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pal aprobado definitivamente polo Pleno deste con-
cello 0 29/03/2001 .
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NORMAS URBANISTICAS

1. VIXENCIA, CONTIDO E EFECTOS

1.1. Ambito

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal é o ins-
trumento de ordenacién integral do municipio e,
para tal efecto e de conformidade coa lexislacién
urbanistica vixente, define os elementos fundamen-
tais da estructura xeral adoptada para a ordena-
cién urbanistica do territorio e clasifican o solo, es-
tablecendo os réximes xuridicos correspondentes a
cada clase e categoria do mesmo.

1.2. Contido.

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal consta
dos seguintes Documentos:

* Memoria
* Normas Urbanisticas.
*Planos de Ordenacién.

Dada a diversidade de escala dos planos nos que
se materializou a Ordenacién do Municipio, en caso
de discrepancias ou desaxustes entre os mesmos
primaran os de escala de maior detalle.

1.3. Vixencia

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal entra en
vigor desde a data de publicacién da sua aproba-
cién definitiva e do texto integro da stia Normativa
e Ordenanzas. A sua vixencia serd indefinida sen
prexuizo das sias eventuais modificaciéns ou revi-
sidns.

1.4. Revision

1. Os oito (8) anos de vixencia do PXOM, o Con-
cello verificard a oportunidade de proceder 4 sua
revisién, a cal producirase en calquera outro mo-
mento, anterior ou posterior, se se producise algun-
ha das circunstancias seguintes:

a) Se se aproba un Plan de Ordenacién de dm-
bito supramunicipal que comprenda o muni-
cipio e que asi o dispofia ou o faga necesario.

b) Cando circunstancias sobrevidas alteren as
hipéteses do Plan en canto 4s magnitudes ba-
sicas de poboacién, dindmica do emprego ou
mercado da vivenda, de forma que obriguen
a modifica-los criterios xerais da ordenaci6n
expresados na Memoria.

¢) Se se deben tramitar modificaciéns concretas
das determinaciéns do Plan que dean lugar a
alteracions que incidan sobre a estructura
xeral do territorio do Municipio ou sobre as
determinaciéns substanciais que a caracteri-
zan.

d) Cando outras circunstancias sobrevidas de
analoga natureza e importancia o xustifi-
quen, por afecta-los criterios determinantes
da estructura xeral e organica do territorio
ou da clasificacién do solo, e as{ o acorde
motivadamente o Pleno do Concello.

2. A revisién Do PXOM axustarase 4s normas de
competencia e procedemento do artigo 49 da Lei do
Solo de Galicia.

1.5. Modificacion.

1 As modificaciéns de calquera dos elementos
dos plans, proxectos, normas e ordenanzas, suxei-
taranse as mesmas disposiciéns que rexen para a
suia tramitacién e aprobacién, con exclusién da for-
mulacién do avance, sen prexuizo do disposto no
Art. 52 da Lei do solo de Galicia.

1. Cando a modificacién tenda a incrementa-la
intensidade do uso dunha zona, requirirase para a
aprobacién a previsién dos maiores espacios libres,
dotaciéns e equipamentos que requira a actuacién
proposta.

2. Non se consideraran modificaciéns do plane-
amento de rango superior os reaxustes das determi-
naciéns que introduza o planeamento de desenrolo
que sexan consecuencia de un estudio preciso da
ordenacion maéis detallada, sempre que cumpran co
seguintes requisitos:

a) Que no afecte 4 estructura fundamental do
planeamento superior, nin 6s usos globais e
niveis de intensidade fixados no planeamen-
to.

b) Que no supofia un diferente emprazamento o
unha diminucién das superficies de terreo
destinadas a zonas verdes ou a espacios li-
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bres de dominio e uso publico, ni de equipa-
mentos e dotaciéns.

¢) Que no impliquen aumento do aproveitamen-
to urbanistico, ni da densidade de vivendas
ou edificaciéns.

3. Non se consideraran modificaciéns do planea-
mento os reaxustes nas delimitaciéns dos dmbitos
de planeamento ou dos poligonos delimitados, sem-
pre que non afecten a méis de un 15% da superficie
do ambito delimitado no planeamento superior.
Neste caso sera necesario o consentimento dos pro-
pietarios directamente afectados.

4. Si a modificacién dos plans afectase 6 uso ur-
banistico das zonas verdes ou espacios libres pre-
visto no plan, deberase aprobar con un informe
previo favorable da Comisién Superior de Urbanis-
mo de Galicia.

1.6. Relacion coas Normas Subsidiarias Provinciais.

Naqueles aspectos non desenrolados no presente
PXOM, atenderase 6 disposto nas Normas Comple-
mentarias e Subsidiarias de Planeamento da Pro-
vincia de Pontevedra.

2. DESENROLO E EXECUCION

2.1. Disposicions Xerais.

De acordo ca lexislacién vixente, o presente
Plan Xeral de Ordenaciéon se desenrolard mediante
os seguintes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion.
b) Instrumentos de xestién.
¢) Instrumentos de execucion.

2.1. Instrumentos de Ordenacion.

Segundo ostenten ou non capacidade para cuali-
fica-lo solo conforme a lexislacién urbanistica, os
instrumentos de desenvolvemento das N.N.S.S.
agrupanse en duas especies:

a) Figuras de planeamento.

b) Figuras complementarias.

A) FIGURAS DE PLANEAMENTO

O desenvolvemento do Plan Xeral instrumenta-
rase mediante os seguintes tipos de plans:

a) Plans Parciais de Ordenacién para o solo
apto para urbanizar

b) Plans Especiais que poderan ser de Reforma
Interior para a ordenacién detallada no solo
urbano ou con outras finalidades especificas
en calquera clase de solo.

B) FIGURAS COMPLEMENTARIAS

Para detalla-la ordenacidon en areas limitadas ou
precisa-la regulaciéon de materias especificas, o
propio Plan ou algunha das figuras de planeamento

referidas no artigo anterior, poden ser complemen-
tadas mediante as seguintes figuras:

a) Estudios de Detalle, como complemento das
N.N.S.S,, ou de Plans Especiais de Reforma
Interior para o solo urbano, e de Plans Par-
ciais para o urbanizable.

b) Normas Especiais de Proteccidn, en calquera
clase de solo para a catalogacién, conserva-
cién, restauracién ou mellora dos edificios
urbanos e dos elementos ou espacios natu-
rais.

c¢) Ordenanzas Especiais para a regulacién de
aspectos complementarios do planeamento,
ben por remisién expresa do Plan Xeral ou
ben porque resulte conveniente para o seu
mellor desenvolvemento ou aclaracién.

2.1.1. Plans Parciais.

1. O Plan Parcial é o instrumento para o desen-
volvemento e concrecion da ordenacion urbanistica
que culmina o sistema de planeamento no solo ur-
banizable (salvo a redaccién eventual de Estudios
de Detalle), e da comezo a fase posterior da execu-
cién da urbanizacién.

2. Os Plans Parciais desenrolaran de forma inte-
gral os ambitos territoriais correspondentes a sec-
tores unitarios de solo apto para urbanizar, sina-
lando a sua ordenacién detallada e completa con
subxeccién 6 establecido para cada un deles polo
Plan Xeral, de modo que sexa posible a sta execu-
ciéon mediante os sistemas de actuacion e proxectos
de urbanizacién que procedan.

3. Os Plans Parciais teran que conter, como mi-
nimo, as determinaciéns que se sinalan no artigo 22
da Lei do Solo de Galicia y en estas Normas, en es-
pecial nos aspectos que sinalan especificamente
para cada un dos sectores que se han de desenvol-
ver mediante este instrumento.

2.2.2. Plans Especiais.

1. O Plan Especial é o instrumento para o desen-
volvemento especifico do Plan Xeral, desde un
punto de vista sectorial, é dicir, con incidencia li-
mitada és aspectos urbanisticos comprendidos nos
seus obxectivos.

2. Os Plans Especiais poderan ter como finalida-
de:

a) O desenvolvemento de infraestructuras per-
tencentes 6s sistemas xerais:

b) A ordenacién de sectores determinados do
solo urbano para a sda reforma interior, me-
llora ou saneamento, xa sexa en actuaciéns
illadas referidas a una determinada finalida-
de, ou ben en operaciéns integradas dirixidas
a reestructuracién urbanistica dunha area
delimitada a este efecto polo Plan Xeral.
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¢) A proteccién, conservacion ou posta en valor
de areas pertencentes a calquera clase de
solo ou elementos urbanos ou naturais, illa-
dos ou xenericamente considerados, com-
prendendo, entre outros analogos, os seguin-
tes obxectivos; a conservacion e valoracién
do patrimonio arquitecténico e urbanistico; a
conservacién e valoracién de belezas natu-
rais; a proteccién da paisaxe; a proteccién
das vias de comunicacion, a proteccién e me-
llora do medio rural ou agricola; a proteccién
de espacios naturais; a proteccién preventiva
para o establecemento e coordinacion das in-
fraestructuras urbanas, etc.

3. Os plans Especiais conteran as determina-
ciéns e documentacién que sinalan os artigos 26 e
seguintes da Lel do Solo de Galicia.

Os Plans Especiais que actuien sobre areas deli-
mitadas polo Plan Xeral para ser desenvolvidas
mediante esta figura de planeamento, respectaran o
contido que, para cada unha delas, se especifica
nas presentes Normas.

4. Nos Plans Especiais de Reforma Interior, o
contido das determinaciéns e, polo tanto, da sua
documentacién, sera igual cds correspondentes és
Plans Parciais, coas excepciéns dos que fosen cla-
ramente innecesarios por non gardaren relacién
coas caracteristicas propias da reforma de que se
trate.

5. Os Plans Especiais de iniciativa privada cum-
priran, na medida en que sexan de aplicacion, as
determinaciéns establecidas polas presentes Nor-
mas para os Plans Parciais do mesmo tipo de ini-
ciativa.

2.2.3. Estudios de detalle.

1. Para a debida aplicacién do Plan Xeral, dos
Plans Especiais de Reforma Interior no solo urba-
no, ou dos Plans Parciais no solo apto para urbani-
zar, poderanse redactar, cando fose necesario, Es-
tudios de Detalle con algin ou algtns dos seguintes
obxectivos:

a) Establecer alifiacions e rasantes de elementos
ou tramos da rede viaria no solo urbano, en
desenvolvemento das previsiéns contidas no
planeamento.

b) Readaptar ou adapta-las alifiaciéns e rasan-
tes sinaladas nos instrumentos de planea-
mento para o solo urbano ou o urbanizable,
podendo concreta-los trazados, pero sen re-
ducir en ningun caso a superficie do viario e
demais espacios publicos e sen incrementa-
las edificabilidades asignadas polos Plans.

¢) Ordena-los volumes edificadores definindo,
de se-lo caso, o viario interior, en superficies con
entidade suficiente para estes efectos. Deberan res-
pectarse, en todo caso, as determinaciéns do plane-
amento en canto a ocupacion de solo, edificabilida-

de e alturas maximas, densidade de poboacién e
usos permitidos e prohibidos.

2. Os Estudios de Detalle redactaranse naqueles
supostos en que asi se dispofia nas presentes Nor-
mas ou nos instrumentos de planeamento de desen-
volvemento do PXOM, ou cando o Concello o consi-
dere necesario, por propia iniciativa ou a proposta
de interesados, en atencién as circunstancias urba-
nisticas dunha actuacién ou localizacién determi-
nadas.

3. O contido dos Estudios de Detalle serd o pre-
visto no artigo 30 da Lei do Solo en Galicia.

2.2.4. Normas Especiais de Proteccion.

O abeiro do previsto no artigo 78.3 do Regula-
mento de Planeamento, cando o cumprimento dos
obxectivos xerais do Plan Xeral en materia de con-
servacién e mellora de edificios ou conxuntos urba-
nos e de elementos ou espacios naturais non requi-
ra a redaccién de Plans Especiais ou, en todo caso,
como complemento destes e das presentes Normas
Urbanisticas, poderan dictarse Normas Especiais
de Proteccién, dirixidas a desenvolver ou comple-
tar a regulacién particularizada dos usos e clases
de obras admisibles e dos requisitos especificos de
tramitacién de licencias. Estas Normas incorpora-
ran, se € o caso, os Catalogos dos edificios ou ele-
mentos afectados.

2.2.5. Ordenanzas Especiais

Para os efectos destas Normas, considéranse Or-
denanzas Especiais todas aquelas disposiciéns de
caracter xeral e competencia ordinaria municipal,
que regulan aspectos determinados relacionados
coa aplicacién do planeamento urbanistico, tanto
as que se dicten en cumprimento do disposto no
Plan Xeral, como complemento das mesmas, como
as que aprobe o Concello no exercicio das compe-
tencias que a lexislacién lle outorga.

2.3. Xestion do planeamento.

2.3.1. Condicions esixibles a toda actuacion
urbanistica.

A execucién do planeamento desenvolverase
polos procedementos establecidos na lexislacién
urbanistica aplicable que garantiran a distribucién
equitativa dos beneficios e cargas entre os afecta-
dos, asi como o cumprimento dos deberes de cesién
dos terreos destinados a dotaciéns publicas e da-
queles nos que se localice o aproveitamento corres-
pondente 4 Administracion, 6 igual ¢6 custo e, de
se-lo caso, a execucién da urbanizacion.

2.3.2. Areas de reparto e poligonos.

As areas de reparto indicadas no solo urbano e
no solo urbanizable se desenvolveran mediante a
delimitacién de poligonos, salvo nos supostos de
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actuaciéns illadas no solo urbano e cando se trate
de executar directamente sistemas xerais ou algin
do seus elementos.

-

No Solo urbano serd obrigatoria & actuacién
mediante poligonos de execucién nas areas de re-
parto expresamente definidas nos planos de orde-
nacién do Plan Xeral. No Solo urbanizable, todo-
los terreos, salvo os de sistemas xerais no caso de
que non se vinculen é mesmo, quedaran incluidos
en areas de reparto.

Para & delimitacién de novos poligonos non pre-
vistos no Plan xeral ou para 4 modificacién das de-
limitadas, seguirase o procedemento previsto no
Art. 121 da Lei do Solo de Galicia.

2.3.3. Sistemas de actuacion.

1. A execucién do planeamento levarase a cabo
por algun dos sistemas de actuacién previstos polo
artigo 124 da Lei do Solo de Galicia, compensa-
cién, cooperacion ou exproplacion.

A Administracién actuante elixira o sistema de
actuacién atendendo as determinaciéns , que para
o respecto sinalan as presentes Normas, e cando
este non o indicara, fixarao segundo as condiciéns
e circunstancias que concorran dando preferencia
6s sistemas de compensacién e cooperacién, salvo
cando razons de urxencia ou necesidade esixan a
expropiacion.

2. A determinacién do sistema, cando non se
contena nas presentes Normas levarase a cabo coa
delimitacién da unidade de execucién de acordo co
procedemento establecido no artigo 121 da Lei do
Solo de Galicia.

2.3.4. Sistema de compensacion.

O sistema de compensacién ten por obxecto a
xestién e execucién da urbanizacién dun poligono
ou unidade de execucién polos mesmos propieta-
rios do solo comprendido no seu perimetro, con so-
lidariedade de beneficios e cargas. Con tal fin, estes
propietarios aportan os terreos de cesién obrigato-
ria, realizan & stia costa a urbanizacién nos termos
e condiciéns que se determinen no Plan ou Progra-
ma de Actuacion Urbanistica e constitiiense en
Xunta de Compensacién, salvo que tédolos terreos
pertenzan a un titular.

Se existe unanimidade entre os propietarios
dunha unidade de execucién poderase atender 6
procedemento abreviado sinalado no artigo 103 da

Lei do Solo de Galicia.

2.3.5. Sistema de cooperacion.

No sistema de cooperacién os propietarios do
solo comprendido na unidade de execucién aportan
o solo de cesién obrigatoria e o Concello executa as
obras de urbanizacién con cargo 6s mesmos. A
aplicacién do sistema de cooperacién esixe a repar-
celacion dos terreos comprendidos na unidade de

execucion, salvo que esta sexa innecesaria por re-
sultar suficientemente equitativa a distribucién de
beneficios e cargas.

2.3.6. Sistema de Expropiacion.

A expropiacién aplicarase como sistema de ac-
tuacién por poligonos e comprendera tédolos bens
e dereitos incluidos nas mesmas. Cando a execu-
cién do planeamento se realice polo sistema de ex-
propiacién, a delimitacién das unidades de execu-
cién debera ir acompafada dunha relacién de pro-
pietarios e dunha descricién dos bens ou dereitos
afectados, redactadas conforme o disposto na Lei
de Expropiacién Forzosa.

2.3.7. Parcelacions urbanisticas e segregacions.

1. Considerarase parcelacion urbanistica a divi-
sién simultanea ou sucesiva de terreos en dous ou
mais lotes ¢ fin de urbanizar ou edificar, xa sexa
de forma simultanea ou sucesiva.

2. Considerarase ilegal a efectos urbanisticos,
toda parcelacién que sexa contraria 6 establecido
no planeamento urbanistico que lle sexa de aplica-
cién ou que infrinxa o disposto na lexislacion urba-
nistica.

3. Nas parcelaciéns e segregaciéns procurarase
que a divisién das fincas se axuste s regras de xe-
ometria, orde e uniformidade para a sua edifica-
cién de acordo co presente documento, xustificin-
dose as parcelaciéns singulares que supofian excep-
cion das regras.

4. Nas segregacions de fincas no solo ristico non
poderan crearse novos accesos publicos se non é no
marco da lexislacién agraria e das previsiéns sina-
ladas nestas normas.

2.4. Instrumentos de Execucion.

2.4.1. Clases de Proxectos.

A execucién material das determinaciéns do
Plan Xeral e dos seus instrumentos de desenvolve-
mento realizarase mediante proxectos técnicos, os
cales, segundo o seu obxecto incliense nalgunhas
das seguintes clases:

a) De urbanizacion.
b) De edificacién.

d) De actividades e instalaciéns.

2.4.2. Condicions xerais dos proxectos técnicos.

1. Para efectos do exercicio da competencia mu-
nicipal sobre intervencién das actuaciéns publicas
ou privadas sobre o solo, enténdese por proxecto
técnico aquel que define de modo completo as
obras ou instalaciéns a realizar, co contido e deta-
lle que requira o seu obxecto, de forma que o pro-
xectado poida ser directamente executado median-
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te a correcta interpretacién e aplicacién das suas
especificacions.

2. Os proxectos estructuraranse documental-
mente en Memoria descritiva e xustificativa, Pla-
nos, Prego de Prescriciéns Técnicas e Presupostos,
cos complementos que se esixen para cada clase de
actuacién nas presentes Normas, nas Ordenanzas e
Instrucciéons Técnicas municipais de aplicacién e
nos Regulamentos vixentes.

3. Os proxectos técnicos necesarios para a ob-
tencién de licencias de obras ou instalaciéns debe-
ran vir subscritos por técnico ou técnicos que sexan
competentes, por relacién ¢ obxecto e caracteristi-
cas do proxectado, e visados polos seus respectivos
Colexios profesionais cando este requisito sexa esi-
xible, conforme a lexislacién en vigor.

4. Cada proxecto, unha vez aprobado e concedi-
da a correspondente licencia, quedara incorporado
a esta como condicién material da mesma. En con-
secuencia, debera someterse a autorizaciéon munici-
pal despois de toda alteracién durante o curso das
obras do proxecto obxecto da licencia, salvo as
meras especificaciéns constructivas ou desenvolvi-
das interpretativos do mesmo que non estiveran
contidos no proxecto aprobado ou fixados nas con-
dicions particulares da licencia.

2.5. Intervencion Municipal do Uso do Solo.

2.5.1. Competencia e intervencion municipal.

1. A competencia para outorgar as licencias co-
rrespéndelle 6s Concellos , segundo o procedemen-
to previsto na lexislacién de réxime local.

2. Non se podera conceder licencia sen que se
acredite o outorgamento da Autorizacién da Comu-
nidade Auténoma nos supostos previstos no art. 77
e na Disposicién adicional terceira, apartado 2 da
Lei do solo de Galicia. De igual forma, o Concello
non podera conceder licencia sen exigi-la aporta-
cién previa das autorizaciéns sectoriais preceptivas
que deberan outorgar outras administracions.

2.5.2. Actividades suxeitas a licencia.

Estan suxeitas & Licencia previa, sen prexuizo
das autorizaciéns, licencias ou concesiéns que
foran procedentes de acordo cé lexislacion especifi-
ca aplicable, os seguintes actos.

1. As obras de construccién de edificacions e
instalaciéns de toda-las clases, de nova planta.

2. As obras de ampliaciéns de edificios e instala-
ciéns de toda clase.

3. As de modificacién ou reforma que afecten &
estructura dos edificios e instalaciéns de toda-las
clases existentes.

4. As de modificaciéon de aspecto exterior dos
edificios e instalaciéns de toda-las clases exis-
tentes.

5. As obras que modifiquen a disposicién inte-
rior dos edificios.

6. As obras e os usos que teflan que realizarse
con caracter provisional, os que fai referencia o ar-
tigo 57 da Lei do solo de Galicia.

7. Os movementos de terra, tales como desmon-
tes, explanadas, escavaciéns e terrapléns, as obras
de instalacién de servicios publicos e en xeral, as
relacionadas coa urbanizacién, exceptuando que
estes actos foran detallados e programados como
obras a executar nun proxecto de urbanizacién de-
finitivamente aprobado ou de edificacién que dis-
pona de licencia outorgada.

8. A primeira utilizacién ou ocupacién dos edifi-
cios e instalacions en xeral.

9. A utilizacién do solo para o desenvolvemento
de actividades mercantis , industriais, profesionais,
de servicios ou outras andlogas

10. O uso do voo sobre as edificaciéns e instala-
cions de tédalas clases existentes.

11. A modificaciéon do uso dos edificios e insta-
lacions en xeral.

12. A demolicién das construcciéns, excepto nos
casos de ruina inminente.

13. As instalaciéns subterraneas destinadas a
aparcamentos, actividades industriais, mercantis
ou profesionais, servicios publicos ou calquera
outro uso o que se destine 6 subsolo.

14. A extraccién de aridos para a construccion e
4 explotacion de canteiras, ainda que se produza en
terreos de dominio publico e estidn suxeitos a con-
cesién ou autorizacién administrativa.

15. As actividades extractivas de minerais, li-
quidos e de calquera outro material, asi como és
vertidos no subsolo.

16. As obras de construccién de infraestructura
civil, excepto si estas fosen detalladas e programa-
das como obras a executar nun plan especial ou
nun instrumento de ordenacién territorial, sen pre-
xuizo do disposto nalexislacién sectorial aplicable.
Quedan excluidas da obliteradora da licencia, as
obras de mantemento das obras publicas.

17. As construcciéns nas zonas de dominio pu-
blico, sen prexuizo do disposto na lexislacién sec-
torial aplicable.

18. A instalacién ou radiacién de casas prefabri-
cadas e instalaciéns similares, provisionais ou per-
manentes, excepto as que se efectien dentro dos
campamentos legalmente autorizados e nas zonas
expresamente previstas para a mesma finalidade.

19. As cortas e talados das arbores que formen
masa arbérea espacio boscoso, arboredo ou parque,
haxa ou non planeamento aprobado, excepto s au-
torizadas no solo rustico por érganos competentes
en prexuizomateria agraria e/ou forestal.
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20. A instalacién de invernadoiros.

21. A colocacién de carteis e paneis de propa-
ganda visibles dende a via publica, sempre que non
estean en locais cerrados.

22. Os peches e valados de terreos.

23. As parcelaciéns urbanisticas, excepto as que
estan contidas nun proxecto de compensacién ou
reparcelacién aprobada.

24. As obras de apertura de camifios e accesos a
parcelas en solo rustico, excepto as autorizadas
poélo organismo competente en materia agraria e/ou
forestal.

25. As instalaciéns e construcciéns de caracter
temporal destinadas a espectdculos e actividades
recreativas.

26. Calquera intervencién en edificios declara-
dos como bens de interese cultural, catalogados ou
protexidos.

27. E, en xeral, o resto dos actos que sinale 6
Plan.

2.5.3. Concesion e denegacion de licencias

1. As licencias otorgardanse de acordo coas previ-
siéns da lexislacion e do planeamento urbanistico.

2. Para o seu outorgamento seran preceptivos os
informes técnicos e xuridicos sobres a stia confor-
midades coa legalidade urbanistica, emitidos pélos
servicios correspondentes a4 entidade outorgante.
Para os efectos do outorgamento da licencia queda
suprimida a obrigatoriedade do visado urbanistico
colexial.

3. Toda resolucién que denegue licencia debera
ser motivada coa referencia explicita 4s normas ou
determinaciéns do planeamento que se incumpran
podlo proxecto para o que se solicita.

2.5.4. Solicitude de licencia.

A licencia deberase solicitar 6 Concello median-
te a presentacién da correspondente instancia e os
requisitos que para cada caso concreto se especifi-
can na presente normativa.

2.5.5. Tipos de licencia de obras.

Distinguense nas presentes Normas catro tipos
de licencias:

- Licencias de obra nova.

- Licencias de reforma e ampliacién.

- Licencias de conservacion.

- Licencias de demolicién.

Obra nova

Denominase obra nova a efectuada para a cons-
truccién dun inmoble de nova planta ben sobre
solar libre (no que non existiu ningunha construc-
cién anterior), ben sobre o solar procedente do de-
rrubamento dun edificio existente, ben como am-

pliacién de edificios existentes, sempre que esta o
sexa en superficie de planta baixa.

Reforma e ampliacion

Enténdese por reforma ou ampliacion aquelas
operaciéns de construccién encamifiadas a modifi-
ca-lo edificio existente ben sexa para destinalo a
uso distinto, ben por calquera outra causa.

Distinguense dous subtipos:
Reformas e ampliaciéns estructurais.

Se a sua realizacién implica modificacion de
elementos estructurais (modificacién de estructura,
elevacién de plantas), fachada ou de cuberta.

Reformas non estructurais.

Se se limitan a redistribucién de espacios inte-
riores ou calquera outra operacién que non afecte a
elementos estructurais, de fachada ou de cuberta.

Conservacion

Denominanse obras de conservacién as tenden-
tes 6 mantemento estético, funcional e constructivo
do edificio.

Distinguense dous subtipos:

Se afectan a elementos estructurais, de fachada
ou de cuberta (revoco de fachadas ou cuberta, re-
paracién de elementos estructurais).

Licencias de obra maior, que comprende os con-
ceptlos de obra nova, reforma e ampliaciéns estruc-
turais e obras de conservacion estructurais.

Licencias de obra menor, que comprende os
conceptos de reforma non estructural e obras de
conservacion non estructurais.

2.5.6. Requisitos da documentacion dos proxectos.

Para os efectos de outorgamento de licencias, os
proxectos técnicos compofieranse como minimo de
Memoria, Planos, Prego de Condiciéns e Presupos-
to.

1. Na memoria describirase a obra ou instala-
cion.

Exponerase a sua finalidade e xustificarase a
solucién adoptada pofiéndose de manifesto o cum-
primento das presentes Normas ou as do Plan que
desenvolva.

2. Os planos de situacion redactaranse sobre co-
pias da Cartografia Oficial. Os planos de localiza-
cién redactaranse como minimo a escala de 1/500 e
con referencia 6s elementos urbanos e a4 parcela-
cién e ordenacién existente.

3. Os planos de edificacién deberan ser perfecta-
mente lexibles e faranse como minimo a escala
1:100, debéndose presenta-las plantas, secciéns e
alzados necesarios para a clara descricién da obra
proxectada.

4. No caso de conservaciéns estructurais, cando
a obra afectase unicamente a pardmetros exteriores
e non implicase modificacién estructural; por
exemplo, cando se tratase de:
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— Cuberta ou revestimento de muros con ce-
mento ou materia anédloga en fachadas & via
publica.

— Pintura e revoco de fachadas a4 via publica,
colocacién de carpinteria exterior ou inte-
rior.

— Reforma de ocos de fachada sen cargadeiros.

— Repaso e substitucién de canles...ete.

Abondara unha memoria por duplicado na que
se indigque o material a utilizar e as caracteristicas
constructivas e estéticas na solucién adoptada,
dous exemplares de presuposto, esbozo da modifi-
cacion de ocos e canles.

2.5.7. Solicitude de alinacion.

Cando se trata de obra de nova planta, ou re-
construcciéon tralo derrubamento de obra vella,
serda condicién inescusable a solicitude previa de
alinacion e rasante, que, por outra parte, pode pre-
sentar calquera propietario de solar ou terreo den-
tro do Municipio, mesmo cando non sexa inmedia-
tamente seguida da solicitude de licencia de obra
nova.

A concesién de alifiacién non implica, en conse-
cuencia, a licencia de construccién.

A alinacién darase sobre o plano topografico do
solar e zona inmediata, presentado polo solicitante
a escala minima 1/500, referindo os seus puntos ca-
racteristicos a outros fixos do terreo, de xeito que
quede suficientemente determinada.

2.5.8. Sinalamento de alifiacion.

O acto de sinalamento concorrera a Delegaciéon
da Alcaldia, o Técnico Municipal designado e o
dono do solar, por si ou representado polo seu apo-
derado.

O solar estara libre de obstdculos e evacuado
para facilita-la marca da lifia.

Asinara o propietario ou o apoderado que o re-
presente o exemplar do plano de alifiacién e a acta,
en sinal de conformidade, e o propietario recibira a
copia autorizada destes documentos.

Constara na acta de alinacién:
1. A lina de edificacién.
2. A profundidade edificable do solar.

3. A Norma que lle afecte no que respecta a al-
tura maxima e 6s usos autorizados.

2.5.9. Requisitos de urbanizacion.

1. Para outorgar licencia de edificacion no solo
urbano é preciso que a parcela conte cos seguintes
elementos de urbanizacién: acceso rodado publico,
encintado de beirarrdas, pavimentacién de calzada
e beirarrias, rede de subministro de enerxia eléc-

trica e de abastecemento de auga, iluminacién pu-
blica e rede de saneamento.

2. Para outorgar licencia de edificacién no solo
de nucleos rurais serd preciso que a parcela estea
urbanizada conforme 4s normas minimas estableci-
das en cada caso polo Plan Especial de Reforma In-
terior ou mellora do Medio, e se este non existira,
esixirase que conte polo menos con acceso rodado
publico, abastecemento de auga, evacuacién e tra-
tamento de augas residuais e subministro de ener-
xia eléctrica.

En ausencia de Plan Especial de Reforma Inte-
rior ou mellora do Medio, o Concello podera autori-
za-la execucion simultdnea coa edificacién dos ele-
mentos primarios da urbanizacién que permitan a
resolucién individual do abastecemento de auga
e/ou a evacuacién e tratamento de residuais, sem-
pre gue concorran as seguintes circunstancias:

— Que o nucleo rural de que se trate non dispo-
na de rede de abastecemento de auga e/ou
rede de sumidoiros, nin estea prevista a sua
execucién mediante proxectos de obras ordi-
narias.

— Que non se alcanzaran os niveis previstos
para os indicadores a que se refire o Art. 13.1.
da Lei do Solo de Galicia.

— Que se garanten no proxecto de edificacién
as condiciéns técnico-sanitarias das instala-
ciéns en relacién & parcela sobre a que se
pretende edificar e é seu contorno, cumprin-
do en todo caso as normas e estandares técni-

cos que esixe a lexislacion vixente.

— Que o proxecto de edificacidén prevexa e xus-
tifique suficientemente que a disposicién das
instalaciéns do edificio e das instalaciéns in-
dividuais de abastecemento e/ou evacuacién
e vertido permiten as conexidéns coas redes
que se cheguen a implantar na via publica &
que a parcela dea & fronte.

3. Poderase outorgar licencia condicionada &
terminacién das obras de urbanizacién cando se
asegure a execucién simultdnea da mesma. A fian-
za de garantia serd como minimo do 6% do valor
das obras de urbanizacién necesarias; a tal fin, no
procedemento de outorgamento de licencia, os téc-
nicos municipais informaran sobre estes extremos,
carecendo de eficacia a licencia mentres non se
constitia a garantia.

2.5.10. Licencias en Solo Urbanizable.

Nas areas de solo apto para a urbanizacién non
se poderan outorgar licencias de edificacién ata
que non se tefia realizada a urbanizacién en execu-
cién do correspondente Plan Parcial e sexa firme
en via administrativa o acordo aprobatorio de re-
parcelacién ou compensacién do poligono corres-
pondente.
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Do mesmo modo, en estas dreas non poderan au-
torizarse outras obras que as correspondentes 4 in-
fraestructura do territorio és sistemas xerais ou as
de caracter provisional a que se refire o Art. 72 da
Lei do Solo de Galicia, en tanto non sexa aprobado
o Plan Parcial correspondente.

2.5.11. Obras sen licencia ou que non se axusten a licencia.

1. As obras que se executen sen licencia ou orde
de execucion ou que non se axusten as condiciéns
estipuladas nas mesmas, seran suspendidas confor-
me o disposto no Art. 175 da Lei do Solo de Gali-
cia.

2. No prazo de dous meses o interesado debera
solicita-la oportuna licencia ou axustar a ela, se é o
caso, as obras.

2. Cando a obra construida sen licencia, cumpra

as condicidons destas Normas, o propietario podera
legaliza-la situacién da mesma coa obtencién da li-

cencia correspondente, e isto sen prexuizo do expe-

diente sancionados que se puidera tramitar.

3. Cando transcorrido o prazo de dous meses
non se tivese solicitada a licencia, non se tivesen
axustadas as obras as condiciéns sinaladas na
mesma, ou cando a licencia fose denegada por se-lo
seu outorgamento contrario as presentes Normas, o
Concello acordara a demolicidn das obras.

2.5.12. Condicions das obras en relacion coas vias publicas.

1. Todo propietario que execute unha obra, de
calquera natureza, sera responsable perante o Con-
cello dos danos que poida ocasionar nas vias publi-
cas ou servicios municipais.

2. Se as obras que se executen afectaran a servi-
cios de caracter xeral ou publico, os propietarios
comunicaranmo por escrito 4s empresas correspon-
dentes ou entidades administrativas, con oito dias
de antelacion 6 comezo das mesmas, e no devandito
prazo ditas empresas ou entidades deberan toma-
las medidas oportunas en evitacién de danos pro-
pios ou a terceiros, dos que seran responsables
desde a finalizacién do prazo anteriormente men-
cionado.

3. Os entullos e provisién de materiais non se
poderan amorear na via publica, nin apoiados nos
valos ou muros de cerrume.

4. As fachadas dos edificios publicos e privados,
asi como as sias medianeiras e paredes contiguas 6
descuberto, ainda que non sexan visibles desde a
via publica, deberdn conservarse nas debidas con-
diciéns de hixiene e ornato.

5. Obrigarase 6s propietarios de calquera clase
de edificacion a conservar tédalas partes da cons-
truccion en perfecto estado de solidez, co fin de que
non poidan compromete-la seguridade publica.

5. Tédolos estadas auxiliares da construccién,
deberanse executar baixo direccién facultativa
competente e dotaranse das medidas de precaucién
necesarias para evitar que os materiais e ferramen-
tas de traballo poidan caer a rda, na que se coloca-

ran os sinais de precaucién que en cada caso sexan
convenientes.

7. En toda clase de construccién, asi como no
uso de maquinaria auxiliar da mesma, gardaranse
as precaucidéns de seguridade no traballo esixidas
polas leis vixentes en cada momento sobre a ma-
teria.

2.5.13. Derrubamentos.

1. Cando un propietario desexe proceder 6 de-
rrubamento dun edificio, debera solicita-la oportu-
na licencia municipal, achegando Memoria subscri-
ta por un facultativo competente, especificando os
pormenores do edificio que debe derrubarse e dos
edificios adxacentes, asi como os planos que sexan
necesarios para a sua aclaracién. O Concello pode-
ra fixar hora e prazo no que deban verificarse os
derrubamentos, para evitar danos e molestias a cir-
culacion, sendo obrigatorio, en todo caso, a coloca-
cién de barreiras en toda a fronte que se deba de-
moler.

2. Queda prohibida a utilizaciéon de explosivos,
salvo casos moi especiais, que necesitaran autoriza-
cién expresa.

2. Cando por derrubamento ou obras nunha edi-
ficacién sexa necesario apear a contigua, solicita-
rase licencia polo propietario desta, expresando
nunha Memoria asinada por facultativo legalmente
autorizado, a clase de apeos que se vaian executar,
achegando os planos necesarios. En caso de negati-
va de dito propietario a realiza-las obras de apeo,
poderanse levar a cabo directamente polo dono da
casa que se vaia demoler ou aquela onde deban
executa-las obras, quen debera solicita-la oportuna
licencia, co compromiso formal de sufragar, se pro-
cedese, a totalidade dos gastos que ocasione o apeo,
sen prexuizo de que poida repercuti-los gastos oca-
sionados, conforme a Dereito. Cando as obras afec-
ten a unha medianeira, estarase 6 establecido,
sobre estas servidumes, no Cédigo Civil.

4, En todo caso, cando se vaia a comezar un de-
rrubamento ou baldeirado importante, o propieta-
rio tera a obriga de comunicalo, de forma fidedig-
na, 6s lindantes das fincas por se se debera adop-
tar algunha precaucién especial.

5. En caso de urxencia polo perigo inmediato,
poderan disporfierse no acto, pola direccién faculta-
tiva da propiedade, os apeos ou obras convenientes,
ainda que consistan en esteos exteriores, dando
conta inmediata 6 Concello das medidas para a se-
guridade publica, sen prexuizo de solicita-la licen-
cia no prazo das corenta e oito horas seguintes e
aboa-los dereitos que proceda. Igualmente, en ditas
circunstancias, o aparellador municipal ou quen
corresponda esixird que se realicen os apeos ou
obras que estime necesarios para garanti-la seguri-
dade publica.

2.5.14. Valado de obras.

1. En toda obra de nova planta ou derrubamen-
to e nas de reforma ou conservacion que afecten &s
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fachadas, deberase colocar unha barreira de pro-
teccién de dous metros de altura, como minimo, de
materiais que ofrezan seguridade e conservacién
decorosa e situada a distancia maxima de dous me-
tros da alifiacién oficial. Deberia quedar separada
do bordo, polo menos 0,60 metros, para permiti-lo
paso de peédns.

2. Cando por circunstancias especiais non se
faga aconsellable a aplicacién de ditas Normas, o
técnico municipal fixara as caracteristicas da ba-
rreira podendo ordena-la sua desaparicién total no
momento en que terminen os traballos indispensa-
bles en planta baixa, continuando as obras nas
plantas superiores.

2. Cando as obras ou instalaciéns poidan supo-
fier, en si mesmas ou na stia montaxe, un perigo
para os viandantes, esixirase, durante as horas de
traballo, a colocacién na ria dunha corda ou pa-
lenque cun operario que advirta o perigo. Cando as
caracteristicas de transito o aconsellen, podera li-
mitarse o traballo a determinadas horas.

4. Nas zonas que sexa obrigatorio o recuamento,
a barreira colocarase na alifiacién oficial. Non sera
obrigatoria cando estea construido o cerrume defi-
nitivo.

5. A instalacién de barreiras enténdese sempre
con caracter provisional, mentres dure a obra. Por
isto desde o0 momento en que transcorra un mes sen
comezaren as obras, ou estean interrompidas por
igual periodo, deberase suprimi-la barreira e dei-
xar libre a beirarria para o transito ptblico.

2.5.15. 'Edificios en estado ruinoso.

1. Cando algunha construccion ou parte dela es-
tivese en estado ruinoso, o Concello, de oficio ou a
instancia de calquera interesado, declarara e acor-
dara a total ou parcial demolicién trala audiencia
do propietario e dos moradores salvo inminente pe-
rigo que o impedira.

2. Declararase o estado ruinoso nos seguintes
supostos:

a) Dano non reparable tecnicamente polos me-

dios normais.

b) Custo de reparacién superior 6 50% do valor
actual do edificio ou plantas afectadas.

c) Circunstancias urbanisticas que aconsellasen
a demolicién do inmoble.

3. Cando un edificio sexa declarado ruinoso, ben
a instancia do propietario ou pola inspeccién muni-
cipal, aquel estd obrigado a executar, pola sia
conta, as obras necesarias para que tal estado desa-
pareza, iniciando as obras no prazo dun mes. Den-
tro deste prazo o Concello podera autoriza-la am-
pliacion de dito prazo sempre que o propietario o
solicite por medio de instancia, acompariada de in-
forme facultativo e baixo a sua responsabilidade.

4. Se o propietario non executara as obras acor-
dadas polo Concello no prazo establecido, executa-
raas este a costa do obrigado.

5. Se existise perigo e urxencia na demora, o
Concello ou o alcalde, por motivos de seguridade

podera dispofier do necesario respecto da habitabi-
lidade e o desaloxo do edificio. En todo caso, os
gastos da obra serdn a conta do propietario.

6. Cando os edificios ruinosos non sexan suscep-
tibles de reforzo ou estean situados féra de lifia ou
rasante oficial, teranse que demoler. A demolicién
podera ser efectuada polo Municipio, a conta do
propietario do inmoble, se este non a efectuase nos
prazos antes referidos.

2.5.16. Inicio e final de obras

De acordo c¢6 artigo 18-2 do Regulamento de
Disciplina Urbanistica de Galicia, o prazo para a
iniciacién das obras, unha vez concedida a licencia
serd de un (1) ano. O Prazo de terminacién das
obras sera de tres (3) afios, non pudendo interrom-
perse as obras por un tempo superior a seis meses.

3. REXIME URBANISTICO DO SOLO.
3.1. Division do territorio.

A totalidade do solo do municipio regulase a
través de:

* A clasificacion en tipos de solo segundo o seu
réxime xuridico.

* A cualificacién do solo segundo a asignacién
de usos urbanisticos.

* A identificacidn e tipificacién dos nicleos de
poboacién.

3.1.1. Clasificacion do solo.

De acordo co artigo 63 da Lei do Solo de Gali-
cia, a totalidade de os terreos pertencentes o termo
municipal incliensen nos seguintes tipos de solos:
solo urbano, solo de ntcleo rural e solo ristico.

3.1.2. Cualificacion do solo.

Mediante a cualificacién determinarase a signi-
ficacién zonal dos usos urbanisticos e reguilase o ré-
xime destes con cardcter xeral para tédalas clases
de solos e con caracter pormenorizado para as
areas de solo urbano de ordenacién directa. A por-
menorizacién de usos en areas de solo urbanizable
e nas de urbano suxeitas a desenvolvemento poste-
rior, é funcién propia do planeamento parcial e es-
pecial correspondente.

Os usos globais son os seguintes:

- Comunicaciéns e transportes.

- Parques e xardins publicos.

- Equipamentos.

- Servicios e infraestructuras urbanas.
- Residencial.

- Industrial.

- Terciario.
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3.2.1.Aproveitamento urbanistico dos propietarios.

O aproveitamento urbanistico dos propietarios
do solo urbano sera:

* Nos terreos situados nas zonas do solo urba-
no consolidado e non incluidos nas areas de
reparto, o aproveitamento real sen prexuizo
do dereito de 6s propietarios a o equitativo
reparto de cargas y beneficios. O aproveita-
mento real serd o que resulte da aplicacién
directa das ordenanzas ou normas urbanisti-
cas da parcela.

* Nos terreos a que se refire o apartado ante-
rior, pero incluidos polo Plan Xeral nas areas
de reparto, o aproveitamento tipo fixado
para esta drea.

* Nos terreos situados en areas non consolida-
das e, por tanto, incluidos ou por incluir nun
poligono para ser obxeto de execucién inte-
gral, o 90% do aproveitamento tipo da area
de reparto correspondente.

3.2.2. Adquisicion do dereito 0 aproveitamento urbanistico.

No solo urbano que non deba ser obxecto de de-
senvolvemento de planeamento de reforma interior,
o dereito 6 aproveitamento urbanistico adquirese
polo cumprimento dos deberes de cesién, equidis-
tribucién e urbanizacién, cando se actie sistemati-
camente, debendo acredita-los propietarios o cum-
primento dos expresados deberes.

No caso de actuaciéns ailladas, o aproveitamen-
to urbanistico adquirese 6 converte-la parcela en
solar.

O prazo para o cumprimento dos deberes sinala-
dos anteriormente sera de catro anos desde a apro-
bacién do planeamento correspondente, de acordo
co artigo 81 da Lei do Solo de Galicia.

3.2.3. Prazo para a solicitude de licencia de edificacion.

O prazo para solicita-la licencia de edificacién
no solo urbano non sometido a desenvolvemento de
planeamento de reforma interior serd de dous anos
desde que a parcela adquira a condicién de solar ou
garantindose a execucién simultanea de urbaniza-
cién e edificacién.

3.2.4. Condicion de solar.

Consideraranse como solars as superficies de
solo urbano aptas para a edificacién que retinan os
seguintes requisitos:

Que dispofian de acceso rodado con calzada pa-
vimentada e encintado de beirarrias, abastecemen-
to de auga, evacuacién de augas residuais e enerxia
eléctrica, debendo ter eses servicios, caracteristicas
adecuados para servir a edificacién que sobre eles
exista ou se tefia que construir.

3.3.Réxime do solo dos nucleos rurais de poboacion.

Clasificanse como solo de nucleo rural os terreos
correspondentes o dmbito dos nucleos rurais deli-
mitados no planeamento.

3.3.1. Servicios urbanos minimos.

Non se podera autorizar ningunha clase de edi-
ficacién si non estivese resolta a dispofibilidade,
polo menos, de os servicios de acceso rodado con
calzada pavimentada, saneamento, abastecemento
de auga e enerxia eléctrica, tendo que ter eses ser-
vicios caracteristicas adecuadas para servir a edifi-
cacién que sobre eles exista ou se haxa de cons-
truir. Os servicios de abastecemento de auga e eva-
cuacion de augas residuais poderan resolverse
mediante sistemas individuais sempre que quede
suficientemente garantida a salubridade da zona.

Cando preténdase construir novas edificaciéns
ou substituir as existentes, os propietarios deberan
ceder gratuitamente é Concello os terrenos necesa-
rios para a apertura ou regularizacién do viario
preciso e executar, a sua costa, a conexion cos ser-
vicios existentes no nicleo. Para este efectos, cando
sexa necesario proceder a apertura das vias de ac-
ceso en areas non consolidadas pola edificacién,
estas deberan de ter un ancho minimo de § metros.

L
3.3.2. Indicadores para a formulacion de Plans
Especiais de Mellora dos nucleos rurais.

A continuacién fixanse os indicadores para es-
tablece-la necesidade de formular un Plan Especial
de Mellora do Nucleo Rural.

1. A densidade de vivendas do ntucleo é superior
a 15 viv/ha

2. O numero de licencias concedidas para edifi-
cacién principal o amparo da presente normativa é
superior 6 50% das vivendas existentes a entrada
en vigor da mesma.

3. Constatacién de problemas sanitarios debido
& contaminacién das augas potables polos vertidos
de augas residuais.

3.3.3. Desenvolvementc dos nucleos rurais.

Independentemente dos Plans Especiais sinala-
dos no epigrafe anterior, que abarcaran a totalida-
de do nucleo, poderan formularse Plans Especiais
para ordenar parte do territorio comprendido no
nicleo co fin de defini-lo trazado viario, as redes
de servicios, os equipamentos ou calquera outro as-
pecto que sexa mester. Estes Plans Especiais teran
unha dimensién minima de 3.000 m2 a menos que
xustificadamente determinase a imposibilidade de
alcanza-la citada cantidade.

3.4. Réxime do solo urbanizable.

3.4.1. Definicion e delimitacidn.

1. No presente Plan Xeral non se delimitan as
areas do solo urbanizable.
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2. Nos Planos de ordenacién se sinalan os limi-
tes das areas do solo rustico apto para o desenvol-
vemento urbano que se incorporardn no solo urba-
nizable.

3. Nos seguintes apartados regilanse os diferen-
tes aspectos que seran de aplicacién nos rusticos
aptos para o desenvolvemento una vez que se in-
corporen o solo urbanizable.

3.4.2. Desenvolvemento do solo urbanizable.

1. O solo urbanizable desenrolarase mediante os
Plans Parciais correspondentes os sectores. Os sec-
tores delimitaranse en cada caso de acordo con o
expresado na sua normativa propia.

2. Os plans parciais redactaranse con amafno 6
disposto no Capitulo 2 das presentes Normas.

3. Os Plans Parciais referiranse a un sé sector do
solo urbanizable, integrando en todo caso os ele-
mentos de sistemas xerais interiores o mesmo.
Tamén integraran elementos de sistemas xerais ex-
teriores o sector cando a xuizo da Administracién
Municipal concorran circunstancias urbanisticas,
vinculadas o propio desenvolvemento do sector,
que fagan aconsellable a sia ordenacién conxunta
e se trate de elementos contiguos o sector que tefian
determinada a obtencién do seu solo con cargo o
solo urbanizable.

3.4.3. Réxime urbanistico da propiedade

1. As facultades do dereito da propiedade dos
propietarios de solo urbanizable, exerceranse den-
tro dos limites e con o cumprimento dos deberes e
obrigaciéns establecidos na lexislacién vixente e
nas presentes Normas.

2. Os propietarios de terreos incluidos no solo
urbanizable poderan exercer as facultades relativas
o uso de solo e a sua edificacién con amafno o conti-
do normal da propiedade que lles corresponda, en
funcién do aproveitamento tipo que o Plan Xeral
asigna con cardacter xeral a este tipo de solo.

3. O aproveitamento urbanistico que lle corres-
ponde a cada terreo serd o 90% do aproveitamento
tipo da area de reparto na que se encontra enclava-
do, sen que tefia relevancia o respecto a suda cualifi-
cacién concreta no Plan.

3.4.4. Aproveitamento tipo.

1. Dado que o presente plan xeral non se inclui-
an superficies de solo urbanizable, determinase un
aproveitamento tipo de cero trinta (0,300) metros
cadrados por metro cadrados edificable, para os
solos rusticos que se incorporen o proceso de de-
senvolvemento.

3.4.5. Obrigacions e cargas dos propietarios

Os propietarios de terreos situados no solo urba-
nizable estaran obrigados a:

a) Ceder gratuitamente 6 Concello ou, no seu
caso, o drgano urbanistico actuante:

1. Os terreos destinados a dotaciéns publicas
que inclusion a superficie total urbanizada dos via-
les, parques e xardins publicos, zonas deportivas e
de recreo e expansion, centros culturais e docentes
e os terreos precisos para a instalacién e funciona-
mento dos restantes servicios publicos necesarios.

2. Ceder os terreos nos que se localice o aprovei-
tamento correspondente ¢ Concello.

b) Costea-la urbanizacién.

¢) Solicita-la licencia de edificacién, previo o
cumprimento dos deberes urbanisticos co-
rrespondentes nos prazos fixados.

d) Edifica-los solares dentro dos prazos fixados
na preceptiva licencia.

3.4.6. Actuacions en solo urbanizable previas
o desenvolvemento dos sectores.

1. As facultades de edificacién contempladas
para os sectores do solo urbanizable non poderan
ser exercitadas hasta que sexan aprobados os Plans
Parciais correspondentes a cada sector, se cumpri-
menten os tramites do sistema de actuacion corres-
pondente e se executen as obras de urbanizacién
previstas nos mesmos, salvo o disposto no artigo se-
guinte, previa a formalizacién das cesidéns obriga-
torias do planeamento.

2. En tanto non se cumpran os requisitos sinala-
dos no nimero anterior, no solo urbanizable non se
podera edificar nin levar a cabo obras e instala-
ciéns que non sexan as correspondentes a infraes-
tructura xeral do territorio ou a os intereses xerais
do desenvolvemento urbano. Igualmente, e cando
non dificulten a execucién do planeamento, pode-
ran autorizarse as construcciéns provisionais a que
se refire o Art. 72 da Lei do Solo de Galicia con as
garantias que el mesmo prevé en orden a sia demo-
licién.

3. Non se podera efectuar ningunha parcelacién
urbanistica no solo urbanizable sen a previa apro-
bacién do Plan Parcial correspondente o sector
dende se encontran os terreos.

3.4.7. Requisitos para poder edificar

1. No solo urbanizable, unha vez aprobados o
Plan Parcial e o proxecto de urbanizacién corres-
pondentes e constituida a Xunta de Compensacion
nos supostos en que tal sistema sexa aplicable, po-
dera edificarse con anterioridade a que os terreos
estan totalmente urbanizados, sempre que se cum-
pran os seguintes requisitos:

a) Que ganara firmeza, na via administrativa, o
acto de aprobacién do proxecto de reparcela-
cién ou de compensacién, si un ou outro
fosen necesarios para a distribucién dos be-
neficios e cargas.
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b) Que a infraestructura basica do poligono este
executada na sua totalidade e que, polo esta-
do de realizacién das obras de urbanizacién
da parcela sobre a que se solicitara licencia,
considérese previsible que a terminacién da
edificacion, a parcela que se trate contara
con todolos servicios, fixando na autoriza-
cién correspondente o prazo de terminacién
da urbanizacién que serd, en todo caso,
menor que o da terminaciéon da edificacion.

¢) Que no escrito de solicitude da licencia com-
prométase, en calquera caso, a non utiliza-la
construccién ata que non este concluida o
obra de urbanizacién, e a establecer tal con-
dicién nas cesiéons de dereito da propiedades
ou uso que se leven a efectos para todo ou
parte do edificio.

. d) Que se preste fianza en contia suficiente para
garanti-la execucién das obras de urbaniza-
cién na parte que corresponda.

2. A os efectos do nimero anterior entenderase
por infraestructura basica a instalacién dos servi-
cios urbanos que se enumeran a continuacién en
todo o ambito do proxecto de urbanizacién ou en
cada unha da sudas etapas de execucidn e a sias co-
nexions cas redes exteriores, salvo os fondos de
saco ou accesos as parcelas:

a) Explanacién

b) Saneamento

¢) Encintado de bordos e base do firme

d) Capa intermedia asfaltica do firme

e) Rede de distribucién de auga

f) Rede de abastecemento de enerxia eléctrica e
canalizaciéns telefénicas

g) Rede de alumado publico

h) Obra civil dos parques e xardins publicos

1) Acometidas de servicios a terreos para dota-
cion do equipamento.

3. Considérase infraestructura complementaria
que podera ser obxecto de execucién simultanea
coa edificacion os seguintes servicios urbanos.

a) Rede telefonica

b) Base de rodada de beirarrias
¢) Capa de rodada do pavimento
d) Rede de rego e hidrantes.

e) Todo-los servicios de fondo de saco ou acce-
sos as parcelas.

f) Plantaciéns, servicios e complementos de
parques e xardins publicos.

4. O proxecto de edificacién de calquera licencia
que se solicite dentro do poligono ou etapa de exe-
cucién deberd inclui-lo acondicionamento dos es-
pacios libres de caracter privado que formen parte
integrante da parcela da cal preténdese edificar.

5. O incumprimento do deber de urbanizacién
simultdneo implicara a caducidade das licencias
concedidas sen dereito a indemnizacién, impedindo
o uso do edificado. Asi mesmo implicard a perdida
da fianza que se prestara para responder das obras
de urbanizacién.

3.5. Réxime do solo rustico

3.5.1. Definicion e delimitacion

Constitien o solo rustico os terreos que o Plan
Xeral incluir nesta clase de solo polas sias condi-
ciéns naturais, suas caracteristicas ambientais ou
paisaxisticas, o seu valor productivo ou a sua loca-
lizacién dentro do municipio.

Dividese en varias categorias que se reflicten
nos planos de ordenacién

3.5.2. Solo rustico comun apto para urbanizar.

De acordo con Art. 14.d. da Lei do Solo de Gali-
cia, o Plan Xeral Delimita areas concretas dentro
do solo rustico que poderan incorporarse o proceso
de desenvolvemento urbanistico mediante a apro-
bacién dos Plans Parciais a que se refire o Art. 23
da citada Lei.

Tendo en conta o sinalado na Instrucciéon 1/1998
de 24 de Xulio sobre a aplicacién da Lei do Solo de
Galicia no marco da nova Lei 6/1998 do 13 de Abril
sobre réxime do solo e valoraciéns, no solo rustico
comun s6 quedaran fora do ambito das areas aptas
para urbanizar, os terreos que xustificadamente
considéranse inadecuados para o desenvolvemento
urbanistico.

Por outra parte, de conformidade co disposto
no artigo 18.3. da Lei 6/1998 sobre o Réxime do
solo e Valoraciéns, os propietarios de este tipo de
solo deberan costear, e no seu caso, executar as in-
fraestructuras de conexién cos sistemas xerais ex-
teriores a actuacién, e, no seu caso, as obras nece-
sarias para a ampliacién o reforzo de ditos sistemas
requiridos pola dimensién e necesidade da mesma e
das intensidades de uso que esta xenere.

Sera condicién indispensable para a aprobacién
dos correspondentes Plans Parciais que se xustifi-
quen e garantan os seguintes servicios:

* Acceso rodado. Debera ter as dimensions e a
seccién do firme necesaria para servir o in-
creménteo de trafico xerado pola actuacion,
en concordancia co apartado 4.5. das presen-
tes normas. No caso de ser necesarios viales
de nova creacién, garantirase a sia execu-
cién e a disponibilidade dos terreos afecta-
dos.

* Abastecemento de auga potable. Garantirase
que, de acordo coas dotaciéns reflectidas no
apartado 4.5. das presentes normas queda
garantido.
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* Abastecemento de enerxia eléctrica. Garanti-
zarase que, de acordo coas dotacions reflecti-
das no apartado 4.5 das presentes normas
queda garantido.

* Saneamento. Garantirse, de acordo cos bare-
mos reflectidos no apartado 4.5. das presen-
tes normas. O vertido realizarase unha vez
depuradas as augas residuais no caso de ver-
ter directamente a os canles naturais ou sen
depurar a os colectores existentes, xustifi-
cando que a sua conexién queda garantida e
a capacidade e seccién dos mesmos é sufi-
ciente para tal fin.

3.5.3. Solo rustico comun non apto para urbanizar

Incliense como solo rustico comin non apto
para o desenvolvemento terreos que non deban su-
xeitarse o proceso de desenvolvemento.

4. ORDENANZAS REGULADORAS
4.1. Ordenanzas reguladoras dos usos.
4.1.1. Condicions de uso.

1. En solo urbano, a través da correspondente
Ordenanza regulase a localizacién e caracteristicas
dos usos permitidos.

2. Os Plans Parciais ou Especiais que desenvol-
van o presente Documento, detallardn o alcance de
cada un dos usos permitidos en cada sector ou am-
bito.

2. En solo rustico, a través da correspondente
ordenanza, regilanse os usos non compatibles con
este tipo de solo en cada unha das suas variedades.

4.1.2. Disposicions de aplicacion xeral.

1. Cando nun terreo ou edificacién coincidan
varios dos usos que se sinalan na clasificacién de
usos, por seren compatibles entre si, cada un deles
debera cumpri-las condiciéns que lle corresponde-
sen por aplicacion destas normas.

2. As Normas que se fixen nos apartados seguin-
tes, son de aplicacién tanto 4s obras de nova planta
como as de ampliacién e reforma.

3. A obrigatoriedade do cumprimento destas
Normas enténdese sen prexuizo de cantas outras
dimanen de Organismos da Administracién compe-
tentes e lles fosen de aplicacién.

4. Os usos dividense en permitidos e prohibidos
con base na stia adecuacién a cada sector de solo,
cos fins da ordenacién e da compatibilidade dos
usos entre si.

5. Consideraranse prohibidos tédolos usos non
comprendidos na cualificacién de permitidos, salvo
aqueles que co tramite de execcién regulado no art.
77 da Lei do Solo de Galicia, autorizados po lo Go-
berno Autonémico.

4.1.3. Tipos de uso.

Distinguense os seguintes usos:

1. Vivenda: é referente 6 aloxamento residencial
das unidades familiares ou asimilables.

2. Hoteleiro: Corresponde 6 servicio 6 piblico de
aloxamento temporal. Considéranse incluidas as
residencias sen fins asistenciais.

3. Comercial: Comprende os locais abertos 6 pu-
blico destinados 4 venda ¢ detalle ou & prestacién
de servicios persoais, asi como os servicios de hos-
taleria tais como restaurantes, cafeterias e bares.

4. Oficinas: Comprende as actividades adminis-
trativas, burocraticas, de xestién publica ou priva-
da, asi como os servicios bancarios e profesionais.

5. Industrial: Comprende as actividades trans-
formadoras de calquera tipo coas stas instalaciéns
complementarias, asi como os almacéns destinados
a depésito de mercadorias e/ou venda por xunto.

6. Garaxe-aparcamento e servicio do automabil:
é o correspondente & garda e estacionamento habi-
tual dos vehiculos asi como 6 seu mantemento e en-
tretemento.

7. Residencial moébil: Comprende as actividades
de acomodo de residencias transportables directa-
mente relacionadas co uso turistico e recreativo
(camping, caravanas, etc.).

8. Sanitario: Corresponde as actividades de tra-
tamento e/ou aloxamento de enfermos e en xeral os
relacionados coa sanidade e hixXiene.

9. Asistencial: Corresponde a aquelas activida-
des de tipo social de servicio a grupos que deman-
dan unha asistencia social diferenciada en relacién
as actividades maioritarias de caricter social (club
de ancians, educacién minusvalidos fisicos ou men-
tais, asilos, etc.).

10. Educativo: comprende as actividades forma-
tivas e de ensinanza.

11. Socio-cultural: Comprende as actividades
culturais asociativas e de relacién social que impli-
quen locais permanentes (casas de cultura, museos,
bibliotecas, etec.).

12. Relixioso: Comprende as actividades relacio-
nadas co culto.

13. Deportivo: Refirese as actividades relaciona-
das coa educacién fisica e a practica de xogos de-
portivos.

14. Recreativo: Comprende as actividades relacio-
nadas co ocio, o tempo libre e o lecer asi como as re-
lacionadas co teatro, a musica, a danza e o cine que
necesitan espacios especificos para desenvolverse.

15. Servicios Publicos: Comprende aquelas acti-
vidades vinculadas a un servicio publico de carac-
ter especifico, desenvolvidas polos organismos pu-
blicos ou por entidades privadas con caracter sub-
sidiario (mercados de abastos, de gando,
matadoiros, estacién de autobuses, instalaciéns de
comunicacions, enerxia, vertedoiros, etc.).
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4.1.4. Regulacion do uso de vivenda.

1. Clasificacion.
As vivendas clasificase en:

a) Vivenda unifamiliar: é a situada na parcela
independente, en edificio aillado ou apegado
a outro horizontalmente por con acceso ex-
clusivo e independente desde a via publica
ou espacios libres privados lindantes coa
mesma.

b) Vivenda colectiva ou plurifamiliar: é a viven-
da situada en edificio constituido por varias
vivendas con acceso e elementos comunes.

2. Condicions xerais.

Seran de aplicacién as normas establecidas no
Decreto 311/1992 sobre habitabilidade das viven-
das.

4.1.5. Regulacion do uso hoteleiro.

1. Clasificacién.
Establécense as seguintes categorias:

Categoria 1*: Con unha superficie maior de 600
m2 ou con unha capacidade maior de 30 prazas.

Categoria 2% Con unha superficie non maior de
600 m2 ou con capacidade non superior a 30 pra-
zas.

2. Condicidns.

Ademais das condiciéns esixidas pola sua lexis-
lacién especifica os locais cumprirdn as condiciéns
que lles fosen de aplicacién, das fixadas para uso
de vivenda.

3. Aparcamento.

Por cada 50 m2 construidos para este uso, e, en
todo caso, por cada dias prazas hoteleiras, dispon-
derase de unha praza de aparcamento.

4.1.6. Regulacion do uso comercial.
1. Clasificacioén.

A efectos de aplicacién de estas Normas, esta-
blécense as seguintes categorias:

Categoria 1? : Edificios con mais do 60% da su-
perficie total destinada a usos comerciais.

Categoria 2® : Locais comerciais no primeiro
soto, semisoto e planta baixa.

Categoria 3% : Locais comerciais en pasaxes ou
galerias.

2. Condiciéns dos locais.

To6dolos locais de uso comercial deberian obser-
va-las seguintes condiciéns:

1. A zona destinada o publico no local terd unha
superficie minima de seis metros cadrados e non
podera servir de paso nin ter comunicacién directa
con ningunha vivenda.

2. No caso de que no edificio exista uso de vi-
venda, estas dispofieran de accesos, escadas e as-
censores independentes.

3. Os Locais comerciais e os seus almacéns non
poderan comunicarse coas vivendas , caixa de esca-
da nin portal, senén a través dun cuarto ou paso in-
termedio, con porta de saida inalterable 6 lume.

4. Os comercios establecidos no nivel inferior 4
planta baixa, non poderan ser independentes do
local inmediato superior, estando unidos a este por
unha escada con un ancho minimo de un metro. A
altura libre minima dos locais comerciais seran de
tres metros, a excepcion do semisoto que podera ter
unha altura libre minima de 2,70 metros. No caso
de locais comerciais existentes a entrada en vigor
do Plan Xeral aceptarase como valida a altura de
2.50 metros a efectos de reformas ou adaptaciéns
dos mesmos. Incluiense nesta excepcién os cambios
de titularidade.

5. As escadas de servicio ¢ publico, nos locais
comerciais, teran un ancho minimo de un metro, a
excepcidén dos da 1? categoria, do cal o ancho non
podera ser inferior a 1,30 metros.

6. Os locais comerciais disporan dos seguintes
servicios sanitarios; ata 100 metros cadrados, un
retrete e un lavabo; por cada 200 metros cadrados
mais ou fraccién, aumentarase u retrete e un lava-
bo. A partir dos 100 metros cadrados instalaranse
con absoluta independencia para cada sexo. En
calquera caso estes servicios non poderan comuni-
car directamente co resto dos locais e, en conse-
cuencia, deberan instalarse con un vestibulo ou
zona de aislamento.

7. Nos locais comerciais que formen un conxun-
to, como ocorre nos Mercados de Abastos, Galeria
de Alimentacién e pasaxes comerciais, poderan
agruparse os servicios sanitarios correspondentes a
cada local. O nimero de servicios vera determinado
pola aplicacién da condicién anterior sobre a suma
da superficie de locais incluindo os espacios co-
muns de uso publico.

8. A luz e a ventilacién dos locais comerciais po-
deran ser natural ou artificial someténdose o dis-
posto no regulamento sobre Seguridade e Hixiene
no traballo.

Si soamente ten luz e ventilacién natural, os
ocos de luz e ventilacién terdn que ter unha super-
ficie total non inferior a un octavo da que tefia a
planta do local. Exceptuandose os locais exclusiva-
mente destinados a almacéns, trasteiros e corredo-
res.

Esixirase a presentacién dos proxectos detalla-
dos das instalaciéns de iluminacién e acondiciona-
mento de aire, que teran que ser aprobados polo
Concello, quedando estas instalaciéns sometidas a
revisién antes da apertura do local e en calquera
momento. No suposto que non fosen satisfactorias
ou non funcionaran correctamente, en tanto non se
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adopten as medidas correctoras oportunas, o Con-
cello podera cerrar total ou parcialmente o local.

9. Disporan das saidas de urxencia, accesos es-
peciais para extincién, aparatos, instalaciéns e uti-
les que, en cada caso e de acordo coa natureza e ca-
racteristicas da actividade, estime necesario o Con-
cello.

10. As estructuras da edificacién seran resisten-
tes o lume e os materiais teran que ser incombusti-
bles e de caracteristicas tales que non permitan
chegar o exterior ruidos ou vibraciéns dos cales os
niveis determinanse polo Concello.

11. Esixiranse as instalaciéns necesarias para
garantir, o vecindario e viandantes, a supresién de
molestias, olores, fumes, vibracioéns, etc.

12. Dada a sua peculiar natureza os locais co-
merciais do ramo da alimentacién poderan ser ob-
xecto de un regulamento municipal especifico.

3. Aparcamentos

Na categoria 1*: A partir dos 500 m2 construidos
dedicados a esta actividade disponerase de unha
praza de aparcamento cada 50 m2.

4.1.7. Regulacion do uso de oficinas.

1. Definicién:

Incluense neste uso os edificios nos que predo-
minan as actividades administrativas ou burocrati-
cas de caracter publico ou privado: os de Banca e
Bolsa; os que, con caracter andlogo, pertencen a
empresas privadas; e os que se destinan a aloxar
despachos profesionais de calquera clase.

2. Clasificacion.
Considerarase as seguintes categorias:
a) Edificios exclusivos

b) Locais de oficinas en semisotos, planta baixa
ou primeira

¢) Oficinas profesionais anexas 4 vivenda do ti-
tular

3. Dimensiéns e condiciéns dos locais.

a) Nos locais de oficinas que se establezan en
semisotos e tenan entrada pola via publica,
salvarase o desnivel mediante unha escada
que deixe unha meseta de 1 metro de fondo
como minimo, o nivel de piso. Esta escada
tera un ancho superior a un metro. A altura
libre da entrada terd unha dimensién minima
de 1,90 m. e a do local non sera inferior a
2,70 metros.

b) As oficinas que se establezan no primeiro
soto non poderan ser independentes do local
inmediato superior, estando unido a este por
escadas con un ancho minimo dun metro ,
cando tefian utilizacién polo publico. A altu-
ra libre sera superior a 3 metros, tanto no
local principal coma no semisoto.

C) Nos restantes pisos a altura dos locais de ofi-
cina sera a que se fixe na Ordenanza especi-
fica da cada zona.

D) Os Locais de oficinas teran os seguintes ser-
vicios:

a) Ata 100 m2 un retrete e un lavabo. Por cada
200 m2 mais ou fraccién, aumentarase un re-
trete e un lavabo.

b) A partir dos 100 m2 instalaranse con enteira
independencia para seforas e cabaleiros.
Istos non poderan comunicarse directamente
co resto dos locais, disponendo con un vesti-
bulo de aislamento.

E) A luz e ventilacién dos locais e oficinas po-
dera ser natural ou artificial. No primeiro
caso, os ocos de luz e ventilacién teran que
ter unha superficie total non inferior a un oc-
tavo da que tena a planta do local. No segun-
do caso, esixirase a presentacién dos proxec-
tos detallados de as instalacidéns e ilumina-
cién e acondicionamento aire, que deberan
de ser aprobados polo Concello , quedando
estas instalaciéns sometidas a revision antes
da apertura do local e en calquera momento.
No suposto de que no fosen satisfactorias ou
non funcionaran correctamente, en tanto non
se adopten as medidas correctoras oportunas,
o Concello podera cerrar total ou parcial-
mente o local.

F) Dispofieran dos accesos, aparatos, instala-
cions e utiles que, en cadansua, e de acordo
ca natureza e caracteristicas tales que non
permitan chegar o exterior ruidos, ni vibra-
ciéns, dos cales se determinen nas Ordenan-
zas Municipais sobre a materia.

G) Esixiranse as instalaciéns necesarias para
garantir o vecindario e viandantes a supre-
sién de molestias, olores, fumes, ruidos, vi-
braciéns, etc.

H) En edificios de categoria 1, cando as escadas
sexan utilizadas polo publico teran un ancho
minimo de 1,30 metros.

I) Nas oficinas profesionais de categoria 3,
cumpriranse ademais as condiciéns de uso de
vivenda, que lle foran de aplicacion.

4. Aparcamentos

Por cada 100 m2 dedicados a este uso en edificio
non exclusivo, unha praza de aparcamento. No edi-
ficio exclusivo, unha praza cada 50 m2 construidos.

4.1.8. Regulacion do uso industrial

1. Entendese nestas Normas por uso de industria
o correspondente 6s edificios ou locais dedicados o
conxunto de operaciéns que se executan para a ob-
tencién e transformacién de primeiras materias, a
sua posterior transformacion de primeiras mate-
rias, a sua posterior transformacién, o seu envasa-
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do, almacenaxe, distribucién e reparaciéon. Inclu-
sién na definicién de este uso as actividades de ar-
tesania.

2. Os establecementos industriais, de acordo con
o impacto urbanistico clasificanse nas seguintes ca-
tegorias:

Categoria la: Actividades industriais e artesas,
compatibles coa vivenda. E dicir, aquelas que non
supofan perxurios de ningun tipo a vivenda e
poden por tanto desenrolarse nos mesmos inmobles
residenciais.

Categoria 2a: Actividades industriais e artesas
compatibles coas zonas residenciais. E dicir, aque-
las que polo seu tamano e efectos producidos non
supofien prexuizos o normal desenvolvemento da
funcioén residencial nas zonas asignadas primor-
dialmente o dito uso.

Categoria 3a: Actividades industriais a localizar
en zoas e poligonos industriais. E dicir, aquelas que
pola suia envergadura e efectos producidos necesi-
tan localizarse en dreas no que o uso principal sexa
o industrial.

Categoria 4a: Actividades industriais de carac-
ter especial. Tratase neste caso de que aquelas que
requiran unha ordenacidon especifica e unha locali-
zacién singular.

3. Os establecementos industriais, en atencién os
productos que en eles se obtefian, manipulen ou al-
macenen clasificanse nos seguintes grupos:

Grupo 1.Indusirias da construccién. Talleres de
pintura e decoracién: escultura, canteria e puli-
mentacién de pedras artificiais: vidreria en xeral,
os dedicados & preparacién de materiais pétreos,
naturais ou artificiais, ceramicos, vidros, aridos e

aglomerantes, etc.

Grupo 2. Industrias electromecénicas: Talleres
de ferraxeria, fontaneria, follalateria, broncistas,
praterias, fabricacién de camas e mobles metalicos,
xogueteria, dptica e mecanica de precisién: repara-
cions electromecanicas, con exclusion dos destina-
dos unicamente a reparacién de automdbiles ou
anexos as instalaciéns de transportes urbanos: fa-
bricaciéon de instrumentos de musica, etc.

Grupo 3. Industrias das madeiras: Talleres de
carpinteria, tapiceria, decorado e acabado de mo-
bles dos cales a materia principal sexa a madeira,
xogueteria non mecéanica, instrumentos de miisica
con caixa de madeira; fabricacién e preparacién de
embalaxes e de pasta de madeira, productos sinté-
ticos, concha, celuloide, pasta de papel cartén, etc.

Grupo 4. Industrias quimicas. Talleres e labora-
torios de preparacion de productos quimicos en
xeral, tratamentos quimicos de productos de cal-
quera clase , incluso de peles e o seu curtido; pro-
ductos e especialidades farmacéuticas, productos
de perfumeria e limpeza e fabricacién de vidros, es-
maltes, pinturas, lacas e vernices, etc.

Grupo 5. Industrias téxtiles e do Vestido: Talle-
res de confeccién e adorno de roupas de todas cla-
ses: sombreireria, zapateria e guantes; guarnicione-
ria: reparacién, acabado, tente e limpeza de roupas;
confeccién de adornos, xoieria e bixuteria e talleres
de fiado, texidos, encaixes, incluso tente, apresto e
acabado dos mesmos, etc.

Grupo 6. Industrias da alimentacién: Tafonas,
fornos de confeiteria, boleria, galletas, etc.; prepa-
racion, refino e cortado de azucre; torrefaccién de
graos, café, cebada, chicoria, cacao e moido e enva-
se destes productos; establecementos de frituras, de
productos vexetais e animais e vacarizas e de ca-
prino; preparacién e envase de leite e productos
lacteos; cria, engorde e matanza de animais de cu-
rral e gando; preparacién de conservas a base de
carne e peixe; productos alimenticios a base de re-
siduos de matadoiro; preparacion e envase de bebi-
das, fabricas de xeos, xeaderias e instalaciéns fri-
gorificas de conservacion; fabricas de cervexa e fa-
rinas, etc.

Grupo 7. Industrias graficas e de elaboracion de
papel e cartén: Talleres de imprenta, litografia, en-
cadernacién e artes graficas en xeral; de cortado,
dobrado, engomado de obxectos de papel e cartén
con impresién e sen ela; de gravado e fabricacién
de rétulos esmaltados; talleres e laboratorios de fo-
tografia e artes fotomecéanicas e de revelado, copia-
do, montaxe, dobraxe e sonorizacién de peliculas,
ete.

Grupo 8. Instalaciéon dos servicios de distribu-
cién de enerxia eléctrica, auga e limpeza: Estaciéns
de xeracién, transporte, transformacién e distribu-
cion de enerxia eléctrica, instalacions de elevacion,
conduccién, distribucién e depuraciéon de augas;
limpeza, desinfeccién, destrucciéon ou aproveita-
mento de productos residuais urbanos, etc.

4. Localizacién das actividades.

As diferentes categorias e grupos de establece-
mentos industriais localizaranse baixo as seguintes
condicidns:

1. Categoria la. : Poderanse situar en planta
baixa e primeira de edificios residenciais e en pa-
tios de bloque con tolerancia para a edificacién
nunha planta. Poden pertencer a esta categoria os
seguintes grupos e nas condiciéns que se sinalan:

Do grupo 1.

1. Tédolos almacéns e depésitos polo mitdo que
non ocupen unha superficie superior 6s 250 metros
cadrados. Cando se almacenen substancias infla-
mables e combustibles, deberan estar situadas en
planta baixa e axustaranse as seguintes limita-
ciéns:

a) As substancias inflamables contidas en enva-
ses correntes, deberan limita-la capacidade
do depésito a 300 litros para os liquidos e de
500 quilos para os sélidos.
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Exceptuanse, polo seu particular perigo, o
sulfuro de carbono, éter, colodién e disolu-
ciéns de celuloide que en cada caso requiri-
ran unha licencia especial, que non podera
concederse en ningun caso para capacidades
superiores 6s 300 litros.

Se estan contidos en depésitos subterrdneos,
conforme as normas do seu regulamento es-
pecial, podera alcanza-la capacidade de
2.500 litros.

Na via publica e en depdsitos subterrineos,
cun grosor sobre os mesmos de 1 metro, po-
dera alcanza-la capacidade de dez mil litros
a unha distancia de seis metros de lifia de fa-
chada e de 5.000 litros a 3 metros.

b) Os aceites lubrificantes, pesados, mazcuts,
etc. e en xeral, os liquidos inflamables de
punto de inflamacién superior és 35 graos,
permitiranse ata 1.000 litros en envases co-
rrentes e ata 3.000 litros en tanques metali-
cos ou depositos subterrdneos conveniente-
mente dispostos e os depdsitos na via publica
na forma e capacidades antes indicadas.

¢) Os combustibles sélidos (carbén, lefia, ma-
deira, etc.) s6 poderan almacenarse en canti-
dades inferiores as dez toneladas en peso ou
oito metros cibicos en volume.

En particular, os depésitos de hulla non po-
deran establecerse en capas ou monténs de
profundidade superior 6s 2,50 metros.

d) Queda prohibido en absoluto o almacena-
mento de trapos, roupas, etc., en monténs
que non sufriran lavado e desinfeccién pre-
via e, neste caso, o amontoamento limitarase
pola mesma cifra dos combustibles sélidos.

En especial prohibese o almacenamento de
algodéns engraxados féra de recipientes me-
talicos cerrados.

e) Tédalas substancias que poidan producir
olores ou vapores nocivos ou molestos, debe-
ranse depositar en recipientes herméticos.

2. Talleres de vidros, latoeiros, fontaneiros e ela-
boracién, cortado e decorado do vidro, con superfi-
cie maxima de 250 metros cadrados; e situados en
planta baixa cando posian potencia mecénica.

3. Os talleres de pintura, decoracién e pequenos
almacéns 6 seu servicio, con superficie maxima de
250metros cadrados; e situados en planta baixa
cando postan potencia mecanica.

Do grupo 2.

4. Os talleres de carpinteria, ferraxeria, cons-
truccién e reparacién electromecéinica e, en xeral,
todolos electrometalirxicos con superficie non su-
perior a 250 metros cadrados e que se encontren
instalados en planta baixa, no caso de posuir po-
tencia mecénica.

Do grupo 3.

5. Os talleres de carpinteria, ebanisteria e, en
xeral, téddolos que traballan na madeira e materiais
analogos, sempre que non utilicen potencia meca-
nica e a superficie non exceda de 250 metros cadra-
dos.

Do Grupo 4.

6. Os laboratorios de productos quimicos farma-
céuticos e de perfumeria, sempre que non produzan
gases nocivos ou prexudiciais, establecidos en
planta baixa.

Do Grupo 5.

7. As industrias da confeccion, vestido, adorno,
comprendidos os de reparacién, limpeza e acabado
e pequenos almacéns 6 seu servicio, coas seguintes
restriccions:

a) Non podera instalarse maquinaria que requi-
ra potencia mecadnica mais ca en planta
baixa.

b} Os depédsitos de materias combustibles infla-
mables, someteranse as prescriciéns indica-
das anteriormente.

En especial prohibese o almacenamento en
montén de tecidos impregnados de aceites
secantes.

Do Grupo 6.

8. As industrias de preparaciéon de productos
alimenticios coas seguintes restriccidns:

a) Non ter cortes nin cortellos, nin estancias
para ningunha clase de gandos.

b) Non podera instalarse maquinaria que requi-
ra potencia mecdnica mdais que en planta
baixa.

¢) A soleira dos fornos non excedera de 20 me-
tros cadrados e o nimero deles de dous, se
estdn instalados en planta baixa; a instala-
cién non excedera a dun forno doméstico, en
caso contrario.

d) Non desprendera fumes nin graxas molestos 6
exterior do establecemento, debendo dispo-
fier instalaciéns adecuadas para captalos.

e) As chemineas deberan superaran en dous
metros as edificaciéns lindamente.

9. Os almacéns e establecementos de prepara-
cién e venda de bebidas, sempre que nos depdsitos
de substancias combustibles ou inflamables, se so-
metan as restricciéns do apartado primeiro e que o
volume total almacenado non exceda de 20.000 li-
tros.

10. As instalaciéns frigorificas anexas 6s dos
apartados anteriores.
Do Grupo 7.

11. Os talleres de artes graficas, incluso enca-
dernacidns e elaboraciéon de papel e cartén, con su-
perficie que non exceda de 250 metros cadrados.
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Do Grupo 8.

12. As instalacions dos servicios de distribucién
de enerxia, auga e gas, conforme o Plan de Ordena-
cién dos mesmos e os seus regulamentos especiais

2. Categoria 2% Situaranse en edificios exclusi-
vos e independentes, separados de edificios de vi-
vendas con muro continuo de non menos de 30 cm.
de grosor, sen vivendas nas plantas superiores, en
patios de bloques con tolerancia para a edificacién
nunha planta, en poligonos industriais. Poden per-
tencer a esta categoria os seguintes grupos e nas
condiciéns que se sinalan:

Do grupo 1.
1. As fabricas de productos hidraulicos, pedra
artificial, mosaicos e similares.

2. Os talleres de serra e labra de pedra, marmo-
res, etc.

3. Os talleres de decorado, pintura, etc.
4. Almacéns de materiais de construccién.
Do Grupo 2.

5. Os almacéns de productos metalirxicos clasi-
ficados.

6. Os talleres electromecanicos con excepcién de
forxas mecdnicas.

Do Grupo 3.

7. Os talleres de carpinteria, tapiceria, decorado
e acabado de mobles que tefian como materia
prima a madeira, fabricacién e preparacién de em-
balaxes.

Do Grupo 4.

8. Os laboratorios de productos quimicos, pe-
quenas fabricas de xabédn, lexias e perfumes coas
seguintes

limitaciéns:
a) Que non desprendan ningunha clase de 4ci-
dos ou pos nocivos ou prexudiciais.

b) Non verter augas residuais nocivas para a
conservacién dos conductos da rede de sumi-
doiros

9. As fabricas de colores de pinturas coas limita-
ciéns anteriores e as establecidas para substancias

inflamables e combustibles.

10. Os laboratorios bioléxicos coas mesmas limi-
taciéns, sempre que non postan estancias de gando
para un nimero de cabezas superior a 7.

11. As manufacturas de caucho, coiro, etc. e ma-
teriais similares coas mesmas limitaciéns anterio-
res sempre que o volume méaximo de substancias
inflamables que se almacenen, non excedan de 200
quilos e os almacéns de substancias combustibles
non superen as cifras indicadas.

Do Grupo 5.

12. Os talleres de tintureria, lavado e limpeza
que empreguen potencia mecdanica e liquidos infla-

mables para o seu traballo, coas limitaciéns do
apartado b) do grupo 4.

13. As manufacturas téxtiles.

14. Os lavadoiros publicos.

Do Grupo 6.

15. A preparacién dos productos alimenticios
para o home e para o gando sen matanza nin utili-
zacién de productos residuais do matadoiro.

16. Almacéns e preparacion de bebidas, licores,
etc. fabricas de gasosas e xeo.

Do Grupo 7.

17. Tédolos talleres de artes graficas.

18. As manufacturas de papel e cartén.

Do Grupo 8.

19. Parques de limpeza.

20. Tédalas instalaciéns de distribucién dos ser-
vicios de gas, auga e electricidade, que a sia situa-
cién en bloques industriais sexa compatible co ser-
vicio que prestan.

ALMACENS

21. Todalas clases de almacéns, coas restriccions
establecidas nas de primeira categoria para subs-
tancias combustibles ou inflamables.

Estas restriccions poderanse atenuar cando as
condicidns técnicas nas que se establezan determi-
nen unha seguridade contra accidentes tecnica-
mente suficientes.

Os nucleos industriais que agrupan industrias
dunha mesma caracteristica, someteranse a illa-
mentos especiais e a ordenanzas adecuadas 6 tipo
de industria e 4 situacién proxectada.

3. Categoria 32 Situaranse en poligonos indus-
triais. Poden pertencer a esta categoria as instala-
ciéns comprendidas nos seguintes grupos e nas
condiciéns que se sinalan:

Do grupo 1.

1. Os almacéns de marmores e pedras naturais,
con taller de serra, machucado ou clasificacién.

Do Grupo 2.

2. Os almacéns de productos metalirxicos, con
cizallas e aparellos para rotura de chatarra.

Do Grupo 3.

3. Os almacéns de madeira e materiais similares
con talleres de serra nos locais diferentes dos alma-
céns.

Do Grupo 4.

4. Os almacéns de carbéns e combustibles e ins-
talaciéns de lavado, clasificacion e aglomeracién.

5. Os almacéns de toda clases de productos con
instalaciéns de clasificacion, lavado, refinado ou
reparticion.

Do Grupo 5.

6. Os almacéns de grao con lavado, desecacidn,
moenda e clasificacién.
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7. As centrais de preparacién e distribucién de
leite e productos derivados.

8. As camaras e instalaciéns de desecacion e
conservacion de productos alimenticios.

Do Grupo 6.

9. As estancias para gando transhuman. Incla-
ense nesta categoria tédalas industrias e almacéns
non incluidos nas anteriores por excede-los limites
establecidos para ela; aquelas que non ¢ indispen-
sable situar dentro de nucleo urbano; e aqueloutras
que pola sta insalubridade, perigo ou incomodida-
de, son incompatibles coas zonas de vivendas.

4. Categoria 4% Situaranse nas zonas industriais
especiais. Pertencen a esta categoria as actividades
industriais que polas stas caracteristicas de fun-
cionamento, a sia grande ocupacién de solo ou
polas dimensiéns das sudas instalaciéns, non se
poden encadrar nos graos anteriores.

5. Ampliaciéon de instalaciéns existentes.

As instalaciéns industriais das categorias la. e
2a. existentes a aprobaciéon do presente documento
que fosen ampliadas, poderan chegar con esa am-
pliacién a superar nun 20% as limitaciéns de tama-
fio anteriormente establecidos, sempre que cum-
pran as seguintes condiciéns:

a) Estar nunha localizacién que a norma consi-

dere propia para o uso industrial na catego-
ria correspondente.

b) Non supera-las limitaciéns establecidas no
momento da solicitude de ampliacién.

¢) Para os de categoria la., non ter actividade
de servicio do inmoble na que se localice, asi
como que a ampliacion se produza en locais
contiguos 6és que previamente ocupe.

Se con isto non houbese prexuizo para os usos
lindantes, podera ampliarse dentro da categoria
2a., sobre parcelas contiguas, sempre que estas
sexan aptas para o uso industrial no presente docu-
mento.

A ampliacién das actividades industriais das ca-
tegorias 3a. e 4a. non ten limitacién,podéndose es-
tender a outras parcelas o solo dos poligonos ou
zonas industriais. En ningun caso poderd excede-
los limites establecidos polas sias Normas en cuan-
to 4 ocupacién de parcelas, recuamentos, alturas e
edificabilidades maximas permitidas.

6. Molestia, nocividade, insalubridade e perigo.

1. A definicién de molesto, nocivo, insalubre e
perigoso e a determinacién dos seus efectos, conté-
fiense no Decreto 2414/1961, do 30 de novembro,
sobre actividades molestas, nocivas, insalubres e
perigosas e disposiciéns concordantes.

2. Os establecementos da categoria la., e para
cada actividade diferente que se leve a cabo, non
excederdn por toda clase de efectos os indices 0, 1,
2 que se precisan no anexo do Decreto 2414/1961,
do 20 de novembro e na Instruccién que o desen-

volveu do 15 de marzo de 1963, sen prexuizo de que
se vaian producindo neles as adaptaciéns derivadas
das novas lexislaciéns na materia que requira o
cambio tecnoléxico. Cando a intensidade 3 se al-
canzase por razén da insalubridade das augas resi-
duais, podera admitirse a sta inclusion nesta cate-
goria sempre que previamente se corrixan as cau-
sas que produciron tal indice.

3. Os establecementos da categoria 2a. e para
cada actividade diferente que se leve a cabo, non ex-
cederan, por toda clase de efectos, a intensidade 3.

4. Cando as actividades correspondentes 4 cate-
goria 2a. se situasen en interiores de bloque,debe-
rase ter especialmente en conta, para a concesién
das licencias de edificacién ou uso, e, en todo caso,
para o seu funcionamento, que as chemineas, vehi-
culos, maquinaria e demais instalaciéns ou activi-
dades que poidan producir fumes, po ou ruidos, se
doten inescusablemente dos elementos correctores
necesarios para evitar molestias 4 vecifianza.

5. Os establecementos das categorias 3a. e 4a.
non poderan supera-lo indice 4 mais que para duas
clases de efectos.

6. Os locais industriais, ademais do cumprimen-
to das condiciéns de edificacidn, instalaranse de
forma que permitan previ-los sinistros, combatelos
e evita-la sia propagacién; as actividades perigo-
sas, en calquera caso, deberan respecta-las normas
especificas de aplicacién xeral, dictadas para cada
producto, polo organismo competente.

7. Os graos de actividades industriais non rexen
para as instalaciéns 6 servicio de vivendas con as-
censores, montacargas, portas automaticas, instala-
ciéns de calefaccion, acondicionamento e climati-
zacién, xeradores de electricidade, ete. que viran
reguladas polas disposiciéns especiais do Ministe-
rio de Industria.

4.1.9. Regulacion do uso de garaxe-aparcamento
e servicio do automaobil.

CLASIFICACION
Establécese a seguinte clasificacién:

Categoria 1*: Garaxe-aparcamento de uso indi-
vidual.

— Grao lo. No mesmo edificio da vivenda.
— Grao 20. En edificacién pegada.

— Grao 30. En edificacién exenta dentro da
parcela.

Categoria 2%.: Garaxes-aparcamento de uso co-
lectivo.

— Grao lo. En planta baixa e/ou semisoto de
edificios.

— Grao 20. En plantas soto de edificios.

— Grao 3o. En parcela interior, patios de blo-
que e espacios libres privados.
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Categoria 3% Garaxe-aparcamento en edificio
exclusivo.

Categoria 4% Estacidns de servicio.

Categoria 5 Talleres de mantemento, entrete-
mento e limpeza de automébiles.

Os talleres de reparacién de automébiles rexe-
ranse polas Normas de Industrias, ainda que se
atopen situados dentro dun garaxe ou instalacién
das anteriormente relacionadas.

CONDICION XERAL

1. Nas categorias 2a, 3a, 4a, e 5a, o Concello po-
dera denega-la sda instalacién naquelas fincas que
estean situadas en vias que polo seu transito ou ca-
racteristicas urbanisticas singulares asi o aconse-
llen, salvo que se adopten as medidas correctoras
oportunas mediante as condiciéns que cada caso
requira.

O feito de denega-la instalacién de garaxe-apar-
camento, se fose obrigatoria, non relevard é6s pro-
pietarios de suplir estas instalaciéns en lugar e
forma adecuados.

2. Queda prohibido realizar aparcamentos-gara-
xe individualizados en toda a fronte da planta
baixa con acceso directo de cada un a calzada, a
través da beirarria, inutilizando esta con vaos con-
tinuos. No caso de realizar aparcamentos-garaxe
na planta baixa, a entrada e saida sera unica ou,

como maximo, dobre.

ACCESOS

Os garaxes-aparcamento en categorias 2a. e 3a.
e locais de servicio do automobil dispofieran dun
espacio de acceso de tres metros (3 m.) de ancho e
catro e medio (4,5 m.) de fondo, como minimo, con
piso horizontal ou pendente maxima de 5%, libre
de calquera outro uso ou actividade.

As ramplas interiores rectas non excederan a
pendente do 16 % e as ramplas curvas do 12 %,
medidas pola lifia media. A sda largura minima
sera de tres metros (3 m ) co sobreancho necesario
nas curvas.

Poderase autoriza-lo emprego de aparellos mon-
tacoches cando sendo obrigatoria a localizacién de
garaxe pola ordenanza correspondente non sexa
viable a solucién de rampla. Neste caso instalarase
un montacoches por cada vinte prazas de aparca-
mento. O espacio de espera sera horizontal e cun
fondo minimo de 5 metros.

A localizacién do acceso a ria debera ser obxec-
to de consulta previa 6 Concello podendo esixirse a
concentraciéon de accesos ou separacién minima
entre estes co obxecto de reduci-lo nimero de vaos
naquelas rias que polo seu uso, funcionalidade,
etc. asi o esixan.

PRAZA DE APARCAMENTO

Enténdese por praza de aparcamento neta un
espacio minimo de 2,20 por 4,50 metros. Sen em-

bargo, o nimero de coches no interior dos garaxes-
aparcamentos non poderd exceder do correspon-
dente a 20 metros cadrados por coche. Sinalaranse
no pavimento os lugares e corredores de acceso dos
vehiculos, sinalizacién que figurard nos planos de

proxectos que se presenten 6 solicita-la concesion
das licencias de construccién, instalacion, funcio-

namento e apertura.

ALTURA MINIMA

En garaxes-aparcamentos admitese unha altura
libre minima de 2,20 metros en calquera punto.

VENTILACION

A ventilacién, natural ou forzada, estara pro-
xectada con suficiente amplitude para impedi-la
acumulacién de vapores ou gases nocivos.

ILLAMENTO

O recinto do garaxe-aparcamento deberd estar
illado do resto da edificacién ou fincas lindantes
por muros e forxados resistentes 6 lume, e con illa-
mento acustico de acordo coas regulamentaciéns

sobre ruidos, sen ocos de comunicacién con pa-
tios ou locais destinados a outros usos.

COMUNICACION

Poderad comunicarse o garaxe-aparcamento coa
escaleira, ascensor, cuartos de caldeiras, salas de
maéquinas, cuartos trasteiros ou outros usos simila-
res autorizados do inmoble, cando estes tefian acce-
so adecuado de illamento, con portas blindadas de
peche automatico. Exceptuanse os situados debai-
x0 de salas de espectdculos, os cales estaran total-
mente illados, non permitindo ningunha comunica-
cién interior co resto do inmoble.

CONDICIONS DAS ESTACIONS DE SERVICIO
(CATEGORIA 4A)

Ademalis das disposiciéns legais vixentes que lle
foran de aplicacién, cumpriran as seguintes:

1) Dispofieran dun aparcamento en nimero su-
ficiente para non entorpeceren o transito,
cun minimo de duas prazas por bomba.

2) Os talleres de automébiles anexos non pode-
ran ter unha superficie superior a 100 m2 e
dispofieran dunha praza de aparcamento
para cada 25 m2 de taller. Se se establecesen
servicios de lavado e engraxe, deberan insta-
larse coas condiciéns destas Normas.

3) Non causaran molestias 6s vecifios e vian-
dantes e axustaranse 6 establecido nas orde-
nanzas sobre ruidos da zona.

CONDICIONS PARTICULARES DOS TALLERES
DO AUTOMOBIL (CATEGORIA 54)

Ademais das condiciéns establecidas nos apar-
tados anteriores, nas normas do uso industrial e
nas disposiciéns legais vixentes que lle fosen de
aplicacién, cumpriran as seguintes:



38 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N¢ 93 — Martes 15 mayo 2001

a) Dispofierdn, dentro do local, dunha praza de
aparcamento por cada 100 metros cadrados
de taller.

b) Nos locais de servicio de lavado e engraxe
que formen parte de edificios de vivendas
disporfieran duna praza de aparcamento por
cada 100 metros cadrados de local.

4.1.10. Regulacion das actividades extractivas.

1. Consideraranse areas extractivas os solos nos
que temporalmente se realizan actividades de ex-
traccién de terras, aridos e se exploten canteiras.

2. Estas actividades tefien sempre caracter tem-
poral e provisional.

3. Poderanse prohibi-las actividades extractivas
cando non se cumpra coas condiciéns esixibles polo
art.73 LS, calquera que sexa a cualificacién do
solo, nun radio inferior a 500 m. de nucleos de po-
boacién e de edificios ou restos histéricos e arqueo-
l6xicos ou elementos naturais sinalados neste Do-
cumento ou incluidos no Catalogo.

4. As actividades extractivas de calquera tipo
estan suxeitas & previa autorizacién municipal, sen
prexuizo da necesidade de conseguir autorizacién
doutras entidades ou organismos.

5. A obtencién de autorizacién por parte doutras
autoridades ou organismos non prexulgara a ob-
tencién da licencia municipal que non poderi ser
outorgada cando non se cumpran os extremos e
condiciéns regulados neste capitulo, e en xeral, as
disposiciéns do planeamento urbanistico.

6. Ademais, o outorgamento da licencia munici-
pal estara en todo caso subordinado ¢ cumprimen-
to dos seguintes requisitos: a) respecto da paisaxe;
b) preservacién da pureza do medio ambiente; c)
non desviaciéon, mingua ou polucién de correntes de
augas superficiais ou subterraneas. O non cumpri-
mento destes requisitos implicard a denegacién da
licencia.

7. A solicitude de licencia municipal debera
concretar necesariamente os seguintes extremos:

a) Memoria sobre o alcance das actividades que
se pretenden desenvolver, con mencién espe-
cifica 6s desmontes ou nivelaciéns previstas e
da duracién estimada da explotacién e do
cumprimento das condiciéns e requisitos a
que fai referencia este epigrafe.

b) Mencién especifica &s precauciéns adoptadas
para non afectar 4 conformacién da paisaxe.

¢) Testemufio fidedigno do titulo de propiedade
do terreo no que se pretende efectua-la ex-
traccién de aridos ou movementos de terras.
Se o solicitante do permiso non fose o mesmo
propietario, ademais do testemufio fidedigno
do titulo de propiedade, deberase presenta-
lo correspondente permiso do propietario.

d) Descricién das operacions de escavacién ou
desmonte con plano topografico a escala
1:2.000 cos perfis nos que queden sinalados
os traballos a realizar. Con igual detalle se
debe exporie-lo estado en que quedari o te-
rreo unha vez efectuados os movementos de
terras, e as operaciéns que o promotor se
compromete a realizar para integra-los solos
afectados 6 seu contorno e paisaxe.

e) Indicacién do volume de terra e rocha a re-
mover e/ou aridos a extraer.

f) Garantias de caracter patrimonial sobre o
cumprimento do previsto nos apartados an-
teriores.

8. Cando a actividade extractiva implique des-
truccién de arboredo, impofierase 6 titular da li-
cencia a obrigacién de efectua-la repoboacion da
finca con arbores da mesma especie e de coida-la
plantacién ata que a mesma tefia enraizado e poida
desenvolverse normalmente.

4.1.11. Regulacion dos restantes usos.

As instalaciéns dedicadas a usos de residencia
mobil, sanitario, asistencial, educativo, socio-cul-
tural, relixioso, deportivo e recreativo, atenderase
en todo 6 disposto polos organismos competentes
en cada caso.

Con caracter xeral estos usos consideranse per-
mitidos na tédalas ordenanzas do solo urbano resi-
dencial e industrial e no solo de nucleo rural do
municipio, coas salvedades que en cada caso esta-
bleza a lexislacidn especifica de cada uso.

En canto 4s piscinas e campos de deporte priva-
dos, teran a consideracién de Recreativos. A sda
construcciéon gardara os mesmos recuamentos que a
edificacién principal, excepto nas partes ou ele-
mentos das mesmas que non impliquen unha alte-
racién do terreo (escavaciéns ou recheos). En canto
6s valados ou cerrumes destas instalaciéns que su-
peren a altura de 1.80 m, deberan gardar, asi
mesmo, 0s recuamentos correspondentes.

As instalaciéns dedicadas a servicios publicos
especificos definidos na tipificacién de usos das
presentes Normas, atenderan 6 establecido nas
mesmas para a actividade industrial ou comercial
que desenvolvan.

4.1.12. Usos incompatibles no solo urbano.

Co obxecto de preserva-la saude e hixiene pu-
blicas en cumprimento do Real Decreto sobre acti-
vidades molestas, nocivas, insalubres e perigosas,
no solo urbano quedan prohibidos os usos agrope-
cuarios que representan molestias as vivendas,
como cortes, granxas, almacenes, cocheiras etc.
Aquelas construcciéns destinadas as usos referidos
contaran con un prazo de dous anos para trasladar
as suas actividades.
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4.1.13 Granxas agricolas existentes

As granxas existentes dentro do solo urbano re-
xeranse polo anterior numeral. As existentes nos
nucleos rurais de solo non urbanizable que figuran
na relacién realizada polo Concello e que se achega
no anexo N? 2 poderan alcanza-la sua legalizacién
como se se tratara de solo non urbanizable comun,
tendo en conta que aquelas que supofan molestias
para as vivendas proximas teran que establece-las
medidas necesarias para a sia compatibilidade
€0as mesmas.

A esta relacién poderan engadirse aquelas ou-
tras que se poidan ter omitido involutariamente; 6
efecto deberdn acreditar de xeito indubidable que
se atopaban en funcionamento na entrada en vigor
do presente Plan Xeral.

4.2. Ordenanzas reguladoras da edificacion.
4.2.1. Definicions.

1. XENERALIDADES E TERMINOLOXIA DE CONCEPTOS.

A continuacién exprésanse unha serie de termos
utilizados na normativa, definindo o significado de
cada un. A estes hai que engadir todas aquelas de-
finiciéns non recollidas nestas Ordenanzas e que o
seu significado é o habitualmente utilizado.

2. ALINACIONS

Son as lifias que delimitan as parcelas. Poden
ser de duas clases: alifnaciéns exteriores, que mar-
can o limite entre os espacios libres puiblicos tales
como ruas, prazas, etc. e alifiaciéns interiores que
son aquelas que marcan o limite entre a parte de
parcela edificable para usos principais e as que son
edificables para usos complementarios ou non son
edificables.

3. LINDEIROS DE PARCELA

Son as lihas perimetrais que delimitan unha
parcela. O lindeiro frontal delimita a parcela coa
via ou espacio libre publico 6 que dea fronte. Os
lindeiros laterais son os restantes, chamandose lin-
deiro posterior 6 muro ou lindeiro oposto ¢ frontal.

4. LINA DE EDIFICACION

E a lifia que a edificacién non pode pasar, salvo
cos beiris cando estes estean permitidos.

5. RECUAMENTOS

Frontal: é a largura da franxa de terreo com-
prendida entre a lifia de edificaciéon e a alifiacion
exterior.

Lateral: é a separacion entre a edificacién e os
lindeiros laterais.

Posterior: é a separacién entre a edificacién e o
lindeiro posterior.

6. SUPERFICIE DE PARCELA

Enténdese por superficie de parcela a dimensién
da proxeccién horizontal da area comprendida
dentro dos lindeiros da mesma.

7. FONDO EDIFICABLE

E o parametro que sinala cuantitativamente a
posicién na que debe situarse a fachada interior
dun edificio, mediante a expresién da distancia
entre cada punto desta e a alinacion exterior, medi-
da perpendicularmente a esta. As ordenanzas par-
ticulares establecen o caracter de maximo ou obri-
gatorio.

8. RASANTES

E a lifia que define o perfil lonxitudinal dunha
via, praza ou rua, definida no presente Documento.
En defecto disto, son as existentes no terreo.

9. SOLIDO CAPAZ

E o volume dentro do cal se debe inscribi-la edi-
ficacién que sobresaia do terreo.

10. ALTURA DA EDIFICACION

E a distancia existente entre a rasante e a cara
inferior do forxado de teito da ultima planta medi-
da en metros.

Tamén se pode medir en nimero de plantas, que
inclde a planta baixa, as plantas piso e os semisotos
se os houbese.

4.2.2. Condicions xerais de volume e hixienicas.

1. RELACION ENTRE EDIFICACION E PARCELA

Toda edificacién estara indisolublemente vincu-
lada a unha parcela, circunstancia esta que queda-
ra debidamente rexistrada co sinalamento da edifi-
cabilidade ou outras condiciéns urbanisticas baixo
as que se tivera edificado.

A segregaciéon de fincas nas que existira edifica-
cién debera facerse con indicacién da parte de edi-
ficabilidade que lle corresponda segundo o planea-
mento xa consumida por construcciéns. Se a totali-
dade da edificabilidade estivera esgotada, sera
posible a segregacién pero debera realizarse unha
anotacién rexistral na que se faga constar que a
finca segregada non é edificable, polo que s6 se po-
dera destinar a espacio libre ou viario.

2. PARCELA MINIMA

En caso de que unha parcela non alcance a su-
perficie minima requirida pola Ordenanza corres-
pondente, pero tefia parte da sia superficie situada
noutra Ordenanza dentro da mesma clase de solo,
podera computar dita parte ata un maximo do 40%
da parcela situada na Ordenanza principal. a edifi-
cabilidade computarase exclusivamente sobre a
parcela situada na Ordenanza principal e a edifica-
cién situarase sobre a mesma conservando os seus
recuamentos.

3. SOLAR

Salvo que mediase un instrumento de planea-
mento que establecera condiciéns adicionais, teran
a condicién de solar no solo urbano as parcelas edi-
ficables que satisfagan as condiciéns sinaladas no
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artigo 3.2.4., e poderan ser edificadas unha vez
concedida a oportuna licencia municipal de obras.

4. RASANTE DO TERREO

A rasante do terreo pertencente as parcelas po-
dera modificarse con respecto a rasante natural, se-
guindo as seguintes regras:

O aumento da cota da rasante natural podera le-
varse a cabo, deixando polo menos un punto de
contacto da edificacién coa rasante natural sen al-
terala.

A diferencia maxima entra a rasante natural e a
modificada sera de 3 metros en calquera punto do
terreo.

A diminucién da cota da rasante natural sera
valida en tédolos puntos de contacto.

Non se podera altera-la rasante natural do te-
rreo nunha distancia de 3 m. desde os lindeiros das
parcelas, a menos que se estableza. un convenio
entre propietarios lindantes.
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5. POSICION DA EDIFICACION RESPECTO DA
ALINACION

Respecto das alifiaciéns, a edificacién podera
estar nalgunha destas situaciéns:

a) En lifia: cando a lifia de edificacién ou o ce-
rrume son coincidentes coa alifiacion.

b) Féra de lifia: cando a lifia de edificacién ou o
cerrume ¢ exterior a alifiacién.

¢) Remitida ou recuada: cando a lifia de edifica-
cion ou o cerrume € interior a alifiacién.
Salvo os voos ou salientes da fachada que ex-
presamente se autoricen nestas Normas, ningunha
parte nin elemento da edificacién, sobre o terreo ou
subterrdnea, poderda quedar féra de lifia respecto
da alinacién exterior.

6. OCUPACION OU SUPERFICIE OCUPADA

E a superficie comprendida dentro do perimetro
formado pola proxeccién dos planos de fachada
sobre un plano horizontal.

Nas zonas en que se admitan patios de parcela,
a superficie dos mesmos descontarase da superficie
ocupada.

A ocupacion serd necesariamente igual ou infe-
rior 6s valores da superficie ocupable e da superfi-
cie edificable fixados nestas Normas, ou polo pla-
neamento que desenvolva o Plan Xeral.

7. COEFICIENTE DE OCUPACION

Enténdese por coeficiente de ocupacion a rela-
cion entre a superficie ocupable e a superficie da
parcela edificable.

O seu sinalamento farase ben como cociente re-
lativo entre a superficie ocupable e a total da par-
cela edificable, ben como porcentaxe da superficie
da parcela edificable que pode ser ocupada.

O coeficiente de ocupacién establécese como
ocupacién maxima; se da conxuncién deste para-
metro con outros derivados das condiciéns de posi-
cién se concluise unha ocupaciéon menor, sera este
valor o que sexa de aplicacién. :

8. SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL

E a suma das superficies edificadas de cada
unha das plantas que compofien o edificio.

9. SUPERFICIE UTIL

Enténdese por superficie util dun local a com-
prendida no interior dos seus parametros verticais,
que é de directa utilizacién para o uso a que se des-
tine. E superficie 1itil dunha planta ou do edificio, a
suma das superficies utiles dos locais que o inte-
gran.

A medicién da superficie util farase sempre na
cara interior de paramentos terminados.
10. SUPERFICIE EDIFICABLE.

E o valor que sinala o planeamento para limita-
la superficie edificada total que se pode construir
nunha parcela ou nunha area, de se-lo caso.

A sua dimensién pode ser sinalada polo planea-
mento mediante os seguintes medios:
a) A conxuncién das determinaciéns de posi-
cién, forma e volume sobre a parcela.

b) O coeficiente de edificabilidade.

11. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDADE

O coeficiente de edificabilidade é a relacién
entre a superficie total edificable e a superficie da
proxeccién horizontal do terreo de referencia.

Distinguense dias formas de expresa-la edifica-
bilidade:

a) Edificabilidade bruta: cando o coeficiente de
edificabilidade se expresa como relacién
entre a superficie total edificable e a superfi-
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cie total dunha zona, poligono ou unidade de
actuacion, incluindo, tanto as parcelas edifi-
cables coma os solos que tefien que quedar li-
bres e de cesién obrigatoria.

b) Edificabilidade neta: cando o coeficiente de
edificabilidade se expresa como relacién
entre a superficie total edificable e a superfi-
cie neta edificable, entendendo por tal a da
parcela edificable ou, de se-lo caso, a super-
ficie da zona, poligono ou unidade de actua-
cién da que se deduciu a superficie de espa-
cios libres.

As edificabilidades sinaladas nas ordenanzas
das presentes Normas corresponden, en tédolos
casos, a edificabilidade bruta, é dicir, que se com-
putan sobre o total da parcela, incluidas as cesidns
obrigatorias.

A determinacién do coeficiente de edificabilida-
de enténdese como o sinalamento dunha edificabi-
lidade méxima; se da conxuncién deste parametro
con outros derivados das condiciéns de posicidn,
ocupacién, forma e volume se concluise unha su-
perficie total edificable menor, serd este o valor
que sexa de aplicacién.

12. ALTURA MAXIMA

E a sinalada polo planeamento ou polas condi-
ciéns de zona como valor limite da altura de edifi-
caclion.

Cando se estableza a altura en duas unidades de
medicién, nimero de plantas e unidades métricas,
ambas deberanse respectar 4 vez como maximos
admisibles.

13. CONSIDERACION DA CONDICION DE ALTURA

Nos casos nos que se sinalase como condicién de
altura soamente a maxima, débese entender que é
posible edificar sen alcanzala. Sen embargo, o Con-
cello poderia esixi-la edificacién ata a altura maxi-
ma nos casos en que se entenda que, en caso con-
trario, se esta agredindo a imaxe urbana.

14. CONSTRUCCIONS POR ENCIMA DA ALTURA

Por encima da altura méaxima, poderanse admi-
tir con caracter xeral as seguintes construcciéns:

a) As vertentes da cuberta, que non poderan
sobresair respecto dun plano trazado desde o
bordo superior do forxado da ultima planta
en fachadas e patios cunha inclinacién maxi-
ma do setenta por cento (70%).

A altura maxima de coroacién serd de 4 me-
tros sobre o ultimo forxado. Non se admiten
quebros a fachada nas vertentes da cuberta.

b) Os remates das caixas de escaleiras, casetas
de ascensores, depésitos e outras instala-
cions, que non poderan adiantar unha altura
total de trescentos cincuenta (350) centime-
tros sobre a altura de cornixa.

Por enriba da altura méaxima total que se deter-
mine, non se poderd admitir ningunha construc-
cién, excepto as chemineas de ventilacién ou de
evacuacién de fumes, calefaccién e acondiciona-
mento de aire, coas alturas que para o seu correcto
funcionamento determinen as Normas Tecnoloxi-
cas da Edificacién do MOPU e, se non, o bo facer
constructivo.

15. APROVEITAMENTOS BAIXO CUBERTA

O aproveitamento baixo cuberta para uso de vi-
venda, permitese en tédalas edificacions situadas
no Municipio.

A altura minima entre o solo e a cuberta da zona
utilizada sera de 1.70 m.

A superficie habitable sera computable con res-
pecto 6 indice de edificabilidade a menos que a or-
denanza correspondente o regule expresamente
noutro sentido.

Nos espacios baixo cuberta poderanse habilitar
ventds que sobresaian sobre esta, cumprindo a con-
dicién de que a sua altura non excedera dos dous
metros con cincuenta centimetros (2.50 m) sobre o
ultimo forxado e deberan estar recuadas sobre a
lina de fachada un minimo de 1.20 metros.

A lonxitude maxima dos caseténs sera de 2.50
m., debendo ter unha separacién minima de 2.50 m.
entre si.

A cumbrera dos casetdéns sera preferentemente
horizontal ainda que se admitan inclinaciéns da
mesma xustificando o seu resultado estético.
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16. MEDIANEIRAS

* Para levar a cabo novas edificaciéns con pa-
redes medianeiras seri obrigatorio, con ca-
racter xeral, acollerse a unha das seguintes
alternativas:

a) Realizar proxecto conxunto co lindamente ou
os lindantes e solicita-la licencia simultanea-
mente.

b) Dispofier nas paredes medianeiras materiais
da mesma calidade que nas fachadas da edi-
ficacién.
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17. PLANTA BAIXA, SEMISOTO e SOTO

* Considérase planta baixa 4 planta inferior do
edificio do que o solo se encontra 4 altura,
por enriba ou como maximo a 0.60 metros
por debaixo da rasante da beirarria ou te-
rreo en contacto coa edificacién.

* Considérase semisoto a planta que tendo o
solo a mais de 0.60 metros por debaixo da ra-
sante, ten o teito a mais de 0.60 metros por
enriba da mesma.

* Considérase soto aquela planta que o seu
teito se atopa a menos de 0.60 metros por en-
riba da rasante, ou a calquera distancia por
debaixo da mesma.

Os sotos non seran habitables, podéndose utili-
zar como almacéns, aparcamentos ou cuartos de
instalaciéns 6 servicio dos vecifios das plantas su-
periores. A altura libre non sera inferior a 2.20 me-
tros. Deberan te-la ventilacién suficiente.

Os semisotos poderan ser destinados 6s usos que
se establezan, prohibindose o uso de vivenda. A al-
tura libre non sera inferior a 2.20 metros. A planta
semisoto computara para os efectos de edificabili-
dade en tédolos casos. Os sotos e semisotos poderan
ter acceso directo desde o exterior nunha lonxitude
de fachada de 5 metros como méaximo.

S5m.maximo

RASANTE 0,6 m. mazximo
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18. FONDO EDIFICABLE

O fondo edificable determinase ben mediante a
sia definicién nos planos de Ordenacién ou ben
mediante a sia definicién xenérica na ordenanza
correspondente. En caso de estar sinalado nos pla-
nos este serd de obrigado cumprimento.

En edificacion cerrada con fachadas a dias vias
de diferente rasante aplicaranse as seguintes re-
gras:

1. Se a distancia total entre alifiaciéns opostas é
superior a ddas veces o fondo xenérico maximo,
cada un dos edificios terd a altura correspondente,
medida sobre a sia rasante. O fondo de cada un
serd o xenérico fixado pola ordenanza.

2. Se a distancia total entre alifiaciéns opostas é

inferior a ddas veces o fondo xenérico maximo, o
edificio mais alto podera aumenta-lo seu fondo edi-

ficable nun 25% sobre o maximo admitido pola Or-
denanza, dando tratamento de fachada 6 paramen-
to traseiro.

19. REGULACION DE CORPOS VOADOS CERRADOS.

A dimensién dos voos sobre a alifiacién establé-
cese en cada ordenanza. A altura minima dos voos
sobre a rasante da via sera de 3.60 metros.

20. REGULACION DE BALCONS, TERRAZAS,
CORNIXAS E BEIRADOS

* Os salientes maximos de cornixas e beirados
seran de 1 metro.

* En caso de que a edificacidén tefia un corpo
voado cerrado, non se autoriza sobresair
sobre a dimensién do voo establecido para
estes.

* (s voos de balcons e terrazas determinanse
en cada ordenanza, referidos a alifiacion.
21. REGULACION DAS TERRAZAS

O cémputo da edificabilidade das superficies
construidas para terrazas regularase de acordo co
especificado a continuacién:

77@ 777
% TERRAZA TERRAZA TERRAZA
7 /. D7777777777,  T777777777777777
COMPUTA AL 100% COMPUTA AL 50 % NO COMPUTA
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22. POZOS E FOSAS SEPTICAS

As fosas sépticas e os pozos de captacién de auga
situaranse como minimo a 5 metros dos lindeiros
das parcelas, sen prexuizo do cumprimento das de-
mais condiciéns establecidas na Lei de Augas.

23. MEDICION DAS ALTURAS

Nas edificaciéns lindantes coa via publica as al-
turas tomaranse na vertical do punto medio da
lifia, sen poder ter nos extremos da fachada, varia-
ciéns superiores a 1:20 m a altura méaxima permiti-
da. No caso contrario deberase gradua-la edifica-
cién adaptandoa o perfil de feito que cada tramo
cumpra as limitaciéns.

A os efectos da medicién das alturas polo nume-
ro de plantas, contabilizaranse as plantas piso, a
planta baixa mailo semiplano cando exista.

As edificaciéns de esquina con dias alturas de-
ferentes as vias publicas, manteranse a altura da
edificacién principal nunha distancia méaxima de
15 metros sobre a aliflacién secundaria.

24. CERRAMENTO DE PARCELAS

Os cerramentos de fincas realizaranse como ma-
ximo de 2.00 m. de altura en todo o seu perimetro.
En fachada executaranse diafanos, polo menos na
mitade da sda .
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25. CHAFRANS

As alifiaciéns sinaladas nos planos de ordena-
cién inclusién curvas nas esquinas das bloques. Co-
mogqueira que constructivamente non e adecuada
esta solucién para a edificacién en si, admitense as
esquinas achafranadas de dimensiéns 3x3 metros.
Estes chafrans realizaranse nas plantas baixas e
deberan ter as mesmas unha altura minima de 3.60
metros.

4.2.3. Normas reguladoras do solo urbano.

Ademais das condiciéns que se establecen nas
Normas Urbanisticas Xerais, é preciso fixa-las
condiciéns especificas de cada unha das zonas nas
que se divide o solo urbano. Isto da lugar 4s seguin-
tes normas, que teran o caracter de Ordenanzas da
Edificacién e Uso do Solo.

As Ordenanzas utilizadas son as seguintes:

. Edificacién en bloque cerrado.
. Edificacién unifamiliar.

1

2

3. Equipamentos.

4. Edificacién industrial.
5

. Edificacién unifamiiar en extensién de nu-
cleo.

6. Zona Verde

ORDENANZA NUM. 1
DENOMINACION: Edificacién en bloque cerrado

AMBITO e CARACTERISTICAS: Responde 4 tipo-
loxia de edificacién entre medianeiras en bloque
cerrada con ou sen patio de bloque, sendo o seu uso
caracteristico o residencial en vivenda colectiva.

ALINACIONS:

As establecidas nos planos de ordenacioén.

FONDO EDIFICABLE:

O indicado nos planos de ordenacién. Se non
serd de 14 metros.

Este fondo xenérico refirese as plantas piso, po-
dendo ser superado pola prolongacién das plantas
baixas, semisoto e soto 6 interior da parcela.

PARCELA MINIMA: 100 m2

Poderanse autorizar edificaciéns en parcelas de
menor tamafio en aqueles supostos en que se pofia
de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes
minimos.

FRONTE MINIMA DE PARCELA: 7 m.

Coa soa excepcidn para aquelas parcelas que se
encontren entre outras xa edificadas no momento
da aprobacién do presente Plan Xeral.

RECUAMENTOS:

A alifacién: a edificaciéon debera construirse coa
lina de fachada sobre a alifiacién exterior.

Laterais: a edificacion debera unirse 6s lindeiros
laterais.

A Fondo de parcela: a edificacién separarase do
lindeiro traseiro unha distancia minima de 3 me-
tros. A planta baixa, semisoto e soto poderanse
unir 6 fondo con convenio entre os lindantes.

ALTURA DA EDIFICACION:

A altura en numero de plantas esta determinada
nos planos de Ordenacién, non podendo sobrepasar
en metros as seguintes magnitudes:

* Para tres plantas (B+2) 9.60 metros
* Para duas plantas (B+1) 6.70 metros

A altura medirase sobre a rasante da beirarria a
que dea de fronte a edificacién. Para as parcelas en
esquina con diferentes rasantes de rua, a altura
maior deberda manterse nunha lonxitude maxima
de 15 metros.

VOOS: Os voos maximos admitidos son de un (1)
metro sobre a alinacién.

GARAXE-APARCAMENTO:Dispofierase dunha
praza de aparcamento por cada cen (100) metros
cadrados de superficie construida sobre rasante.

USOS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:

* Vivenda.

* Hoteleiro.

* Comercial.

* Oficinas.

* Industrial.
Categoria 1* Grupos 1,2,3,5,6,7 e 8
Categoria 2* Grupos 1,2,3,5,6,7, ¢ 8

* Garaxe-aparcamento
Categoria 1? Graos 1 e 3
Categoria 2®* Graos 1,2 e 3
Categoria 32

ORDENANZA NUM. 2
DENOMINACION: Edificacién unifamiliar

AMBITO e CARACTERISTICAS: Responde & tipo-
loxia de vivenda unifamiliar illada ou unida.

GRAOS: A: edificaciéon unifamiliar illada
B: edificacién unifamiliar illada ou unida

C: edificacion unifamiliar illada, unida ou en
fila.

EDIFICABILIDADE MAXIMA:
GRAO A: 0.5 m2/m2
GRAO B: 0.7 m2/m2
GRAO C: 0.7 m2/m2

ALINACIONS: As establecidas nos planos de or-
denacién ou en defecto disto a seis (6) metros do
eixe da via 4 que dea de fronte a parcela.

PARCELA MINIMA:
GRAO A: 500 m2
GRAO B: 300 m2
GRAO C: 250 m2
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OCUPACION MAXIMA:
GRAO A: 50 %

GRAO B: 60 %

GRAO C: 70%
FRONTE MINIMA DE PARCELA: 5 metros
RECUAMENTOS:
GRAO A:

Frontal: 4 metros
Laterais: 4 metros

A Fondo: 4 metros.
GRAO B:

Frontal: 4 metros

Laterais: 4 metros o unido con convenio entre
lindantes

A Fondo: 4 metros.
GRAO C:
Frontal: 4 metros

Laterais:4 metros o unidos con convenio entre
lindantes

A Fondo: 4 metros

ALTURA MAXIMA: 6 metros sobre a rasante da
via & que dea de fronte a parcela. En ningtn caso se
podera supera-la altura de 7.50 metros sobre a ra-
sante natural do terreo, medido a calquera dos pa-
ramentos da edificacién.

NUM. DE PLANTAS MAXIMO: Duas (2) plantas.

SEMISOTOS: Autorizaranse semisotos sempre
que queden incluidos na altura maxima permitida
sobre rasante e computando edificabilidade anque
non para o numero de plantas. No se admitira neles
o uso de vivenda.

GARAXE-APARCAMENTO: Dentro da parcela
deberase disponier dunha praza de aparcamento
por cada 100 m2 de edificacién sobre rasante.

USOS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:

* Vivenda.

* Hoteleiro.

* Comercial.

* Oficinas.

* Industrial.
Categoria 1* Grupos 1,2,3,5,6,7e 8
Categoria 2* Grupos 1,2,3,5,6,7, ¢ 8

* Garaxe-aparcamento.
Categoria 12 Graos 1 e 3
Categoria 22 Graos 1,2 e 3
Categoria 3*

ORDENANZA NUM. 3

DENOMINACION: Equipamentos.

AMBITO E CARACTERISTICAS: Seu ambito deli-
mitase nos planos de ordenacién. Poden ser dos se-
guintes tipos: deportivo, docente, administrativo,
socio cultural, relixioso, sanitario, servicios técni-
cos.

Edificabilidade méaxima: No solo urbano: 0.7
m2/m2

No solo rustico: 0.5 m2/m2

Parcela minima:
No solo urbano: no se determina

No solo rustico: a unidade minima de cultivo .

Recuamentos:
No solo rustico:

Frontal: o que estableza a lexislacién sectorial
segundo o tipo de via.

Laterais e fondo: 3 metros o unido en casos exis-
tir parede medianeira e con acordo co lindamente.

No solo urbano:

Frontal: na alifiacién ou recuamento un minimo
de 2 metros.

Laterais e fondo: 3 metros ou unido en casos de
existir parede medianeira

con acordo co lindamente.

Altura da edificacién: 9 metros. Poderase supe-
rar esta altura xustificando a necesidade de que o

Equipamento en cuestién asi o requira.
Numero maximo de plantas: 3 (B+2)

Usos: admitense exclusivamente os usos propios
do equipamento concreto de que se trate, excluido
expresamente o uso residencial que soamente fera
cabida nos casos no que sexa necesario dispofier de
ha vivenda para o vixilantes do equipamento de
que se trate:

Condicidns especiais: Dada a tan diversidade de
situaciéns que poden presentarse, considerase fixa
a edificabilidade sinalada en cada caso, pudendo
adaptar o nimero de plantas e a altura da edifica-
cién en funcién das caracteristicas especiais do
equipamento e previa xustificacion da convenien-
cia do cambio.

No caso de que a edificabilidade fixada non
sexa suficiente para levar a cabo un equipamento
concreto, poderase adscribir a o mesmo outra par-
cela dentro do municipio que sera destinada e tra-
tada com espacio libre de uso publico. Esta parce-
la en ninguin caso poderd ser maior que o 50% da
parcela na ca se vai levar a cabo a edificacion.

ORDENANZA NUM. 4
DENOMINACION: Edificacién industrial.

AMBITO E CARACTERISTICAS: Corresponde a
edificacién que alberga preferentemente aquelas
actividades industriais que de acordo co Regula-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas e Perigosas poden situarse en zonas préximas a
zonas de vivenda e equipamento. O uso predomi-
nante é o de industria.

EDIFICABILIDADE: 1.4 m2/m2

ALINACIONS: As establecidas nos planos de or-
denacién que poderan completarse mediante Estu-
dios de Detalle.
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PARCELA MINIMA: 500 m2
OCUPACION MAXIMA: 50 %
FRONTE MINIMA DE PARCELA: 15 metros
RECUAMENTOS: 5 metros a alifiaciéns e lindan-
tes.
ALTURA DA EDIFICACION:
10 m. de altura méaxima e alturas libres entre

pisos de 3,00 m. minimos cando se dediquen a uso
industrial ou almacén.

Por encima das alturas maximas sé poderan so-
bresair elementos singulares.
USOS TOLERADOS:
* Vivenda: Permitese a colocacion de 1 vivenda
por instalacién industrial e vinculada a ela.

Esta vivenda non superara o 10% do volume
edificado total, sen superar en ningun caso os
150 m2 construidos.

* Industria en tédalas suias categorias.

* Comercial.

* Oficinas.

* Garaxe-aparcamento.

ORDENANZA NUM. 5

DENOMINACION: Edificacién unifamiliar de
extensién de nucleo.

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde & tipo-
loxia de vivenda unifamiliar illada ou unida nos
nucleos urbanos existentes. O seu 4mbito delimita-
se nos planos de Ordenacion.

GRADOS: A: parcelas con rede de saneamento e
conduccién de abastecemento de auga.

B: Parcelas con sistema individual de vertido
e/ou abastecemento de auga.

EDIFICABILIDADE MAXIMA:

GRAO A: 0.7 m2/m2

GRAO B: 0.5 m2/m2

ALINACIONS: As establecidas nos planos de or-
denacion. Se non rexeran as seguintes:

a) No caso de tramos de vias consolidados pola
edificacién manteranse as alifiaciéns exis-
tentes. Enténdese por tramo de via consoli-
dado aquel no que a edificacién ocupe polo
menos 2/3 da sua lonxitude, medida entre
duas edificaciéns.

b} No caso de tramos de vias libres de edifica-
cién a alifiacion establécese a 6 metros do
eixe do camifio para vias interparroquiais e a
12 metros para as vias do sistema xeral de
comunicacions.

PARCELA MINIMA:
GRAO A: 500 m2
GRAO B: 600 m2
OCUPACION MAXIMA:

GRAO A: 60 %

GRAO B: 50 %

FRONTE MINIMA DE PARCELA:
GRAO A: 5 metros

GRAO B: 10 metros
RECUAMENTOS :

Frontal: Na alifiacion ou recuado un minimo de
2 metros

Laterais: 3 metros ou unido con acordo entre
lindantes.

A Fondo: 3 metros.

A unién de edificaciéns realizarase mediante
proxecto conxunto ou ben dando, & parede media-
neira resultante, o tratamento cos mesmos mate-
riais da fachada.

ALTURA DA EDIFICACION:
Seis (6) metros desde a rasante da via 4 que dea
a fronte.

Sete con cincuenta (7.50) metros desde a rasante
natural do terreo medida en calquera punto dos
seus paramentos de cerrume.

NUM. DE PLANTAS MAXIMO: Duas (2) plantas
(B+1).

VOOS: Os voos maximos admitidos son dun (1)
metro sobre a alifiacién.

EDIFICACIONS AUXILIARES:

As edificacidons auxiliares, tales como hoérreos,
adegas, alpendres e cabanéns non se computaran
dentro dos parametros xerais fixados. Teran unha
superficie maxima (suma de todas) de 30 metros
cadrados e unha altura méaxima de 3 metros. Res-
pectardn as mesmas regras de recuamentos que
para a edificacion principal e non se poderan unir a
fachada da mesma.

USOS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:

* Vivenda.

* Comercial.

* Industrial.

Categoria 1* Grupos 1,2,3,5,6,7 e 8
Categoria 2* Grupos 5 e 7

As actividades industriais existentes 4 entrada
en vigor da presente normativa e que non se atopen
incluidas en ningunha das categorias ou grupos si-
nalados, poderan continuar a sua actividade sem-
pre e cando non prexudiquen a vida residencial, de
acordo co Regulamento de actividades Nocivas e
Perigosas.

* Garaxe-aparcamento
Categoria 12

* Hoteleiro
Categoria 2*
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ORDENANZA NUM 6
DENOMINACION: Zonas Verdes

AMBITO E CARACTERISTICAS: Nos planos de
Ordenaciéon definense os espacios libres de uso e
dominio publicos, 6s que habera que engadi-los re-
sultantes do desenvolvemento das Unidades de
Execucién, Plans Especiais e Plans Parciais.

CONDICIONS DE USO: As instalaciéns compati-
bles dentro destas zonas serdn as seguintes:

* Xogos infantis formados polos elementos de
mobiliario e 4reas de area.

* Xogos 6 aire libre e dreas de deporte non re-

gulado.
*  Areas de plantacién e axardinamento.

* Illas de estancia, lugares acondicionados
para o repouso e recreo pasivo.

*  Quiosco de musica.
* Postos de revistas, paxaros, flores, etc.
* Servicios hixiénicos publicos.

* Pequenas construcciéns destinadas a4 venda
de bebidas,bocadillos, etc.

* Excepcionalmente autorizarase o uso do sub-
solo para garaxe-aparcamento, sempre que
se demostre a compatibilidade entre este uso
e o axardinamento da zona.

As edificaciéns que se constrian nestas areas
teridn, sumadas todas, unha ocupacién maxima do
5% da superficie do parque. A altura maxima das
mesmas sera de 4.0 M.

4.2.4. Areas de reparto no solo urbano.

No presente Plan Xeral inclusién tres Areas de
Reparto no Solo Urbano Non consolidado. Por
outra parte, non se delimitan 4reas de reparto den-
tro do solo urbano consolidado.

Area de reparto N2 1
Situacién: Seixo
Planeamento de desenvolvemento:directo polo
Plan Xeral
Superficie: 18.560 m2
Ordenanza de aplicacién: nl
Altura maxima: B+2
Aproveitamento tipo: 1.0 m2/m2

Aproveitamento residencial maximo: 0.825
m2/m?2

Densidade maxima de vivendas: 100 viv/Ha.
Aproveitamento municipal: 10% do total.
Aproveitamento de propietarios: 30% do total.

Cesiéns: as indicadas nos planos de ordenacién.

Area de reparto N°2

Situacidn: Seixo

Planeamento de desenvolvemento:directo polo Plan
Xeral

Superficie: 5.973 m2

Ordenanza de aplicacién: n®1

Altura maxima: B+2

Aproveitamento tipo: 1.0 m2/m2

Aproveitamento residencial maximo: 0.825 m2/m2

Densidade maxima de vivendas: 100 viv/HA.

Aproveitamento municipal: 10% do total.

Aproveitamento de propietarios: 90% do total.

Cesidns: as indicadas nos planos de ordenacién.

Area de reparto N23

Situacion: Goiédn

Planeamento de desenvolvemento:directo polo Plan
Xeral

Superficie: 19.233 m2

Ordenanza de aplicacién: n?2C

Altura maxima: B+1

Aproveitamento tipo: 0.7 m2/m2

Densidade maxima de vivendas: 60 viv/Ha.

Aproveitamento municipal: 10% do total.

Aproveitamento de propietarios: 90% do total.

Cesidns: as indicadas nos planos de ordenacién.
4.2.5. Normas reguladoras do solo do nicleo rural

ORDENANZA N¢ 8 SOLO DE NUCLEO RURAL
1. Ambito de aplicacién.

Sera de aplicacién nos nicleos delimitados como
tales e sinalados nos planos de Ordenacién.

2. Usos permitidos

Permitiranse os seguintes usos:

*  Vivenda

* Comercial

* Oficinas

* Industrial

Categoria 1? Grupos 1,2,3,5,6,7 y 8
Categoria 2? Grupos 1,2,3,5,6,7y 8

As actividades industriais existentes na entrada en
vigor da presente normativa e que non encontren inclui-
das en ningunha das categorias ou grupos sinalados, po-
deran continuar a sda actividade sempre e cando non
prexudiquen a vida residencial, de acordo co Regulamen-
to de actividades Nocivas e perigosas.

* Garaxe e aparcamento
Categoria 17
Categoria 5*

* Hoteleiro

Categoria 2?
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b)

Dentro do dmbito delimitado como solo de
nucleo rural non se podera autorizar ningun-
ha clase de edificacion si non estivese resolta
a disponibilidade, polo menos, dos servicios
de acceso rodado publico, saneamento, abas-
tecemento de auga e enerxia eléctrica. Cando
0 uso a que se destine a edificacién o requira,
exigliidades a dotacién de aparcamento sufi-
ciente.

Cando se pretenda construir novas edifica-
ciéns ou sustituir as existentes, os propieta-
rios deberan ceder gratuitamente o Concello
os terreos necesarios para a apertura ou re-
gularizacion do viario preciso e executar, a
sda costa, a conexion cos servicios existentes
no nucleo. Para estes efectos, cando sexa ne-
cesario proceder a apertura de vias de acceso
a areas non consolidadas pola edificacién,
estas teran que ter un ancho minimo de 8
metros.

3. Condiciéns da edificaciéns

Os tipos de construccién teran que ser adapta-
dos a sua condicién de edificaciéns propias do
medio rural no que se emprazan, quedando prohi-
bidas as caracteristicas das zonas urbanas.

A edificaciéon nos nucleos rurais de poboacién,
axustarase as seguintes determinaciéns:

a)

b)

d)

Tipoloxia: As edificaciéns armonizaran cas
tipoloxias tradicionais existentes ou domi-
nantes no asentamento, admitindose, polo
tanto, edificaciéns apoiadas en outras con-
formadoras do continuo urbano e edifica-
ciéns illadas.

Parcela minima: 600 m2.

Poderanse autorizar edificacién en parcelas
de menor tamarfio en aqueles supostos nos
que se pofia de manifesto a imposibilidade fi-
sica de cubrir estes minimos.

FRONTE MINIMO DE PARCELA : 7 m. Coa
sola excepcién para aquelas parcelas que se
encontren entre outras xa edificadas no mo-
mento da aprobacién do presente Plan Xeral.

SITUACION DA EDIFICACION DENTRO DA
PARCELA: A edificacién emprazarase nunha
franxa comprendida entre a lifia de recua-
mento da via e unha paralela a mesma situa-
da a 40 metros como maximo.

Edificabilidade maxima: 0,40 m2/m2.
Recuamentos:

- A Vias publicas:

En tramos de via non consolidados:
Cerrumes: 4 metros do exe do camifio.
Edificaciéns : 6 metros do exe do camifio.

En tramos consolidados : as existentes.

e)

f)

g)

h)

i)
)

k)

Enténdese por tramos consolidados aqueles
no que a edificacién ocupa como minimo 2/3
da lonxitude da via, medida entre edifica-
cidéns.

- A lindeiros

Minimo 3,00 m.

Poderanse autorizar edificaciéns adheridas a
paramentos cegos de edificaciéns existentes.

Ocupacién maxima da parcela polas edifica-
ciéns: 40%

Cando se dea a excepcién do apartado b)

e se trate de parcelas de superficie menor que
a minima sinalada, a ocupacién poderase su-
perar o porcentaxe expresado, fixandose un
fondo méaximo de 12,00 m.

Pendente maxima de cuberta: 30 grados, con
altura maxima de tallado de 3,60 m.

Altura maxima: Baixo + 1 planta, cunha al-
tura maxima de 7,00 metros medidos no cen-
tro das fachadas, desde a rasante do terreo o
arranque inferior do faldén de cuberta.

Aproveitamento baixo cuberta: Permitese,
sen computar a stia superficie os efectos de
determinas a maxima edificabilidade, si fora
0 caso.

Beirados: lonxitude maxima, 1 metro.
Edificaciéns auxiliares:

As edificacions auxiliares, tales como hérre-
os, adegas, alpendres e alpendres non se
computaran dentro dos parametros xerais fi-
xados. Teran unha superficie maxima (suma
de todas) de 30 metros cadrados e unha altu-
ra maxima de 3 metros. Respectaran as mes-
mas regulamentos de recuamentos que para a
edificacién principal e non poderdn unirse a
fachada da mesma.

Condiciéns estéticas: a edificacién principal
e auxiliares manteran o caracter do conxunto
segundo as seguintes regulamentos:

As fachadas realizaranse en mamposteria, si
lleria, ladrillo “cara vista” ou revestidos en
cor branco. Prohibense expresamente as fa-
chadas con plaqueta cerdmica.

A carpinteria serd de cor madeira, verde,
branco ou bronce.

As cubertas realizaranse con tella arabe.

Excepto en casos singulares que se xustifi-
quen, manterase a cuberta inclinada a duas
ou catro augas.

Os corpos voados cerrados, galerias, mirado-
res e balcéns realizaranse mantendo o carac-
ter das existentes e andlogas do caracter tra-
dicional.
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4.2.6. Normas reguladoras do solo rustico.

ORDENANZA N°7 SOLO RUSTICO COMUN
1. Ambito de aplicacién

E a parte do solo rustico para o que non se fixa
ningin tipo de proteccién especifica.

2. Usos e construcciéns

A. Os terreos clasificados como solo rustico
comtn s6 poderan ser destinados a os usos caracte-
risticos do

medio rural, vinculados a utilizacién racional
dos recurso naturais.

B. No solo rustico comun solo ser poderan reali-
zar os seguintes tipos de construcciéns:

a) As que estan suxeitas a licencia municipal
directa, e que poden ser.

- Construccions destinadas actividades agri-
colas, forestais, gandeiras u outras que gar-
den relacion coa natureza, extension e desti-
no do terreo, ou coa explotacién dos recursos
naturais.

- Construcciéns vinculadas a la execucién,
mantenemento e servicio das obras publicas.

b) Construcciéns para fines de interese xeral
que tefian que emprazarse no medio rural ou
aquelas nas que a sua localizacion vena de-
terminada polas caracteristicas e esixencias
da activade. Nestes casos requirese que antes
do outorgamento da licencia municipal sexan
autorizadas polo érgano autonémico compe-
tente, logo de someter o expediente a infor-
macién publica polo prazo de vinte duas.

3. Explotaciéns agropecuarias ou forestais.

Se lles recofiece expresamente a condicions de
construccions destinadas as explotaciéns agrope-
cuarias ou forestais que gardan relacién coa natu-
reza e destino do entorno, as seguintes:

- Silos para cosechas
- Horreos

- Invernadoiros, casetas ou galpdns para utiles
de labranza e outras construcciéns o servicio
da explotacién agricola, ata unha superficie
maxima de 50 m2.

4. Construcciéns vinculadas a execucidéns e
mantemento das obras publicas.

Se lles recoiiece expresamente a condicién de
construcciéns vinculadas a execucién, mantemento
e servicio das obras publicas, as seguintes:

— Instalaciéns de fabricacién de formigdén ou
de aglomerado asfaltico.

— Construcciéons para almacéns de materiais,
utensilios ou maquinaria, cun tamafio maxi-
mo de 50 m2.

— Edificaciéns auxiliares de obras, aseos e co-
medores de persoal.

— Calquera outra construccién vinculada a
execucién e mantemento.

As construcciéns referidas anteriormente, terén
duracién limitada necesariamente o periodo de
execucién da obra e estea circunstancia terd que
quedar reflectida na licencia municipal. Acabada a
obra, e no prazo maximo de 60 duas, teran que re-
tirarse ou derrubarse, repofiendo o lugar ocupado
as circunstancias e caracteristicas orixinais. No
obstante, podera solicitarse, dentro do mencionado
prazo autorizacién para utiliza-las mencionadas
construcciéns para usos publicos ou de interese so-
cial, conforme o disposto nas presentes normas.

5. Construcciéns de utilidade publica ou intere-
se social.

De acordo con artigo 77.4 da lei do solo de Gali-
cia, poderanse autorizar construcciéns e instala-
ciéns para fines de interese xeral que tefian que
emprazarse no medio rural, ou aquelas nas que a
sua localizacién vefla determinada polas caracte-
risticas e esixencias da actividade.

O tipo de construccién terd que estar en con-
gruencia coa a stia condicién de “illada” e co medio
rural no que se empracen, quedando prohibidas as
edificaciéns caracteristicas das zonas urbana e as
vivendas e usos residenciais.

Antes do outorgamento da licencia municipal
requirirase a autorizacién do érgano autondémico
competente, despois da informacién publica polo
prazo de vinte duas.

Normas que deben cumprir as edificaciéns:

- Para aparcamentos establecese como estan-
dar unha praza pro cada 50 m2 construidos,
situada dentro da parcela.

- A pendente maxima de cuberta non excedera
en ningun caso de 30°

- Recuamentos

- A lindeiros: A altura da edificacién, con
unha separacién minima en todo caso de 5
metros.

- A vias: as que estableza a lexislacion secto-
rial aplicable.

- Os espacios da parcela non ocupados pola
edificacion, deberan tratarse adecuando seus
acabados superficiais as condiciéns do medio
(pavimentos, vexetacién, arboredo, etc).

- Parcela minima: Unidade minima de cultivo.
6. Solo rustico comin apto para urbanizar.

Tendo en conta o sinalado na Instruccién 1/1998
do 24 de Xullo sobre a aplicacién da Lei do Solo
de Galicia no marco da nova Lei 6/1998 di 13 de
abril sobre o Réxime do solo e valoraciéns, no solo
rustico comun sé quedardn fora do dmbito das
areas aptas para urbanizar, os terreos que xustifi-
cadamente considéranse inadecuados para o desen-
volvemento urbanistico.
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En consecuencia, nos planos de ordenaciéns se
sinala o solo rustico comun que sera apto para o
desenrolo urbano excepto en aquelas areas que ex-
presamente se sinale o contrario.

As areas de solo rustico “aptas para o desenvol-
vemento” incorporaranse a este proceso mediante a
aprobacién dos plans parciais a que se refire o arti-
go 23 da Lei do Solo de Galicia. A partir deste mo-
mento o réxime de estos solos sera o de solo urbani-
zable e seu aproveitamento no podera supera-la
densidade media sinalada no Plan para este solo.

De acordo co artigo 20 da Lei 6/1998, neste tipo
de solo s6 se podera autorizar o uso de vivenda a
través do correspondente Plan Parcial.

7. Solo rustico comin NON apto para urbani-
zar.

No presente Plan Xeral sindlanse areas de solo
rustico comin NON apto para o desenvolvemento
urbano por non reunir os requisitos para o mesmo.

ORDENANZA N° 9
SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL

1. Ambito de aplicacién.

Definense como tales, aqueles terreos que deben
ser obxecto dunha especial proteccién pola sta ca-
pacidade productiva, actual ou potencial, no sector
forestal e, polo tanto, tefian que preservarse para
estes usos. O seu ambito sindlase nos planos de Or-
denacion.

2. Usos.

Usos e construcciéns permitidos: o uso normal
deste solo é o forestal. S6 se poderan realizar cons-
truccions con licencia directa municipal, nos casos
seguintes:

— Secadoiros de madeira abertos ou con alpen-
dres sustentados por columnas.

— Serradoiros para a primeira transformacién
da madeira, con superficie de instalacién inferior a
2.000m2.

— Silos.

— Casetas para gardar utensilios, de superficie
maxima 50 m2.

— Torres de vixilancia e depédsitos de auga con-
tra incendios e instalaciéns para casetas fo-
restais.

— Cortes efou cercados para aloxamento e/ou
refuxio de gando, cunha superficie maxima
de 100 m2.

— Construcciéns de interese publico tales como
pistas de aterraxe e instalaciéns anexas.

3. Condicidns xerais.

As edificaciéns que se autoricen cumpriran as
condiciéns sinaladas nos artigos 15, 16, 17, 18 e 19
apartado 2 das Normas Complementarias e Subsi-
diarias de planeamento da provincia de Ponteve-
dra.

4. Condicions de edificacién.

a) Tédolos usos e construcciéns sinalados como
permitidos e autorizables neste solo, cumpri-
ran as mesmas condiciéns que as correspon-
dentes do solo ristico comun. Exceptuandose
as relativas a vivendas vinculadas a explota-
cidéns forestais, nas que as condiciéns dife-
renciais respecto da mencionada normativa
comun son as que se indican a continuacién,
rexendo tédalas demais incluidas nela:

- Edificabilidade maxima: 0,02 m2/m?2.
— Ocupacién maxima: 2% da parcela.
— Parcela minima: 5.000 m2.

— Altura méaxima: Baixo + 1 planta, cunha al-
tura maxima de 7,00 metros medidos no cen-
tro das fachadas, desde a rasante do terreo
ata o arranque inferior do vertente da cuber-
ta. Non se contabilizaran no nimero de plan-
tas os sotos e semisotos cando sobresaian
como maximo 1 metro da rasante do terreo.

b) Toédalas edificacidéns que se autoricen neste
tipo de solo de proteccién forestal que non se
destinen a vivendas, deberan cumprir, ade-
mais das normas xerais do solo rustico, as se-
guintes condicidns:

— Ocupacién maxima: 40% da parcela.

— Parcela minima: 5.000 m2.

ORDENANZA N® 10
SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA

1. Ambito de aplicacién.

Definense como tales, aqueles terreos que se si-
nala nos planos de Ordenacién.

2. Usos.

Usos e construcciéns permitidos: O uso normal
deste s6 é agropecuario. Sé poderan realizarse
construcciéns con licencia directa municipal, nos
casos seguintes:

— Construcciéns destinadas a explotaciéns que
garden relacién coa natureza e destino do
contorno, tales como:

— Silos.
— Hoérreos.
— Invernadoiros

— Cabanéns, casetas para aparellos e outras
construcciéns agropecuarias de superficie in-
ferior a 50 m2.

3. Condicions xerais.

As edificaciéns que se autoricen cumprirdn as
condiciéns sinaladas nos artigos 15, 16, 17, 18 e 19
apartado 2 das Normas Complementarias e Subsi-
diarias de planeamento da provincia de Ponteve-
dra.
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4. Condiciéns de edificacién.

Toédolos usos e construcciéns sinalados como
permitidos e autorizables neste solo, cumpriran as
mesmas condiciéns que as correspondentes do solo
rustico.

ORDENANZA NUM. 11
SOLO RUSTICO DE PROTECCION ECOLOXICA

1. Ambito de aplicacién.

Est4 constituido por aqueles terreos que polos
seus valores ambientais, ecoloxicos, bioléxicos, bo-
tanicos, paisaxisticos, cientificos, educativos ou re-
creativos débense preservar para a sua proteccién
ou mellora e que se delimitan nos planos de Orde-
nacién.

A estes hailles que engadi-los terreos 6s que lles
sexa de aplicacién a lexislacién de proteccidén sec-
torial, fundamentalmente 4 lexislacién de augas,
costas e conservacién dos espacios naturais e da
flora e fauna silvestre e os espacios naturais prote-
xidos inscritos no Rexistro Xeral de Espacios Na-
turais, creado por Decreto 82/1989, do 11 de maio,
da Xunta de Galicia, que quedan sometidos &s de-
terminaciéons que se establecen nel.

2. Usos permitidos.

No ambito de aplicacién desta norma non se au-
torizara a construccién de ningunha clase de edifi-
cacién, permitindose a explotacién racional dos re-
cursos vinculados 6 medio que non atente contra os
valores esenciais que se protexen.

ORDENANZA NUM. 12
SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO

1. Ambito de aplicacién.

a) Comprende os terreos afectados pola protec-
cién do patrimonio histérico-artistico, arqui-
tecténico, arqueoléxico, etnografico e cultu-
ral.

b) No presente documento incliese unha rela-
cién deste patrimonio, és que se lles engadi-
rén os que poidan ser incluidos no inventario
que realizard o 6rgano competente da Conse-
lleria de Cultura da Xunta de Galicia.

2. Areas de proteccién.
Establécense ddas zonas de proteccién:

* A proteccién integral para o propio elemen-
to. Nestas zonas quedan prohibidas tédalas
operaciéns que impliquen variaciéns sobre o
existente (movementos de terra, edificaciéns,
urbanizaciéns, etc), coa excepcién léxica de
aquelas destinadas o conocimiento, conser-
vacién ou posta en valor do elemento, sempre
que conten coa perceptiva o organismo com-
petente en materia de Patrimonio.

Do mesmo modo, queda prohibida tamén
calquera activade agricola, gandeira ou fo-
restal, tendendo a eliminacién da vexetacién

arbérea existente e en consecuencia, prohi-
bindo novas plantaciéns do tipo que foran.

* O area de proteccién do elemento. Compren-
de un entorno alrededor do elemento catalo-
gado e en estreita relacién con el. A sua deli-
mitacién responde as necesidades de protec-
cién do ben catalogado.

Dentro das areas de proteccién que a continua-
cién se sinalan, serd preciso informe previo da Co-
misién Provincial do Patrimonio, que terd caracter
vinculante para a realizacién da calquera das acti-
vidades enumeradas no art. 168 da Lei do Solo de
Galicia.

A- As areas expresamente sinalas nos planos de
ordenacién do presente Plan Xeral.

B- Nos casos nos que non se indique grafica-
mente, as areas de proteccién para os elementos
puntuais, dentro das cales é necesario o informe
antedito, estaran constituidas por unha franxa
cunha profundidade medida dende o elemento ou
vestixio mais exterior do ben que se protexe de:

a) 50 metros, cando se trate de elementos etno-
graficos inventariados ( horreos, pombais,
cruceiros, fornos, feiras, muifios, etc.)

b) 100 metros, cando se trate de elementos de
arquitectura relixiosa (mosteiros, conxuntos
parroquiais, igrexas, capelas, santuarios, ce-
miterios, etc.), arquitectura militar (castelos,
baterias, murallas, etc.)

c) 200 metros, cando se trate de restos arqueo-
léxicos (sepulcros megaliticos, dolmens, pe-
troglifos, castros, ete.)

No caso de acomete-la redacciéon dun Plan Es-
pecial para a andlise detallada dos B.I.C., poderan-
se propofier no mesmo distancias de proteccién me-
nores das indicadas anteriormente. Estes Plans Es-
peciais teran informe vinculante da Conselleria de
Cultura.

Cando varios elementos singulares se articulen
nun conxunto, a drea de influencia trazarase a par-
tir dos elementos mais exteriores do conxunto e
abarcard a totalidade daquel.

Nas solicitudes de licencia para a realizacién de
edificaciéns ou actividades situadas dentro destas
franxas, consultarase a informacién cartografica e
fotografica precisa para determina-lo impacto que
produciré esta sobre o ben protexido.

Fora das areas catalogadas, en calquera terreo
de onde aparecera un xacemento ou indicios razoa-
bles da sta existencia, a Corporacién ordenara a
paralizacién das obras que se estivesen a realizar e
dard conta o organismo competente na materia
para que adopte as medidas de proteccién que esta-
blece a lexislacién vixente.
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4.2.7. Normas reguladoras do solo ristico apto para
urbanizar.

De acordo con Art. 67 da Lei do Solo de Galicia,
o solo urbanizable que o plan incorpore o proceso
de desenvolvemento debe ser consecuencia de ac-
tuacions publicas programadas ou actualizacidns
privadas concertadas. No caso presente non existe
ningunha actuacién publica para acometer o de-
senrolo de solos urbanizables e no proceso de infor-
macién publica do Avance do Planeamento tam-
pouco se concretou ninguin convenio c¢o sector pri-
vado para este tipo de accidéns. Como consecuencia
non se delimita ningunha area de solo urbanizable
no presente Plan Xeral anque se se fixa o aprovei-
tamento tipo do mesmo a efectos da dar cumpri-
mento o art. 178-2 da Lei do Solo de Galicia para
as areas de solo rustico apto para o desenvolvemen-
to que se incorporen o mesmo.

Por outra parte, o Plan Xeral identifica como
solo rustico apto para a urbanizacién, de acordo co
sinalado na Lei do Solo de Galicia, determinadas
areas sinaladas nos planos de ordenacién, que de-
berd cumprir ademais os seguintes requisitos:

* Que sexa viable o seu desenvolvemento,
tanto dende o punto de vista econémico,
como dende o punto de vista técnico, tendo
en conta os elementos e redes exteriores de
infraestructuras sobre os que se apoia a ac-
tuacién, debendo de garantirse debidamente
o enlace coas redes viarias e de servicios do
municipio.

* Que a proposta de delimitacién do ambito a
desenrolar sexa coherente coa estratexia
xeral do Plan Xeral e coa estructura xeral do
municipio.

REXIME APLICABLE:

De acordo co establecido no artigo 78.2 da Lei
do Solo de Galicia, o réxime urbanistico aplicable a
estas actuaciéns serd o correspondente o solo urba-
nizable.

EDIFICABILIDADE:

Establecese unha edificabilidade do 0.30 m2/m2
sobre a superficie total.

DENSIDADE DE VIVENDAS:

A densidade de vivendas non podera supera a
cifra de 25 viv/HA.

SUPERFICIE MINIMA DE DESENROLO:

A superficie minima a desenvolver mediante o
Plan Parcial sera de 12.000 m2:

Por outra parte, esta superficie permitira a im-
plantacién das dotacidéns de equipamento estable-
cidas, como minimo, para unha “unidade basica”,
de acordo ca definicién no Regulamento do Planea-
mento.

TIPOLOXIA EDIFICADORA:

Vivenda unifamiliar

USOS CARACTERISTICOS E TOLERADOS:
O uso caracteristico sera o residencial.

Os usos tolerados serdn os mesmos que se esta-
blecen para a ordenanza N® 2 de Vivenda Unifami-
liar. '

4.3. Normas de proteccion.
4.3.1. Proteccion de Costas

Ambito de aplicacién.

De acordo co disposto no Capitulo II do Titulo II
da vixente Lei de Costas, as servidumes de protec-
cién, transito e influencia corresponden a unhas
franxas de terreo de 100, 6 e 500 metros respectiva-

mente, medidas terra dentro desde o limite interior
da ribeira do mar.

De acordo co previsto na Disposicion Transito-
ria 3%-3 da Lei de Costas, nos terreos clasificados
como urbanos a entrada en vigor da Lei de Costas a
servidume de proteccién tera unha anchura de 20
metros medidos desde o limite interior da ribeira
do mar.

Servidume de proteccién.

A servidume de proteccion establecida na Lei de
Costas é independente de calquera outra proteccion
que para ditas zonas se implementada desde o pre-
sente PXOM, tales como as ecoléxicas ou paisaxis-
ticas que imponeran outra serie de limitacions ou
medidas potenciadas dos seus valores naturais.

As limitaciéns que se establecen para esta zona
recéllense nos artigos 23 e seguintes da Lei de Cos-
tas, asi como en a Disposicién Transitoria 3®.

Os usos permitidos na zona afectada pola servi-
dume de proteccién teran que contar coa autoriza-
cién do 6rgano competente da Comunidade Auté-
noma, tal e como o establecen os arts. 48.1 e 49 do
R.D. 1112/92, polo que se modifica parcialmente o
Regulamento da Lei de Costas.

Servidume de transito.

A servidume de transito establécese sobre unha
franxa de 6 metros medida terra dentro a partir do
limite interior da ribeira do mar. As limitaciéns
para a mesma fixanse no artigo 27 da Lei de Cos-
tas.

Servidume de acceso o mar

No presente Plan Xeral, en cumprimento do dis-
posto no artigo 28 da Lei de Costas, disp6én nas
zonas urbana de accesos o mar, separados un maxi-
mo de 500 m para circulacién rodada e 200 m para
peatons. Nos solos urbanizables, os preceptivos
Planes Parciais que se redacten en desenvolvemen-
to dos mesmos deberan prever ditos accesos, de
acordo con lo disposto na citada Lei.

Zona de influencia.

A zona de influencia de costas establécese
nunha banda de 500 metros, medida terra dentro a
partir da ribeira do mar. Na mesma serd de aplica-
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cién o disposto no artigo 30 da Lei de Costas e con-
cordantes do Regulamento que a desenvolve.

Utilizacién do dominio publico maritimo-terres-
tre.

A regulacién da zona de dominio publico mari-
timo-terrestre estia contida no Titulo III da vixente
Lei de Costas.

Redes de saneamento

Toédalas instalaciéns da rede de saneamento
cumprirdn o disposto no artigo 44.6 da Lei de Cos-
tas e concordantes do seu Regulamento.

Obras ou instalaciéns construidas con anteriori-
dade & entrada en vigor da Lei de Costas.

As obras ou instalaciéns construidas con ante-
rioridade 4 entrada en vigor da Lei de Costas e si-
tuadas en zona de dominio ptblico ou de servidume
rexeranse polo establecido na Disposiciéon Transi-
toria Cuarta da Lei de Costas.

Deslinde do dominio publico maritimo-terres-
tre.

De acordo co disposto no artigo 210.4 do Regu-
lamento Xeral para o desenvolvemento e execucion
da Lei de Costas, nos planos de ordenacién do pre-
sente PXOM represéntase a lifia provisional de des-
linde do dominio publico maritimo-terrestre e o li-
mite da ribeira do mar nos casos en que non sexa
coincidente coa anterior.

4.3.2. Proteccion do patrimonio cultural.

1. Ambito de aplicacién.

a) Comprende os terreos afectados pola protec-
cién do patrimonio histérico-artistico, arqui-
tecténico, arqueoléxico, etnografico e cultu-
ral.

b) No presente documento incliese unha rela-
cién deste patrimonio, 6s que se lles engadi-
ran os que poidan ser incluidos no inventario
que realizard o 6rgano competente da Conse-
lleria de Cultura da Xunta de Galicia.

2. Areas de proteccion.
Establécense duas zonas de proteccién:

* A proteccién integral para o propio elemen-
to. Nestas zonas quedan prohibidas tédalas
operaciéns que impliquen variaciéns sobre o
existente (movementos de terra, edificaciéns,
urbanizaciéns, etc), coa excepcion léxica de
aquelas destinas o cofiecemento, conserva-
cion ou posta en valor do elemento, sempre
que conten coa perceptiva autorizacién do
organismo competente na materia de Patri-
monio.

Do mesmo xeito, queda prohibida tamén cal-
quera actividade agricola, gandeira ou forestal,
tendo a eliminacién da vexetacién arbérea existen-
te e en consecuencia, prohibindo novas plantaciéns
do tipo que foran.

* O darea de proteccién do elemento. Compren-
de un entorno alrededor do elemento catalo-
gado e en estreita relacién con el. A sida deli-
mitacién responde 4 necesidade de protec-
cién do ben catalogado.

Dentro das areas de proteccign que a continua-
cién se sinalan, sera preciso informe previo da Co-
misién Provincial do Patrimonio, que tera caracter
vinculante para a realizacién de calquera das acti-
vidades enumeradas no artigo 168 da Lei do Solo
de Galicia.

C- As areas expresamente sinaladas nos planos
de ordenacién do presente Plan Xeral.

D- Nos casos no que non se indique grafica-
mente, as areas de proteccién para os elementos
puntuais, dentro dos cales é necesario o informe
antedito, estaran constituidas por unha franxa
cunha profundidade medida dende o elemento ou
vestixio mais exterior do ben que se protexe de :

a) 50 metros, cando se trate de elementos etno-
graficos inventariados ( horreos, pombais,
cruceiros, fornos, feiras, muifios, etc.)

b) 100 metros, cando se trate de elementos de
arquitectura relixiosa (mosteiros, conxuntos
parroquiais, igrexas, capelas, santuarios, ce-
miterios, etc.), arquitectura militar (castelos,
baterias, murallas, etc.)

c) 200 metros, cando se trate de restos arqueo-
léxicos (sepulcros megaliticos, dolmens, pe-
troglifos, castros, etc.)

No caso de acomete-la redaccién de un Plan Es-
pecial para o analise detallado dos B.I.C. poderanse
proporfier no mesmo distancias de protecciéon meno-
res das indicadas anteriormente. Estes Plans Espe-
ciais terdn informe vinculante da Conselleria de
Cultural.

Cando varios elementos singulares se articulen
nun conxunto, a 4rea de influencia trazarase a par-
tir dos elementos madis exteriores do conxunto e
abarcari a totalidade daquel.

Nas solicitudes de licencia para a realizacién de
edificaciéns ou actividades situadas dentro destas
franxas, consultarase a informacién cartografica e
fotografica precisa para determina-lo impacto que
produciré esta sobre o ben protexido.

Fora das 4reas catalogadas, en calquera terreo
de onde aparecera un xacemento ou indicios razoa-
bles da sua existencia, a Corporacién ordenari a
paralizacién das obras que se estiveran a realizar e
dard conta o organismo competente na materia
para que adopte as medidas de proteccién que esta-
blece a lexislacion vixente.

Constituen bens culturais suxeitos a proteccién
de acordo coas determinaciéns da presente Norma:

a) Os edificios, conxuntos e elementos de inte-
rese histérico, artistico, arquitecténico, urba-
nistico e/ou ambiental.
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b) Os xacementos arqueoléxicos e castros.
¢} Os cruceiros.

d) Calquera outro elemento que, por aplicacién
da lexislacién vixente e a iniciativa da Admi-
nistraciéon competente ou do Concello se de-
termine.

Os bens culturais obxecto de proteccién pola
Norma quedan incluidos no Catédlogo, complemen-
tario desta Norma, de elementos e conxuntos ob-
xecto de proteccién, para os efectos do disposto nos
artigos 86.2 e 87.1 do Regulamento de Planeamento
e art. 13.1. LSG.

A proteccién destes edificios, conxuntos e ele-
mentos vai encamifiada 4 sda conservacioén, rehabi-
litacion e posta en valor aceptando a realizacién de
determinadas obras en funcién das caracteristicas
do obxecto protexido.

Os edificios, conxuntos e elementos catalogados
polo seu interese histérico, artistico, arquitecténi-
co, urbanistico efou ambiental, seran obxecto de
proteccién, e ateranse & ordenacién especifica da
zona onde se sitlan, & lexislacién do Patrimonio
que lle sexa de aplicacién e as determinaciéns es-
pecificas que seguen e que se articulan clasificando
a sta proteccién en integral e non integral.

4.3.2.1. Edificios, conxuntos e elementos obxecto
de proteccion integral.

Alcance da proteccién.

Distinguiranse varios casos en funcién da natu-
reza do obxecto protexido.

1. Cando o obxecto protexido sexa un edificio e
no Catalogo figure exclusivamente como tal, a pro-
tecciéon entenderase que se estende a toda a parcela
onde se situie tal edificacién, quedando excluida
calquera segregacién en novas parcelas tanto para
edificios protexidos en solo urbano coma rustico.

No caso de edificios situados no medio rural con
parcelas de grande extension, esta condicién enten-
derase referida como minimo a drea definida por
unha lifia homotética trazada a 50 m. de distancia
dos muros exteriores a edificacién ou grupo de edi-
ficaciéns que integran o conxunto edificador a pro-
texer (pazo e edificaciéns auxiliares, igrexa, e adro

etc.)

En calquera caso toda nova edificacién que se
fora a situar nas inmediacidns do elemento protexi-
do atenderase 6 establecido no art. 59 da Lei do
Solo de Galicia.

2. Cando o obxecto protexido sexa un edificio
ou edificios e os xardins ou espacios libres que con
el forman unha unidade (igrexa e adro , casa-pazo
e xardin-horta, etc.) ou conxunto (igrexa, casa rec-
toral, e campo de festas, etc.) quedara excluida cal-
quera segregacion do dmbito protexido. Nos espa-
cios non ocupados pola edificacién, calquera modi-
ficacién dos elementos que configuren formalmente
o &mbito serd obxecto de licencia. O Concello debe-

ra solicitar dictame pericial ou administrativo de
facultativos ou organismos competentes cando a
modificacién pretendida non se xustifique como
conservacioén ou mantemento e poida supofer un
cambio de cardcter do dmbito protexido. Expresa-
mente queda prohibida a corta de especies arbusti-
vas ou arbéreas que polo seu porte, idade ou situa-
cién estratéxica, sexan autéctonas ou non, formen
parte importante da xardineria ou do contorno in-
mediato. Para as novas edificaciéns que se vaian a
situar nas inmediaciéns do conxunto protexido
atenderase 6 establecido no art. 59 da Lei do Solo
de Galicia.

3.Cando o elemento protexido non sexa unha
edificacién, entenderase que a proteccién afecta
non sé a dito elemento senén a un contorno que ga-
ranta o mantemento do significado do elemento
protexido e o libre acceso e contemplacién. Este
contorno serda como minimo de tres metros arredor
de todo o perimetro de dito elemento. En dito con-
torno non se poderdn levantar novas edificaciéns
nin permitir usos distintos dos actuais salvo o de
libre publico.

Obras permitidas.

Con caréacter xeral autorizaranse obras de res-
tauracion total ou parcial e de conservacion.

No caso de que nun edificio catalogado e obxec-
to de proteccién integral se pretendese efectuar al-
gunha obra non clasificable como de conservacién
ou restauracién e si de consolidacién ou rehabilita-
cién, a necesidade e oportunidade de ditas obras
debera xustificarse na memoria do proxecto que
achegue 4 solicitude de licencia. O Concello podera
denegar dita licencia se considerase que é posible e
conveniente un maior grao de protecciéon e conser-
vacion. Para tal efecto, o Concello podera solicitar
dictame pericial ou administrativo de facultativos
ou organismos competentes.

Explicitamente quedan prohibidas as obras de
reestructuracién e derrubamento parcial ou total.
Igualmente as de rehabilitacién que supofian un
cambio tipoléxico e/ou de uso.

Documentacién para solicitude de licencia.

A solicitude de licencia de restauracion e, se é o
caso, de consolidacién ou rehabilitacion, ademais
dos documentos esixidos nas ordenanzas munici-
pais, debera ir acompanada da documentacién se-
guinte:

— Descricién do marco referencial de orixe do
edificio: propiedade que ordenou a sua cons-
truccién, autores de proxecto e obra, uso ori-
xinal 6 que se destinou e variaciéns de uso e
propiedade, etc.

— Evolucién do edificio e do contorno inmedia-
to que poidan xustifica-las soluciéns adopta-
das.

— Levantamento a escala 1/100 do edificio na
sta situacién actual (plantas, alzados exte-
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riores e interiores, secciéns, etc.) e das edifi-
caciéns auxiliares e complementarias, asi
como as ampliaciéns de escala necesarias de
detalles caracteristicos. Levantamento da
parcela onde se enclava, a escala non menor
de 1/500 indicando a situacién relativa dos
edificios principal e auxiliar e especificando
os cultivos, manchas de arboredo, xardineria,
ete.

— Descricién fotografica do edificio e montaxe
das soluciéns adoptadas tanto das propias
edificaciéns coma da xardineria, etc.

— Memoria xustificativa da oportunidade da
obra a realizar, asi como dos efectos sobre os
usos e usuarios actuais, e sobre os elementos
obxecto de proteccién.

— Proxecto detallado das obras a realizar espe-
cificando con claridade as zonas e elementos
afectados.

No caso de edificios protexidos no medio rural
situados en grandes fincas, a solicitude de licencia
de calquera tipo que afecte a unha 4rea definida
por unha lifia homotética a 100 de distancia dos
muros exteriores da edificacién ou grupo de edifi-
caciéns que integran o conxunto edificador a pro-
texer, debera ir acompanada, ademais dos docu-
mentos esixidos nas Ordenanzas Municipais, da do-
cumentacion seguinte:

— Plano de situacién en relacién co edificio a
protexer.

— Incidencia no contorno da obra ou actividade
para a que se solicita licencia asi como me-
moria xustificativa da non alteracién das
condiciéns ambientais e paisaxisticas do ben
cultural protexido (incluird para o caso de
edificaciéns relacién detallada de materiais a
empregar e da solucién formal adoptada,
ete.).

De acordo co disposto na Lei do Solo e nestas
Normas, poderanse redactar Plans Especiais para o
mellor cumprimento destas determinaciéns.

A Administracién competente en materia de
proteccién de bens culturais e o Concello coordina-
ran as suas competencias respectivas de acordo
coas determinaciéns deste documento e sen prexui-
zo da ampliacién do Catdlogo. O Concello solicita-
ra, con anterioridade 4 concesién de licencias de
obras nestes edificios e elementos, informe do orga-
nismo competente en materia de proteccién histori-
co-artistica.

4.3.2.2. Edificios, conxuntos e elementos obxecto
de proteccion non integral.

Alcance da proteccién.

Distinguiranse varios casos en funcién da natu-
reza do obxecto protexido.

1. Cando o obxecto protexido sexa un edificio e
no Catalogo figure exclusivamente como tal, a pro-
teccién entenderase que se estende a toda a parcela
onde se sitie tal edificio, quedando excluida cal-
quera segregacién en novas parcelas tanto para
edificios protexidos en solo urbano como non urba-
nizable.

No caso de edificios situados en medio rural con
parcelas de grande extensién, esta condicidénenten-
derase referida como minimo & area definida por
unha lina homotética trazada a 50 metros de dis-
tancia dos muros exteriores da edificacién ou
grupo de edificaciéns que integran o conxunto edi-
ficador a protexer (pazo e edificacions auxiliares,
igresa e adro, etc.)

En calquera caso, para toda edificacién nova
que se fora a situar nas inmediacidons do elemento
protexido atenderase 6 establecido no artigo 59 da
lei do Solo de Galicia.

2. Cando o obxecto protexido sexa un edificio
ou edificios e os xardins ou espacios libres que con
el forman unha unidade (igrexa e adro, casa-pazo,
e xardin-horta, etc.) Quedara excluida calquera se-
gregacioén do ambito protexido con destino distinto
6 existente. Nos espacios non ocupados pola edifi-
cacién, calquera modificacién dos elementos que
configuren formalmente o dambito de influencia da
edificacién sera obxecto de licencia. O Concello de-
ber4 solicitar dictame pericial ou administrativo de
facultativos ou organismos competentes cando a
actuacién pretendida poida supofier un cambio de
caracter do ambito protexido. Para as novas edifi-
caciéns que se vaian situar nas inmediaciéns do
conxunto protexido atenderase 6 establecido no
art. 59 da lei do Solo de Galicia.

3. Cando o obxecto protexido sexa exclusiva-
mente a fachada dun edificio, a proteccién abran-
guerd exclusivamente & mesma. O Concello tera
que solicitar dictame pericial ou administrativo de
facultativos ou organismos competentes cando a
actuacién pretendida poida supor un cambio de ca-
racter do ambito protexido. Cando a cualificacién
correspondente 6 edificio protexido permita un
maior volume edificable, poderase engadir 4 edifi-
cacién existente ata alcanzar a maxima edificabili-
dade permitida, mantendo as condiciéns e caracte-
risticas da fachada, e a composicién, ritmo de ocos,
etc., do edificio existente, con materiais acordes co
criterio de posta en valor da fachada protexida.

4. Cando o elemento protexido non sexa unha
edificacién, entenderase que a proteccién afecta
non s6 a dito elemento, senén a un entorno que ga-
rante o mantemento do significado do elemento
protexido e o libre acceso e contemplacién. Este
entorno terd como minimo tres metros 6 redor e
todo o perimetro de dito elemento. En dito entorno
non se poderan levantar novas edificaciéns nin per-
mitir usos distintos dos actuai salvo no do libre pua-
blico.
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Obras permitidas.

Con caracter xeral autorizaranse obras de res-
tauracién total ou parcial, conservacién, consolida-
cién e rehabilitacién.

1. Cando nun edificio obxecto de proteccién non
integral se pretendese unha reestructuracién xene-
ralizada (conservacién da envoltura externa: facha-
das e cubertas e baldeirado interior) o Concello esi-
Xirad a presentacién da documentacién complemen-
taria que se especifica no epigrafe correspondente a
este apartado, e a memoria do proxecto que xunte 4
solicitude xustificara suficientemente que as obras
que se proxectan non afectan 6 cardcter do edificio
obxecto de proteccién nin 6 do seu contorno. Se o
Concello estimase que dito caracter non queda ga-
rantido podera denega-la licencia. O Concello soli-
citard, en todo caso, informe previo do organismo
competente en materia de proteccién histérico-ar-
tistica.

Explicitamente quedaran prohibidos os derru-
bamentos parciais ou totais que afecten a envoltura
do edificio (fachada e cubertas), a modificacién dos
ocos ou a apertura doutros novos, e todos aqueles
cambios en dita envoltura que modifiquen a com-
posicién xeral.

2.Sen embargo, cando a cualificacién correspon-
dente 6 edificio protexido permita un maior volume
edificable, poderase engadir 4 edificacién existente
ata alcanzar a maxima edificabilidade permitida,
mantendo as condicidns estructurais da planta do
edificio, e a composicion, ritmo de ocos, etc., do
edificio existente, con materiais acordes co criterio
de posta en valor do edificio catalogado.

Documentacién para solicitude de licencia.

Nos edificios con proteccién non integral, as so-
licitudes de licencia de reestructuracién e/ou adi-
cién de plantas ou incremento de volume, incluira
preceptivamente, ademais dos documentos exhibi-
dos nas ordenanzas municipais, a documentacién
detallada seguinte:

— Descricién fotografica pormenorizada do es-
tado actual do edificio e dos elementos mais
caracteristicos.

— Alzado fotogrifico do tramo de via onde
estea situado o edificio.

— Proxecto detallado das obras a realizar espe-
cificando con claridade as zonas e elementos
afectados.

Nos edificios situados no medio rural presenta-
rase levantamento da parcela na que se sitda, a es-
cala non menor de 1/500, indicando a situacién re-
lativa dos edificios principal e auxiliares e especifi-
cando os cultivos, manchas de arboredo,
xardineria, etc.

4.3.2.3. Tipos de obra que afectan 6 conxunto do
edificio.

a) Conservacién: son aquelas destinadas a cum-
pri-las obrigaciéns da propiedade en canto se
refire 4s condiciéns de ornato e hixiene da
edificacién. Non poden afectar as caracteris-
ticas formais do edificio, non podendo oca-
sionar alteraciéns ou substituciéns de cal-
quera dos elementos estructurais ou de dese-
fio do mesmo.

b) Restauracién: son aquelas obras encamifa-
das a unha conservacién en grao maximo nas
que se pretende a reparacién dos elementos,
estructurais ou non, do edificio 6 mesmo
tempo que reproduci-las suas condiciéns ori-
xinais sen aportacion de elementos de novo
desefno, incluso a restauracién do mobiliario
orixinal e da decoracién ou dos procedentes,
polo menos, das ultimas etapas de utiliza-
cidn.

Cando implique a substitucion inevitable dal-

gun elemento, a reposicién sera o mais fiel posible
as condiciéns orixinais.

c¢) Consolidacion: son aquelas obras encamifa-
das & conservacién e mantemento que impli-
quen substitucién parcial ou total dalgun
elemento estructural con aportacién de ele-
mentos novos con desefio ou natureza mate-
rial diferente 6s substituidos pero respectan-
do integramente a organizacién espacial, a
tipoloxia estructural e a composicién exte-
rior da envoltura do edificio (fachadas e cu-
bertas).

d) Rehabilitacién: son aquelas obras encamifia-
das a mellorar e adecua-las condicidéns de
habitabilidade e que impliquen unha redis-
tribucién da organizacién espacial conser-
vando as caracteristicas estructurais e a
composicién exterior da envoltura do edificio
(fachadas e cubertas).

e) Reestructuracién: Son aquelas obras encami-
fnadas a unha renovacién incluso dos elemen-
tos estructurais que impliquen variaciéns do
tipo de estructura, podendo inclui-la demoli-
cién dos elementos estructurais ou, en grao
maximo, o baldeirado do edificio, conservan-
do as fachadas existentes no exterior, inte-
rior e patios e a lifia e tipo de cuberta.

f) Adicién de plantas: Son aquelas obras enca-
mifiadas a aumenta- -lo nimero de plantas
do edificio mantendo ou non a tipoloxia es-
tructural. Asimilable 4 reestructuraciéon en
canto a grao de conservacion e tolerancia. As
condiciéns nas que pode realizarse a adicién
especificanse no grao de proteccién corres-
pondente. S6 neste caso a cuberta do edificio
non se consideraré protexida.
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4.3.2.4. Patrimonio arqueoloxico.

Esta proteccién comprendera as zonas que se
catalogan nestas Normas ou se cheguen a catalogar
por consta-la presencia de xacementos arqueoléxi-
cos ou porque existan razéns que permitan supofie-
la existencia de restos enterrados ou ocultos.

Nestas zonas quedan prohibidas tédalas opera-
ciéns que impliquen variaciéns das condicidns
existentes na area delimitada (movementos de te-
rras, edificacién, urbanizacién, etc.), con excepcioén
loxica das prospecciéns que autorice a Conselleria
de Cultura, cando o xacemento estea descuberto e
localizado. No caso de que non exista xacemento
localizado, pero si razéns que permitan supo-la sia
existencia (restos soterrados ou ocultos), calquera
operacion que implique variacién nas condiciéns
existentes supeditarase 6s resultados da investiga-
cién previa dos posibles restos.

Nos xacementos que estean ou chegaran a estar
declarados como tales pola Administracién compe-
tente en materia de patrimonio arqueoldxico, non
se podera realizar ningunha operacién sen autori-
zacion previa e baixo a sua directa inspeccion.

Foéra das areas catalogadas, en calquera terreo
no que aparecera un depésito arqueoléxico ou indi-
cios razoables da sua existencia, a Corporacién or-
denara a inmediata paralizacién das obras que se
estiveren a realizar e dara conta 6 organismo com-
petente para que adopte as medidas de proteccién
que establece a lexislacién vixente.

4.3.2.5. Os cruceiros.

A sua proteccién afecta 6s cruceiros que se cata-
logan nestas Normas e a un contorno que garanta o
mantemento da sda significacién cultural e histéri-
ca, asi como o libre acceso e contemplacién. Este
contorno sera como minimo de tres metros arredor
de todo o perimetro de dito elemento. En dito con-
torno non se poderan levantar novas edificacions
nin permitir usos distintos dos actuais, nin novos
usos, salvo o de libre publico.

Obras permitidas.

Con caracter xeral autorizaranse exclusivamen-
te as obras de restauraciéon total ou parcial e de
conservacion.

Para a solicitude de licencia de ditas obras, xun-
tarase 0s documentos esixidos nas ordenanzas mu-
nicipais aquela da documentacién esixida por estas
Normas para os edificios obxecto de proteccién in-
tegral, que sexa de aplicacién 4s especiais caracte-
risticas do elemento de que se trate.

4.3.3. Proteccion de leitos

Co obxecto de preservar da ocupacién edifica-
dora as ribeiras, as marxes e as zonas lindantes dos
leitos co fin de garanti-lo establecemento das servi-
dumes de uso publico sinaladas na Lei de Augas,
asi como a conservacién e protecciéon das condi-

ciéns naturais dos rios e os terreos himidos lindan-
tes, considérase unha banda definida por duas lifias
paralelas 4 de maxima enchente ordinaria por am-
balas marxes e a 20 metros desta, con excepcién
dos nucleos urbanos e rurais delimitados, onde
quedara prohibida a edificacién permanente en
calquera dos seus tipos, asi como a modificacién
dos elementos naturais vexetais ou do réxime de
auga e os vertidos e recheos sen autorizacién e in-
forme previo do organismo competente. Sé se pode-
ran exceptuar da regra anterior aquelas instala-
cions técnicas para a explotacién dos recursos pro-
pios dos rios que xustifiquen a necesidade da
proximidade (muinos, piscifactorias, etc.) e que
conte co informe favorable do organismo compe-
tente.

Nos leitos onde existan zonas naturais pantano-
sas, xunqueiras, gandaras e calquera outro elemen-
to que forme parte do sistema humido, os devandi-~
tos elementos consideraranse incorporados 6 leito e
a banda de proteccion medirase desde a lifia de
contacto destas zonas cos terreos agricolas lindan-
tes.

4.3.4. Proteccion das estradas
Ambito de aplicacién

As estradas que teflan o seu itinerario integra-
mente comprendido no territorio da Comunidade
Auténoma de Galicia e que non sexan de titulari-
dade do Estado estaran suxeitas 6 disposto na Lei
4/94 do 14 de setembro de Estradas de Galicia.

De acordo co previsto no capitulo III da citada
Lei, establécese unha area de influencia das estra-
das, integrada polas seguintes zonas: dominio pu-
blico, servidume e afeccién.

As obras, instalacidéns, edificios e cerramentos
ou calquera outra actividade que afecte 6s terreos
comprendidos na area de influencia das estradas,
incluida a plantacién de arbores, requiririan, en
todo caso, autorizacién expresa do érgano compe-
tente da Administracién titular da estrada, sen pre-
xuizo doutras competencias concorrentes e do dis-
posto no artigo 53 da Lei 4/94, exceptuandose os
labores agricolas que non supofian unha modifica-
cién da configuracién do terreo.

Zona de dominio publico

Integran a zona de dominio publico os terreos
adquiridos a titulo lexitimo pola Administracion
titular da estrada para a construccién desta e dos
seus elementos.

Zona de servidume

A zona de servidume das estradas consiste en
duas franxas de terreo a ambolos lados da mesma,
delimitadas interiormente pola zona de dominio
publico e exteriormente por duas lifias paralelas a
dito limite, a unha distancia de dezasete metros en
autoestradas, autovias, corredores e vias rapidas e
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de dous metros no resto das estradas, medidas
desde o limite exterior da zona de dominio publico.

Zona de afeccion

A zona de afeccién das estradas esta formada
por duas franxas de terreo a dmbolos lados da
mesma, delimitadas interiormente pola zona de
servidume e exteriormente por duas lifias paralelas
as arestas da explanacién a unha distancia de cen
metros nos casos de autoestradas, autovias, corre-
dores e vias rapidas, e de trinta metros no resto das
estradas, medidas desde as citadas arestas.

4 4 Normas reguladoras das situacions féra de
ordenacion.
1. Parcela féra de alinacion.

E aquela atravesada pola alifiacién ou ben que
non ten contacto coa mesma.

Para ser edificada, no primeiro dos casos, ade-
mais de cumpri—los requisitos esixidos para mere-
ce-la cualificacién de solar, terd que axustarse a
alinacion oficial.

Para ser edificada, no segundo dos casos, ade-
mais de cumpri- -los requisitos esixidos para mere-
ce-la cualificacion de solar e demais condiciéns es-
tablecidas na normativa, debera acceder 4 propie-
dade da parte que resta ata a alifacién. Se o
propietario da parte que resta fose o Concello e es-
timase a conveniencia de que esa parte que resta
siga sendo de dominio publico adscrito 6 Sistema
Viario para ensanchar parcialmente as beirarrias
peatonais e organizar localmente entrantes nos que
instalar equipamentos urbanos, semiprazas ou lu-
gares de lecer e recreo, o Concello podera denega-la
solicitude de compra e autoriza-la edificaciéon re-
cuada, sen que iso dea lugar a ningunha indemni-
zacién.

2. Edificacion féra de alinacion.

1. E aquela atravesada pola alifiacién ou ben
que non ten contacto con ela.

2. No primeiro caso, a edificacién ademais de
estar fora de alinacién queda en situacién de féra
de Ordenacién xenérica coas consecuencias que da
mesma se derivan. No segundo caso poderase acce-
der 4 propiedade da parte que falta ata a alifiacién
por libre contrato de compra-venda para a sia con-
version en solo privado afecto 4 edificacién e que
s6 sera edificable no momento en que se constria

un novo edificio que substitia 6 anterior.

3. Se o propietario da parte que queda é o Con-
cello, poderase proceder como queda explicado no
punto sobre parcelas non coincidentes coa alifia-
cioén.

3. Edificacion féra de ordenacion.

1. De acordo co artigo 58 da Lei do Solo, os edi-
ficios ou instalaciéns erixidos con anterioridade a
aprobacién definitiva do planeamento urbanistico
que resultaren desconformes co mesmo seran clasi-
ficados como féra de ordenacioén.

2. Considéranse dous diferentes tipos para as
edificaciéns féra de ordenacion.

A. Cando a inadaptacién a as Normas regulado-
ras da ordenacién de volumes non sexa de gran
magnitude nin supofia grave prexuizo ou perigo, ou
ben sexan debidas 4 aplicacién de anteriores Nor-
mas ou ordenanzas de Edificacién que non tefien
porque coincidir coa Normativa do presente Docu-
mento, entenderase entén que ese tipo de edifica-
ciéns se atopan na situacién xenérica de féra de or-
denacion.

B. No caso de que o mantemento das edifica-
ciéns, que non estean conformes coa ordenacién
proposta, impuxera un prexuizo ou impedimento
grave para o desenvolvemento da mesma, estivese
prevista a expropiacién ou demolicién da finca de
prazo inferior a 15 anos, ou implicase riscos de pe-
rigo ou de incumprimento das medidas de seguri-
dade contidas nesta Normativa ou noutras norma-
tivas especificas, o Concello procedera a declara-
cién expresa da edificacién féra de ordenacion.

4. Edificacion fora de ordenacién xenerica.

1. A situacidén xenérica dos edificios féra de or-
denacién permite autorizar neles as obras que cum-
pran de mellora e conservacioén, garantindose o seu
uso actual e adecuacidn 6s criterios técnicos de edi-
ficacién da Normativa deste Documento, ainda que
non se poderan permitir ampliaciéons que supofian
un incremento do volume edificado.

2, Excepcionalmente e cando as condiciéns da
finca non permitan mellor solucién por aplicacién
da Ordenanza, poderan autorizarse obras de au-
mento de volume e consolidacidon co exclusivo ob-
xecto da mellora das condicidons hixiénico-sanita-
rias da vivenda.

3. No caso das industrias en funcionamento, con
caracter xeral manterase a situacién, permitindose
ampliaciéns das mesmas, aplicando para iso as or-
denanzas de cardcter industrial desta normativa.
Exceptuanse os casos nos que o propio caracter da
industria e a sua proximidade a vivendas impli-
quen unha incompatibilidade de acordo co Regula-
mento de Actividades Nocivas e Perigosas. No
anexo n? 3 recollese unha relacién das industrias
suxeitas a este réxime.

4. No caso de que as edificaciéns existentes
tefian un fondo maior, como consecuencia da apli-
cacién de ordenanzas anteriores, e a sua altura
sexa inferior 4 permitida pola nova ordenanza se-
guiranse as seguintes regras:

a. Se a altura permitida é superior nunha plan-
ta 4 existente, admitirase que a planta enga-
dida tefia o fondo existente.

b. Se a altura permitida é superior a unha plan-
ta, a primeira planta engadida poderi te-lo
fondo existente, tendo que recua-las demais
gradualmente, reducindo o fondo nun 50%
da diferencia, ata alcanza-lo fondo admitido.
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5. Declaracién expresa de edificacién f6ra de or-
denacién _

O acto de declaraciéon expresa de edificacién
féra de ordenacién implica que sé poderan autori-
zarse na mesma as minimas reparacions de conser-
vacién, hixiene e ornato do edificio, non permitin-
dose as de consolidacién, mellora ou ampliacién,
reservandose o Concello a posibilidade de proceder
0 seu derrubamento cando as circunstancias urba-
nisticas o aconsellaren, asumindo el mesmo o custo
da operacién e as indemnizaciéns a que houbera
lugar.

6. Obras en edificaciéns féra de ordenacién.

1. Consideraranse obras de aumento de volume
aquelas que supofian ampliacién da superficie de
forxados, lousas, placas ou soleiras que poidan dar
lugar 6 incremento da superficie util dos locais.

2. Consideraranse obras de consolidacién aque-
las que afecten 6s elementos resistentes da estruc-
tura a muros, piares, vigas, e forxados de piso e as
armaduras resistentes de cuberta.

4.5. Normas de urbanizacion.

1. Sistema viario.

Para os efectos das presentes Normas, o sistema
viario comprendera o conxunto da rede de vias de
dominio e uso publico, proxectadas e construidas
para a circulacién de vehiculos e peéns.

En canto as vias urbanas, adoptaranse os se-
guintes tipos :

* Ancho total 25 metros.
— Aparcamento en lifia.

4 calzadas de 3.50 m, 2 franxas de aparca-
mento de 2.50 m, 2 beirarrias de 2.50 m e
unha mediana de 1 m.

— Aparcamento en bateria.

2 calzadas de 3.50 m, 2 bandas de aparca-
mento de 5.5 m, 2 beirarrdas de 3.5 m.

* Ancho total 21 metros
— Aparcamento en lifia.

4 calzadas de 3.00 m , 2 franxas de aparca-
mento de 2.50 m, 2 beirarrdas de 1.50 m e
unha mediana de 1 m.

— Aparcamento en bateria

2 calzadas de 3.50 m, 2 bandas de aparca-
mento de 5 m, 2 beirarrias de 2.0 m.

* Ancho total 17 metros.
— Aparcamento en lifia.

2 calzadas de 3.50 m , 2 franxas de aparca-
mento de 2.50 m, 2 beirarrdas de 2.50 m .

* Ancho total 15 metros.
— Dous bandas de aparcamento.

2 calzadas de 3.50 m , 2 franxas de aparca-
mento de 2.50 m, 2 beirarrdas de 1.50 m .

— Unha banda de aparcamento.

2 calzadas de 3.50 m , 1 franxa de aparca-
mento de 2.50 m, 2 beirarrias de 2.75 m .

* Ancho total 14 metros.
— Unha banda de aparcamento

2 calzadas de 3.50 m , 1 franxa de aparca-
mento de 2.50 m, 2 beirarrias de 2.25 m .

* Ancho total 12 metros.
— Unha banda de aparcamento.

2 calzadas de 3.50 m, unha franxa de aparca-
mento de 2.00 m. e dias beirarrias de 1.50
m.

* Ancho total 9 metros.

2 calzadas de 3.00 m e duas beirarrdas de
1.50 m.

* Ancho total 8 metros.
2 calzadas de 3.00 m e ddas beirarrias de 1.00 m.

Fondos de saco: a dimensién minima a adop-
tar nos fondos de saco, entendida como “dis-
tancia entre bordos” sera a seguinte:

* Para lonxitude de rua igual ou inferior a 50
metros (incluido o fondo de saco): 16.0 m.

* Para lonxitude de ria superior a 50 metros
(incluido en fondo de saco): 27,0 m.

2. Condiciéns de pavimentacién do viario.

A. A pavimentacidén de beirarrias e calzadas fa-
rase tendo en conta as condiciéns do soporte e as
do transito que discorrera sobre el, asi como as que
se deriven dos condicionantes de ordenacién urba-
na e estéticos.

B. A separacién entre as dreas dominadas polo
pedén e o automébil manifestarase de forma que
queden claramente definidos os seus perimetros,
sen que sexa imprescindible que se produza me-
diante diferencia de nivel. Para tales efectos diver-
sificaranse os materiais de pavimentacién de acor-
do coa sua diferente funcién e categoria.

C. O pavimento das beirarrias e as prazas non
presentaran obstdculos & circulacién de persoas e
vehiculos de man; distinguiranse as porciéns da-
quelas que ocasionalmente puideran ser atravesa-
das por vehiculos a motor, que non deformaran o
seu perfil lonxitudinal senén que teréan acceso por
chafranado do bordo.

D. As tapas de arquetas, rexistros, etc. dispofie-
ranse tendo en conta as xuntas dos elementos do
pavimento e nivelaranse co seu plano. -

E. A seccién minima do firme a adoptar estara
constituida por unha subbase de xabre artificial de
15 cms. de grosor, unha base de macadam de 15
cms. de grosor, cun rego asfaltico semiprofundo e
duas capas de aglomerado asfdltico en quente de 4
cms. de grosor cada unha.

F. En canto 4s beirarrias, estaran formadas por
unha subbase de xabre artificial de 15 cms. de gro-
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sor, unha base de formigén en masa tipo H-175 de
10 cms. de grosor sobre a que se asentard, con arga-
masa de cemento, un pavimento de lousa hidraulica
en color.

G. O pavimento debe construirse sobre unha ex-
planacién convenientemente consolidada, evitando
as zonas de vertedoiro e os terreos arxilosos. Sera
obrigatoria a adecuada comparacién dos terra-
pléns.

H. Onde sexa preciso estableceranse subbases
permeables e drenaxes para suprimi-la posibilida-
de dun exceso de humidade nas capas adxacentes
do pavimento. As drenaxes desaugardn 4 rede de
saneamento e instalaranse sumidoiros para a reco-
llida de augas de superficie.

I. Cando existan desniveis nas proximidades in-
mediatas das vias, os taludes teran unha pendente
maxima do 33%, colocando muros de contencién
nos lugares necesarios.

3. Normas para a supresién de barreiras arqui-
tecténicas

En todo caso estarase 6 disposto na Lei 8/97
sobre supresién de barreiras arquitecténicas.

Nos pasos de pedns realizaranse marcas de 1
metro, como minimo, de ancho entrando unha pen-
dente na beirarriua que non sera superior é 8%.

A ambolos lados da rampla nunha franxa de 1
m. de ancho, e en toda a superficie que ocupa a
rampla, utilizarase un pavimento antiesvarante to-
talmente diferente do resto da beirarria, de forma
que pode ser advertida a diferencia de textura
polos invidentes.

Realizaranse comunicacions entre as distintas
cotas do terreo urbanizado a través dunas ramplas
cun 8% de pendente maxima por itinerarios dife-
rentes 6 percorrido por escaleiras peatonais.

O solo destas redes de comunicaciéns sera an-
tiesvarante.

As devanditas normas teranse en conta sempre
que tecnicamente sexa posible

4. Ampliacién de camifos existentes.

O trazado proposto polo PXOM para os camifios
existentes non pode entenderse como definitivo, xa
que serd o proxecto de Urbanizacién corresponden-
te o que o defina basedndose nun estudio detallado
que terda fundamentalmente en conta as afecciéns a
realizar, tratando de evitalas no posible.

5. Rede de abastecemento de auga.
Condiciéns xerais.

A. O deserio das redes de abastecemento de auga
nos proxectos tera en conta a ordenacién global da
zona co obxecto do seu dimensionamento, tendo en
conta especificamente, o caso en que as redes pro-
xectadas deban servir a un dmbito superior 6 do
proxecto.

B. Tanto no trazado coma no célculo e construc-
cion estarase 6 disposto na normativa sectorial de

aplicacién, no Prego de prescriciéns técnicas xerais
para tubos de abastecemento de auga. O.M. do 28
de xullo de 1974 e Norma Tecnoléxica NTE-IFA.

Dotacion.
A dotacién dispoiiible de auga potable non sera
inferior a 300 litros por habitante e dia, en zona re-

sidencial, nin de 350 litros por habitante cando se
prevexa a existencia de piscinas.

Na zona industrial, o consumo minimo adoptado
serd de 1.5 1/seg e Ha bruta.

Os consumos méaximos de calculo obteranse
multiplicande o consumo medio diario por:

— 2.4 para consumo urbano.
— 3.0 para consumo industrial.
Subministro.

Cando o subministro non proceda da rede xeral
de abastecemento debera xustificarse documental-
mente tanto a potabilidade da auga como a dispo-
nibilidade do caudal suficiente, debendo calcularse
a capacidade minima dos depdésitos para o consumo
total dun dia xunto cunha presion minima dunha
atmosfera no punto mais desfavorable da rede.

A falta de presién na rede debera ser suplida
con medios idéneos para que poidan estar debida-
mente dotadas deste elemento as vivendas mais ele-
vadas.

Se o subministro se realiza mediante pozos, ade-
mais de garanti-la potabilidade das augas, se estas
se destinan a uso distinto do industrial, os pozos
deberan subministrar un caudal de 15-20 litros/se-
gundo, distando un do outro mais de 20 m.

Cumpriran as condiciéns establecidas pola Lei
de Augas, e ademais teran as seguintes medidas
adicionais para a preservacion dos recursos.

— Os pozos selaranse e illaranse nos seus 20 m.
primeiros.

— Non se permitird a inxeccién de productos
quimicos ou radioactivos en calquera punto
do acuifero terciario ou aluvial subxacente.

— O perimetro de proteccién de cada pozo seri,
como minimo, de 100 m2 por unidade.

— Ningin pozo de abastecemento podera si-
tuarse a menos de 20 metros de fosas sépti-
cas, pozos de infiltracién, pozos negros, etc.,
non debendo penetra-los dispositivos de eva-
cuacién de augas na zona saturada.

— Os pozos deberan situarse a mdis de 1000 m
de emisarios de augas residuais que circulen
por canles naturais, vertedoiros controlados
ou incontrolados, ou de calquera outro foco
contaminante.

Condiciéns de deseiio.

Tédalas conducciéns serdn subterraneas seguin-
do no posible o trazado das beirarruas.

No proxecto contemplaranse os elementos da
rede que son necesarios para garanti-lo abastece-
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mento, incluso se tivese que sair do seu ambito es-
pacial estricto, sendo propio do mesmo a determi-
nacién de obras e custos adicionais que en instala-
ciéns, servidumes e elementos accesorios supoia,
garantindo a sua conservacién en caso de que o
Concello non os recofieza e reciba como propios da
rede municipal.

En canto as caracteristicas das conduccidéns ob-
servaranse as seguintes regras:

— O didmetro minimo utilizado sera de 75 mm
— A presién de traballo minima sera de 10 Atm.

— Con caracter xeral utilizaranse tubos de fun-
dicién ductil, admitindose o Polietileno para
didmetros inferiores a 100 mm.

— Nos puntos altos e baixos das conduccidns
colocaranse ventosas e desaugadoiros.

— A profundidade minima das conducciéns re-
ferida a xeratriz superior serd de 0.60 m.

- A rede de distribucién debera ir disposta por
encima da rede de sumidoiros, coa debida
proteccién das cargas do trafico nos puntos
de cruce de calzadas.

— A velocidade da auga nas conducciéns estara
comprendida entre 0,5 e 1,5 m/seg.

6. Rede de saneamento e depuracién.
Condicidéns Xerais.

Todas as instalacions da rede de saneamento
cumpriran o disposto no art. 44.6 da Lei de Costas
e concordantes de seu regulamentoreglamento.

O deseno das redes de sumidoiros nos proxectos
terd en conta a ordenacién global da zona co ob-
xecto do seu dimensionamento, tendo en conta es-
pecificamente o caso no que as redes proxectadas
deban servir a un dmbito superior ¢ do proxecto.

Queda prohibido calquera tipo de vertido a ceo
aberto, incluso en solo rustico, salvo que cumpra
estrictamente a normativa prescrita polos organis-
mos responsables da salubridade e o medio am-
biente e se obtefa a preceptiva autorizacién muni-
cipal.

Condiciéns de calculo.

Para o célculo da rede de sumidoiros adoptaran-
se como caudais de augas residuais o medio e 0 ma-
ximo previstos para o abastecemento de augas.
Para os caudais de augas de chuvia poderanse
tomar como curvas aproximadas de intensidades
méaximas de chuvia as correspondentes 4 formula
I=260xnx 0,42 xtx 0,52, onde “n” é o nimero de
anos de probabilidade de repeticién, “t” o tempo en
minutos de duracién da chuvia, e “I” a sda intensi-
dade en metros por segundo e hectarea.

En tédolos casos, 6s caudais obtidos segundo os
métodos expostos aplicaranselle-lo coeficientes de
escorrentia, dos que os seus valores minimos seran
os seguintes:

— Zonas urbanizadas con edificacién colectiva;
0,70,

— Zonas con edificaciéon unifamiliar en filei-
ra:0,5.

— Zonas con edificaciéon unifamiliar illada: 0,4.
— Zonas con edificacién industrial: 0,4.

— Zonas de parques e xardin ou de cultivo: 0,2.
Condicidéns de deseno.

O saneamento realizarase normalmente polo sis-
tema separativo cando se verte a colectores de uso
publico.

Nas zonas de edificacién residencial nos que
existan arroios ou rios que poidan servir para a
evacuacién natural das augas de chuvia deberase
utiliza-lo sistema separativo puro ou admitindo
coas augas residuais unha proporcién limitada das
de chuvia, de xeito que o resto destas vertan direc-
tamente 4s arroios naturais.

Tamén se utilizard o sistema separativo cando
as augas residuais se conduzan a instalaciéns de
depuracién ou de bombeo antes de vertelas as can-
les publicas naturais 4s que, en cambio, desaugaran
directamente e pola superficie do terreo as augas
de chuvia.

To6dalas vias xerais de transito rodado seran do-
tadas, no momento da sia construccion, das redes
de sumidoiros ou colectores correspondentes se
ainda non existiran o resultaran inadecuados.

As velocidades na rede deberan quedar com-
prendidas entre os limites necesarios para evitar,
por unha parte, a sedimentacién de afluentes, e por
outra, a erosién do material das conducciéns.

S6 no caso de vivendas unifamiliares illadas se
poderdn permiti-lo uso de fosas sépticas cando
constitian un conxunto.

Os didmetros minimos a empregar na rede serin
de 30 cm na exterior e de 20 cm, nas acometidas
domiciliarias. Para pendentes inferiores a 1/200 o
didmetro non sera inferior a 40 cm. A velocidade,
en todo caso, estard comprendida entre 0,6 e 3,5
m/seg, debendo xustificarse razoadamente as solu-
cidns fora destes limites.

As caracteristicas dos colectores empregados
nas redes de recollida de augas residuais seran
tales que se garanten as condiciéns de impermeabi-
lidade esixidas no Prego de Prescriciéns Técnicas
Xerais para tubos de saneamento de poboaciéns,
aprobado segundo Orde do 15 de Setembro de 1974
polo Ministerio de Obras Publicas e Urbanismo.

Nas canalizaciéns tubulares non se pasara de 60
m. entre a separacion dos pozos de rexistro, a non
ser que se trate de obras especiais de escorredoiros
ou siféns e, neste caso, preveranse pozos de limpeza
4 entrada e saida da obra especial correspondente.
No resto da rede de sumidoiros tubulares dispofie-
ranse pozos de visita ou rexistro a distancias com-
prendidas entre 30 e 40 m.
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Nas cabeceiras dos sumidoiros que sirvan a va-
rios edificios disponeranse cdmaras de descarga
para a limpeza das que a sUia capacidade sera de
0,5 m3, para os sumidoiros de 30 cm e de 1 m3,
como minimo, para as restantes.

A profundidade dos tubos serda como minimo de
1 m. desde a clave ata a superficie da calzada. En
profundidades inferiores que discorran por calza-
das ou aparcamentos viarios, os tubos protexeran-
se con formigon. Se os tubos discorren en proximi-
dade de conducciéns de auga potable situaranse
como minimo a 50 cm. de distancia entre as xera-
trices de ambas e sempre inferiores s de auga po-
table.

Os afluentes industriais someteranse a control
de forma que as redes de saneamento e elementos
depuradores colectivos obrigatorios non se vexan
afectados polos vertidos industriais, tanto polo seu
volume como polas suas concentraciéns quimicas e
bacterioldxicas, contemplando tanto a depuracién
previa antes do seu vertido a& rede urbana coma 6
sistema de tarifaciéon progresiva a empregar en
funcién do tipo de contia dos vertidos.

7. Rede de subministro de enerxia eléctrica.
Clasificaciéon da rede de enerxia eléctrica.

Rede de transporte: Enlaza entre centrais de xe-
racion ou aporta enerxia as subestaciéons de reparto.

Tensions: 380-220 Kv.

Rede de reparto: as instalaciéns apodianse mu-
tuamente, absorbendo cambios s6 na rede propia.

Tensions: 132-66-45 Kv.
Rede de distribucién: Tensions 20-15 Kv.

Independentemente da tensién, entenderase
como sistema local a toda rede que atenda exclusi-
vamente a un aboado local ou a unha actuacién ur-
banistica en concreto, ou sexa, rede propia do sec-
tor urbanistico industrial.

Condicidns da rede en solo urbano.

1. Rede de transporte.

a. Linas:

En solo urbano de edificacién colectiva pechada
ou aberta estara prohibido o tendido aéreo.

En solo urbano de edificacién unifamiliar ou
con tecido pouco compacto poderase autorizar en
tendido aéreo a peticion de titular interesado,
cando as circunstancias técnicas ou econémicas o
aconsellen e exista a posibilidade de inclui-lo tra-
zado aéreo por zonas compatibles coas limitaciéns
impostas por efectos de visualizada, concorrencia
de persoas, calidade urbana, servidumes e distan-
cias. As edificaciéns deberan garda-las distancias
previstas no Regulamento Técnico correspondente.

No solo urbano industrial poderase admiti-lo
tendido aéreo, sendo conveniente que discorra o
seu trazado axustado as vias de circulacion.

En solo urbano libre de edificacién como zonas
verdes publicas destinadas a parques e xardins, e

de equipamento deportivo de recreo e expansion
non se permitird o paso de lifias aéreas.

b. Subestacions:

Cando condiciéns de seguridade, mellora de ser-
vicio, reducciéns de servidumes e economia obri-
guen a fixar subestaciéns do tipo 220-132/66-45-15
Kv, no centro de gravidade das cargas, garantirase
un adecuado illamento e proteccién e dispofieranse
dentro dun edificio.

Dispofieranse corredores adecuados ata a aco-
metida da rede establecida.

2. Rede de reparto.
a. Lifas:

En solo urbano, a excepcién do cualificado
como uso industrial, as lifas de reparto instalaran-
se subterrdneas, debendo estar protexidas entre
elas e separadas adecuadamente para evitar induc-
ciéns duns cables con outros, e por avaria se produ-
za un acoplamento indebido entre tensiéns. Igual-
mente, terase en conta ou dotar 6s tendidos en ga-
bias e canalizaciéns con elementos de proteccién e
sinalizacién, xa que cumprirdn as caracteristicas
de ser accesibles con medios normais en calquera
punto da rede.

En solo urbano industrial, as lifias poderan ser
aéreas debéndose establecer corredores de protec-
cién que flanqueen vias de circulacién.

b. Estaciéns transformadoras:

En solo urbano, a excepcién do cualificado
como uso industrial, as ETD dispofieranse dentro
de edificio con arquitectura acorde 4 estética visual
do contorno.

No solo urbano industrial, as ETD poderanse
dispofier 4 intemperie en sitios reservados previa-
mente.

3. Rede de distribucion.
a. Linas:

En solo urbano, a excepcién do cualificado
como uso industrial, as lifias de distribucién en alta
(20,15Kv) discorreran subterraneas debendo estar
protexidas entre elas e separadas adecuadamente
para evitar que se creen inducciéns duns cables
noutros e, por avaria, se produza un acoplamento
indebido entre tensiéns. Igualmente, terase en
conta o dotar 6s tendidos en gabias e canalizaciéns
con elementos de proteccién e sinalizacién, xa que
deben cumpri- -las caracteristicas de ser accesi-
bles con medios normais en calquera punto da rede.

En solo urbano industrial, estas lifias de distri-
bucién en alta tensién instalaranse aéreas. As lifias
de distribucién en baixa (BT) cumpriran o regula-
mento electrotécnico de baixa tensién e as sias ins-
trucciéns complementarias.

b. Centros de transformacién.

En solo urbano, os CT en ningun caso se situa-
ran a intemperie e habilitaranse corredores de ac-
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ceso para 4 ou 5 cables subterraneos de tensién 20-
15 Kv,e 16 saidas de baixa tensién.

Condiciéns da rede en solo urbanizable.
1. Rede de transporte.
a. Linas:

Poderan autoriza-lo seu tendido aéreo polos co-
rredores de proteccién e reserva previstos. A partir
do momento de aprobacién dun Plan Parcial pode-
ra variarse o trazado aéreo ou transformarse a sub-
terraneo, sendo necesario para que sexa esixible a
transformacién a subterraneo, que os terreos que
estean urbanizados ou en curso de urbanizacién
tefian as cotas de nivel previstas no proxecto de
Urbanizacién e se tefian cumpridas as formalidades
do art. 29 do Decreto 2.619/1966.

b. Subestaciéns:

Poderase autoriza-la suda localizacién en zonas
adecuadas e protexidas con acondicionamento de
solo especifico para iso.

Para a sda alimentacién dispofieranse corredo-
res das suficientes dimensiéns ata a acometida da
rede establecida.

2. Rede de reparto.

a. Lifas:

O seu tendido podera ser aéreo cando discorra
polos corredores de proteccién e reserva de previs-
tos. A partir do momento de aprobacién dun Plan
Parcial, que non desenvolva un sector industrial,
podera variarse o trazado aéreo ou transformarse a
subterraneo, sendo necesario para que sexa esixible
a transformacién a subterraneo, que os terreos que
estean urbanizados ou en curso de urbanizacién
tenian as cotas de nivel previstas no proxecto de

Urbanizacién e se tefian cumpridas as formalidades
do art. 29 do Decreto 2.619/1966.

b. Estaciéns transformadoras:

Poderase autoriza-la sua localizacién en zonas
adecuadas e protexidas con acondicionamento de
solo especifico para iso.

Para a sia alimentacién dispofieranse corredo-
res das suficientes dimensidns, ata a acometida coa
rede establecida, distinguindo as servidumes da
lifla subterrdnea e aérea de acordo coa regulamen-
tacién vixente.

3. Rede de distribucién.

a. Linas:

Os Plans Parciais que desenvolvan o solo urba-
nizable programado deberan contempla-lo disposto
no art. 53 do Regulamento de Planeamento xunto
co condicionado establecido por esta Normativa
para solo urbano.

b. Centros de transformacién:

Os Plans Parciais que desenvolvan o solo urba-
nizable programado deberian contempla-lo disposto
no art. 53 do Regulamento de Planeamento xunto

co condicionado establecido por esta Normativa
para solo urbano.

Condiciéns da rede en solo rustico.

En solo rustico de especial proteccién as orde-
nanzas do presente PXOM establecen as medidas a
adoptar co obxecto da conservacién, mellora e pro-
teccion do solo, flora, fauna, paisaxe, cursos e
masas de auga, cultivos ou explotaciéns agricolas,
gandeiras ou forestais, etc. Consecuentemente co
establecemento desta proteccion, a posibilidade da
inclusién neste solo da infraestructura de enerxia
eléctrica quedara relegada a estes condicionantes.

No resto do solo rustico poderase autorizar ins-
talaciéns de utilidade publica que non foran tidas
en conta no Plan Xeral, unha vez declaradas de in-
terese xeral.

8. Rede de iluminacién publica.
Iluminacién.

A iluminacién media das vias publicas adopta-
rase de acordo coa densidade media horaria do tra-
fico rodado e cando non se disporia dos datos nu-
méricos necesarios, a iluminacién media debera ser
a seguinte:

— Vias primarias: de 15 a 20 lux
— Vias secundarias: de 15 a 12 lux
— Vias peatonais, parques, xardins: de 2 a 7 lux

Os cruces perigosos de vias terdn un aumento de
iluminacién do 25% respecto das vias onde estean
situados.

Condiciéns de desenio.

1. As luminarias poderdn instalarse unilaterais,
bilaterais emparelladas e bilaterais 6 “tresbolillo”,
de acordo co ancho da calzada.

2. Nas vias de dobre calzada, separadas por unha
banda central non superior a 12 m. de ancho, as lu-
minarias poderan colocarse sobre baculos de dobre
brazo, situados na devandita banda central cando a
latitude de cada calzada non exceda de 12 m.

3. A altura das luminarias sobre o plano da cal-
zada estara comprendida entre 6 e 10 m. podendo
recorrer a alturas superiores cando se trate de vias
moi importantes, prazas ou cruces superiores. Para
o calculo da altura citada teranse en conta o ancho
da calzada, a potencia luminosa das lampadas e a
separacién entre unidades luminosas.

4. As luminarias, apoios, soportes, candelabros e
cantos accesorios se utilicen para este servicio pu-
blico, serdn analogos 6s utilizados polo Concello
nas ruas de caracteristicas semellantes.

5. Redes de distribucién da iluminacién publica,
seran independentes da rede xeral e alimentaranse
directamente da caseta de transformacién median-
te circuito propio.

6. As cometidas das redes de iluminacién publi-
ca procurarase efectualas dentro da caseta de
transformacién das compafiias subministradoras
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do fluido eléctrico, e os centros de mando poderan
ser: manuais, unifocais, multifocais ou autométi-
cos, segundo a clase de instalacién de iluminacién
publica e as suas caracteristicas seran semellantes
as utilizadas polo Concello.

7. Esixirase o enterramento de tédalas conduc-
ciéns eléctricas da iluminacién publica e privada
nun prazo maximo de tres anos desde a aprobacién
do presente Plan, conforme o art. 13 da Lei
109/1966, de 10-3 sobre expropiacién forzosa e
sanciéns en materia de instalaciéns eléctricas, e
arts. 5 e 29 do Regulamento Decreto 2.619/1966 de
20-10.

9. Condicidéns dos espacios libres.
Condiciéns do proxecto.

1..— O deseno analizarase atendendo a integra-
cién nos espacios publicos limitrofes distinguindo:
areas de estancia, itinerarios singulares, arboredos,
mobiliario urbano, etc.

2.— O proxecto determinard as areas expresa-
mente dedicadas 4 instalacién de estructuras moébi-
les e edificacién provisional sometidas a cesién ou
subhasta municipal, asi como os servicios de infra-
estructura e instalacions ou dotaciéns publicas
compatibles co caracter da area.

3.— O proxecto desenvolvera a urbanizacién in-
tegral do seu ambito definindo as servidumes as
que lugar o trazado das infraestructuras que dis-
corran no seu ambito.

4.— O tratamento de xardineria, arboredo, pavi-
mentacién, mobiliario, sinalizacién e iluminacién
debera adaptarse as posibilidades de conservacion,
segundo estas corresponde & iniciativa publica o 4
privada, a través dunha entidade de conservacién
ou calquera outro tipo de iniciativa.

ANEXO N° 1.
CATALOGO DE EDIFICIOS E ELEMENTOS A CONSERVAR

1. PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

O inventario do Patrimonio arquitecténico de
Interese Histérico-Artistico do municipio de tomi-
fio, recollido no Anexo III das Normas Complemen-
tarias e Subsidiarias de Planeamento da Provincia
de Pontevedra, realizado pola direccién xeral do
Patrimonio histérico e documental, (D.O.G. n® 135
16-7-1991) esta formado polos seguintes elementos:

Denominacion Parroquia/Lugar
ARTE

ARQUITECTURA RELIXIOSA

Capela de San Lorenzo. Hospital
Capela de San amaros. Barrantes
Capela de Sanomedio. Tomifio
Capela de San Roque Goidn
Capela de San Sebastian Estas
Igrexa parroquial Amorin
Igrexa parroquial Barrantes

Denominacion Parroquia/Lugar
Igrexa parroquial Curras
Igrexa parroquial Estas
Igrexa parroguial Forcadela
Igrexa parroquial Goian
Igrexa parroquial Pinzas
Igrexa parroquial Pifieiro
Igrexa parroquial Sobrada
Igrexa parroquial Taborda

Igrexa parroquial

Igrexa parroquial

Tebra (Sta. Maria)
Tebra (S. Salvador)

Igrexa parroquial Tomino
Igrexa parroquial Vilameéan
Igrexa parroquial Figueiré
ARQUITECTURA CIVIL

PAZOS E CASAS

Casa da Inquisicién Barrantes
Casa rectoral. Goidn

Pazo do Brosque Tomino
Pazo das Torres dos Correa Goian
Pazo dos Troncoso de Lira Mosteiro
PONTES

Ponte Taborda Taborda
ARQUITECTURA MILITAR E DEFENSIVA

Castelo da Concepcién Goién
Castelo de S.Lorenzo Goian
Castelo de Amorin Amorin
Castelo de Medos Estés
Torre de Tebra Tebra

A continuacidén sindlanse as principias caracte-
risticas de estes, asi como outros elementos singu-
lares que estan sendo catalogados polos Servicios
de Arquitectura da Direccién Xeral do Patrimonio
Histérico e Documental.

Parroquia : AMORIN, San Xodn

1- Iglesia Parroquial
2- Castillo de Amorin

Identificaciéon elemento: 36054001000001

Denominacién: IGREXA PARROQUIAL DE SAN
XOAN

Provincia: PONTEVEDRA
Municipio: TOMINO

Parroquia: SAN XOAN DE AMORIN
Lugar: AMORIN

Século mais relevante: XV

Estilo relevante: Plateresco
Descricion:

Igrexa de planta rectangular de unha nave. Facha-
da con portada de arco adintelado recercado de
molduras acodadas refundidas, flanqueada por pi-
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ANEXO N® 2.

RELACION DE GRANXAS AGRICOLAS AS
QUE FAI REFERENCIA O ARTIGO 4.1.13 DAS

NORMAS.

RELACION TITULARES

NAVES AGROPECUARIAS

1.—  Héctor Mario Pereira Vazquez
2.— Manuel Rodriguez Rolan
3.— Carlos Vicente Melo
4—  Modesto Pousa Gonzalez
5.—  Gloria Cal Amorin
6.—  Manuel de Saa Puentes
7.— Manuel Alvarez de Santiago
8.— Manuel Calzado Dominguez
9.— Candido Torres Cadaval
10.— Luis Alonso Grova
11.— José Orona Vicente
12.— Alvaro Alvarez Bouzada

13.— La Tominesa, S.L.
14.— Ignacio Vazquez Magan

15.— Elena Alvarez Alvarez
16.— Jesus Souto Martinez
17.— Jose Antonio Alonso Magan

17b.— Jose Antonio Alonso Magan
18.— José Calzado Calzado

19.— Mario Pérez Alonso
20.— Luisa Pineiro Vazquez
21.— Luisa Pifieiro Vazquez
22— Dario Rodriguez Ferreira

23.— david Bouzada Calzada
24 — Eladio Calzado Alvarez

25.— Eleuterio Lorenzo Pérez

26.— Delmiro Torres Vazquez

27.— Delmiro Torres Vazquez

28.— Carlos Vilarifio Grande

29.— Javier Martinez Cufia

30.— Javier Martinez Cuna

31.— Manuel Duran Puentes

32.— Manuel Duran Puentes

33.— Feliciano Pazos Castro

34.— Jose Luis Dominguez Ferreira

35.— Manuel Rodriguez Iglesias

36.— Carmen Vicente Martinez
37.— José Pérez Grande

38.— Joaquin Marifio Gonzilez
39.— Daniel Castifieira Pérez

40.— Eugenio Alvarez Duran

41.—
42—
43—
44.—
45—
46.—
47—
48—
49—
50.—
51.—
52.—
53—
54—
25.—
56.—
37.—
58.—
59.—
60.—
61.—
62.—
63.—
64.—
65.—
66.—
67—
68.—
69.—
70.—
71.—
72.—
73.—
74.—
75.—
76.—
77—
78.—
79.—
80.—
81.—
82—
83.—
84.—
85.—
86.—
87.—

Juan Alvarez Barreiro
Eugenio Alvarez Duran
Laureano Fonterosa
Manuel Seara Seves
Francisco Vicente Alonso
Ricardo Cruz Rodriguez
Ramiro Sobrino Moure
Hdros. De Victor Rodriguez Rolan
Eladio Pérez Carreiro
Maria Rodriguez Vicente
José Souto Martinez
Mariano Rodriguez Castro
Jaime Cufia Romero

Hdros. José Rodriguez
Manuel Claro Nufiez
Manuel Claro Nufiez

José Vazquez Alonso
Américo Verisimo Claro
Daniel Barreiro Alvarez
Eliseo Casado Iglesias
Enrique Alvarez Martinez
Noé Troncoso Carrera
Braulio Martinez Sobreira
José Campos Seves
Florentino Vaquero Pereira
Florentino Vaquero Pereira
Arlindo Oliveira Gonzalez
José Pereira Farias

Manuel Martinez Meira
Joaguin Dominguez Dominguez
Alfonso Léopez Pampin
Abel Ozores Palomino
Abel Ozores Palomino
Severino Oliveira Gonzalez
Olga Ozores

Manuel Guiomar Alonso
Vda. de Olegario Portela
Aristeo Dominguez Alvarez
José Alvarez Banderas

José Martinez

Miguel Fernadndez Alvarez
Vda. de Juan Gonzalez
José Ozores Palomino
Manuel Alvarez Martinez
Vda. de Delfin Souto Rivas
Pio Souto Rivas

Jesus Ferniandez Fernandez
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88.— José Estévez Rodriguez
89.— Ramoén Franco Dominguez
90.—
91.— Mercedes Alonso
92— Alcides Gradin Pérez

Maria Pousa Penedo

93.— Fernando Cruz Penedo

94.— Severino Blanco Barbosa

95— José Maria Fernandez

96.— Camilo Vazquez

97— Isidro Martinez Alonso

98.— Saturnino Dominguez Vazquez
99.— Camilo Penedo Fontina

100.— Roberto Dominguez Nifiez
101.— Gerardo Fernandez Grande
102.— Rosa Martinez Martinez
103.— Victor Moure Daval

ANEXO N¢ 3.

RELACION DE INDUSTRIAS AS QUE FAI RE-
FERENCIA O ARTIGO 4.4.4.3. DAS NORMAS.

RELACION TITULARES
NAVES INDUSTRIALES

Tomino:
* Carpinteria Portas Seixo

i Goidn:
* Materiales Construcciones Ozores
* Autocares Sudrez
* Maderas Carpy
* Almacén Vinos Ripandy
* Aserradero Valentin Grande
* Desagilies Abel Vieira Dantas

Carregal de Arriba:
* Caravanas del Noroeste
* Gallega de Tableros
* Interpunto

Tomifio, 7 de maio de 2001.—o Alcalde, José
Luis Fernidndez Lorenzo. 3913

SE
TUI

EDITO

Quedando definitivamente aprobado o expe-
diente de modificacién da “Ordenanza Fiscal regu-
ladora da taxa pola ocupacién con postos, barra-
cas, casetas de venda, espectaculos, atracciéns..., en
terreos de uso publico local”, por aplicacién do que

dispén o nimero 3 do artigo 17 da Lei 39/88, do
28.12, Reguladora das Facendas Locais, e para dar
cumprimento 6 sinalado no apartado 4 de dito arti-
go, insirense as modificaciéns da mesma:

Modifica-lo paragrafo 3° do artigo 11 da orde-
nanza, no seguinte senso: “As autorizacidons teran a
vixencia de un ano natural, prorrogable anualmen-
te por periodo de igual prazo”.

Engadi-lo artigo 12: Retirada, transporte e cus-
todia de instalacion, elementos e xéneros. O exerci-
cio de calquera actividade ou comercio na via pu-
blica ou en dominio publico municipal, sen licen-
cia, conlevara a retirada, transporte e custodia de
instalaciéns, elementos e xXéneros relativos 6 exer-
cicio de calquera actividade, en concordancia co
disposto no artigo 2.2 do Regulamento Municipal
de Venda Ambulante.

As cotas pola prestacién dos servicios sinalados
no apartado anterior, serdn as que a tal efecto
constan no anexo da presente ordenanza, e o seu
ingreso realizarase polo procedemento de autoli-
quidacién en impreso regulamentario que facilitara
a Policia Local, sendo indispensable o pagamento
para retirada dos elementos custodiados.

Engadir no anexo da ordenanza, o apartado 4,
que di: As cotas pola retirada, transporte e custodia
de instalacidns, elementos e xéneros, son: a) Por re-
tirada e transporte, & hora ou fraccién, 5.000 pese-
tas; e b) Por custodia. Cada dia completo ou frac-
cién, 500 pesetas.

Tui, 21 de abril do 2001.—O Alcalde, Antonio F.
Fernandez Rocha. 3881

VILA DE CRUCES

EDITO

Aprobado inicialmente polo Pleno da Corpora-
cién, en sesién celebrada o dia 26 de abril de 2001,
o proxecto de “Apertura y urbanizacién de via-
rio”, redactado polo Arquitecto don Carlos Rosén
Gasalla, e cun presuposto de execucién por con-
trata de 4.187.505 pesetas, queda exposto 6 publi-
co na Secretaria deste Concello, durante o prazo
de quince dias habiles —que empezarin a contar-
se dende o dia seguinte é da insercién do presente
edito no “Boletin Oficial”’ da provincia—, a efectos
de exame e reclamacidns, entendéndose aprobado
definitivamente, no caso de non producirense as
mesmas.

Vila de Cruces, 30 de abril de 2001.—O Alcalde-
Presidente, ilexible. 3891





