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1.1.- Plan Xeral de Ordenacién Municipal de ToRlig, 27 ¢ -

O concelio de Tomifio dispén de Plan Xeral aprobado defiMi¥Ente 0.0 dearzo do 2001. A presente
Modificacién Puntual foi aprobada inicialmente polo Pleno en sesién do 28 de abril de 2007.

Coa data de 18 de febrero pasado este Pleno acordou a aprobacion da citada subsanacion de deficiencias,
previa orde da CTOPV de 11/01/08, remitindose o Texto Refundido con data Febreiro 2008.

Unha vez recibido por parte da Conselleria do citado Texto, e tras conversas coa citada Conselleria por
parte do Concelleiro de Urbanismo, considerouse oportuno introducir as modificacions as que fai referencia
o informe do Concelleiro de Urbanismo, recollidas no presente TEXTO REFUNDIDO-marzo 2008.

1.2.- Fins e obxetivos.

A documentacion que aqui se presenta est4 formulada polo Concello de Tomifio e corresponde &
modificacion puntual que se propon do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Tomifio, aprobado
definitivamente polo Pleno do Concello o 29 de Marzo de 2.001 (B.O.P. n° 93 do 15 de Maio de 2.001), coa
finalidade de crear una Ordenanza n° 1-B: EDIFICACION EN BLOQUE ABERTO da que carece
actualmente a normativa urbanistica do municipio definida no Plan Xeral, debido a unha excesiva rixidez na
ordenacion para a edificacion residencial en vivenda colectiva pola aplicacién exclusiva da Ordenanza n® 1,
que pasaria a denominarse Ordenanza n°® -A: EDIFICACION EN CUARTEIRON PECHADO.

O obxetivo fundamental da modificacién puntual proposta é facer posible nas Areas de Reparto en
Solo Urbano AR1 e AR2 previstas no Plan Xeral, unha ordenacion racional que permita materializar, c6s
parametros urbanisticos de partida establecidos no Plan Xeral, no seu "art. 4.2.4. Areas de reparto en Suelo
Urbano” e adaptalos & Lei 9/2002, de 30 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica y Proteccion de! Medio
Rural de Galicia, coas modificaciéns derivadas da Lei 15/2004, de 29 de Decembro, unha proposta de
ordenacion equilibrada do volumen edificable permitido, co fin de poder cubrir as medianeiras existentes,
manter as alturas do entorno e mellorar a ordenacion dos espacios libres piblicos, e as que resultarian da
aplicacién directa das Ordenanzas actuales.

1.3.- Informes da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes.

Con data 16 de xaneiro de 2008 a Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes
emitiu informe 6 expediente da Modificacién Puntual n® 4 do PXOM.
Unha vez subsanadas as deficiencias expresadas, e remitida a Modificacion Puntual N° 4 do PXOM de
Tomifio, con data FEBREIRO 2008, correspondente 4 CREACION ORDENANZA DE BLOQUE ABERTO E
ORDENACION AREAS DE REPARTO N° 1 E N° 2 4 CPTOPT para a sla aprobacién definitiva, foron
mantidas conversas con esta Conselleria, segundo as cales & preciso introducir unhas modificacidns na
proposta realizada, debendo consistir estas en;

1.- Reserva de edificabilidade residencial para réxime de proteccion pablica ( Artigo 55.3 da Lei 9/2002 )

O computo de vivenda protexida se realizar en base 6 total da edificacion residencial, entendéndose ésta
como a superficie edificable total, engadindose neste computo a superficie dos baixos das edificacions con
respecto & proposta remitida en febreiro de 2008 .

2.-Adaptacion 6 ambiente ( Artigo 104 da Lei 9/2002).
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Se garantizara o tratamento vexetal das traseiras das plantas baixas das edificacions que estan fora do
ambito da AR1.

Se realizard unha modificacion da conformacién do espacio piblico ELP3 mediante as edificacions
propostas e estas traseiras das plantas baixas.

2.- DESCRIPCION DA MODIFICACION

A aplicacién dos parametros da ficha da Area de Reparto n°1, 6 alcanzarse o aproveitamento,
levarian & ordenacion ou ben o non alcanzarse as alturas de comisas das edificacions realizadas coa
mesma Ordenanza n° 1, si se conforma os cuarteirdns pechados, ou, si se plantexa alcanzar as cornisas
non se conformarian os cuarteiréns. A

Se plantexa con esta Modificacion manter as alturas das edificacions do entomo realizadas coa
Ordenanza n° 1, e conformar os espacios libres resultantes, a fin de meliorar a ordenacién vixente. Se
permite de este modo articular os espacios plblicos e privados e ordenalos de unha maneira mais
coherente c6 interés publico, asf como mellorar 0 emplazamiento das dotaciéns piblicas.

Nesta nova Ordenanza 1-B de nova creacién, permitiia dotar de zonas libres ubicadas
racionaimente con destino a plazas publicas e zonas verdes publicas, xa que con esta solucién as plazas
pliblicas eliminan o patio de cuarteirn que se crearia 6 consolidar a edificacion pechada imposta por dita
Ordenanza n® 1,

A maior permeabilidade da Edificacién en Bloque Abierto permite que redunden en beneficio do uso publico
e dunha maior libertade de emprego dos espacios libres que constituen as prazas publicas e as zonas
verdes.

Se plantexan os espacios libres privados, sustituindo os patios de cuarteiron e a siia conexion tanto
fisica como visual entre éstos e os espacios plblicos. Tendran caracter de espacios axardinados, e asia
conformacién sera unitaria.

En planta baixa se crean soportais permitindo un mellor aproveitamento e uso dos espacios libres, e unha
maior conexitn de éstos coa edificacion.

Se plantexa a prolongacion visual dos espacios libres e soportais das edificaciéns, favorecendo a siia
conexidn entre os distintos cuarteiréns.

Non supdn, polo tanto, a Modificacién Puntual un incremento do coeficiente de edificabilidade nin
unha maior alfura nin ocupacién da edificacion se non tnicamente unha proposta de ordenacion equilibrada
do volumen edificable permitido, co fin de cubrir as medianeirasm ps e as que resuitarian da
aplicacion directa da actual Ordenanza n° 1, asi como para dot A SRR

maior libertade de utilizacion dos espacios libres. Todo elo sin olvidar que 6 tratarse de espacio#
axardinados implican unha maior calidade do entorno urbano.




No anteriormente exposto queda xustificada a fundamentacién de esta proposta en inequivocas razons de
interés poblico, con unha mellora substancial da ordenacién urbanistica vixente, da articulacién dos
espacios libres publicos e privados, dos volimenes construidos e a creacién de novas dotaciéns
urbanisticas piblicas, de acordo c6 establecido no artigo 94.1 de la Lei 9/2002.

Nas determinacions da Ordenanza n® 1-B) da Edificacién en Bloque Aberto que se propdn, ten como razon
o cumplimiento dos fins e obxetivos pretendidos, toda vez que as da actual Ordenanza n° 1 de la Edificacion
en Bloque Pechado impiden por completo o logro dos mesmos.

A ordenacién que se propdn non altera os criterios do planeamento do Plan Xeral nin da citada lei
9/2002, xa que, respetando o volumen edificable, se limita a posibilitar con maior racionalidade a ordenacién
de unhas areas concretas mediante a modificacion da tipoloxia edificatoria e creacién de espacios libres e
zonas verdes,

Existen , no Planeamiento Vixente tres areas de Reparto.

Esta ordenanza se aplicaria exclusivamente 4s AR-1 e AR-2, por ser éstas &reas con ordenanzas e
tipoloxias similares, en un entorno urbano de densidad do centro de Tomifio.

O AR-3, en Goian, estd situada nunha 4rea de transicion entre zona urbana de alta densidad con
ordenanza 1 e areas de vivenda unifamiliar, ocupando as traseiras de cuarteiréns lineais, sendo desexable
que se reduzca a edificabilidade hacia o entorno permitindo unha permeabilidade hacia &,

Esté regulada pola Ordenanza 2C. Esta ordenanza regula unha tipoloxia de edificacion unifamiliar
aillada, adosada ou en fileira. con unha densidade menor e un entorno urbano diferente 4s AR-1 e AR-2,
reguladas por unha ordenanza de cuarteirdn pechado.

Se considera, polo tanto, que en esta Modificacién Puntual se incluan exclusivamente as Areas de
Repario1e 2.

2.1.- ORDENANZAS URBANISTICAS

A Ordenanza n° 1, pasa a denominarse ORDENANZA NUM. I-A: Edificacion en Cuarteirtn
Pechado, mantendo as mesmas determinaciéns que ten no actual Plan Xeral.

Se crea unha nova Ordenanza que se denomina ORDENANZA NUM. I-B: Edificacién en Bloque
Aberto, coas seguintes determinaciéns:

ORDENANZA NUM. I-B
DENOMINACION: Edificacién en Bloque Aberto.

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 fipoloxia de edificacién en blogue aberto exento ou
encostado, sendo 0 seu uso caracteristico o residencial en vivenda colectiva.

GRADOS:
1-B.1: Blog
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As establecidas nos planos de ordenacion.

FONDO EDIFICABLE:
O indicado nos planos de ordenacién. No seu defecto sera de 14 metros. Este fondo xenérico se refiere as
plantas de piso, podendo ser superado pola prolongacion das plantas de s6tano 6 fondo da parcela.

PARCELA MINIMA: 100m2. Se podran autorizar edificaciéns nas parcelas de menor tamafio nagueles
supostos en que se pofia de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estos minimos.

RETRANQUEOS: A edificacién debera construirse coas fachadas sobre as alineacions.
FRENTE MINIMO DE PARCELA: 7 m.

ALTURA DE EDIFICACION: ,
A altura en nimero de plantas estd determinada nos planos de Ordenacion, non podendo sobrepasar en
metros as seguientes magnitudes: :
Para tres plantas (B+2) 9,60 metros.
Para duas plantas (B+1) 6,70 metros. E;
A altura se medira sobre a rasante da beiraria 4 que de frente a edificacion. Para as parcelas en esquina
con diferentes rasantes de ria, a altura maior deberd manterse nunha lonxitude maxima de 15 metros.

Se permite o aproveitamento baixo cuberta.

VOOS: Os véos méaximos admitidos son de un metro (1) sobre a alineacion. Seran construccions f
acristaladas que favorezcan a percepcion do plano da fachada comespondiente 4 alineacién, Se permitiran
materiais opacos na parte inferior do véo en unha proporcién de un 25% sobre a fachada do voo.

Estan suxeto a un retranqueo lateral a lindantes de 1m.

Non podran ocupar una superficie més do 75% da fachada da planta & que da servicio.

FACHADAS: Todas as fachadas tendrén o tratamento de fachada principal, tanto hacia és espacios libres ;
plblicos como privados. As plantas baixas tendrén o mesmo tratamento de materiais que as plantas altas, !
debendo estar acabadas de forma unitaria coa edificacion.

GARAXE-APARCADOIRO: Se dispofiera de unha praza de aparcadoiro por cada oitenta (80) metros
cadrados de superficie construida sobre rasante .

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS: A fin de unificar o tratamiento das distintas parcelas, se debera presentar
un proxecto conxunto de acondicionamiento do espacio libre privado, cumprindo as condiciéns de
accesibilidade, favorecendo a unificacion de materiais de pavimentacion, rasantes e plantacién de especies
vexetais nas distintas parcelas. O pavimento tendra tratamiento vexetal en un minimo de 50% da sua
superficie.

USOS TOLERADOS: CONGE | ﬂd
Se permiten os seguientes usos: SELLERA NCEbLO -1
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2.2.- ORDENACION DAS AREAS DE REPARTO
2.2.1. AREA DE REPARTO AR1

Coa ordenacién proposta para a Area de Reparto AR1 se pretende rematar as edificacions xa
realizadas lindantes c6 ambito de actuacion, ¢ obxeto de non deixar medianeiras vistas, motivo polo cal se
continlian as alineacions consolidadas de 12 m., nas novas edificaciéns, ¢6 fin de rematalas e ampliando

posteriormente, donde é aconsellable, e segiin a entidad dos viais, 0 seu ancho s 16 m. estipulados na
Lei.

Coa tipoloxia introducida de bloque aberto, resulta unha ordenacion mais racional que a que se tendria que
realizar obligatoriamente aplicando a Unica ordenanza existente no Plan Xeral para uso residencial de
vivenda colectiva, coa dificultade existente de materializar a edificabilidade autorizada, en cuarteiréns
pechados, e se aumenta asi os espacios libres plblicos, redundando nunha maior calidade do entomo
urbano.

Se plantexa en esta ordenacién a resolucién do cambio de ancho de viais, estando sinalizadas, na
Ordenacion Vixente, alineacions que conforman viais de 12m na ordenacion exterior da Area de Reparto,
No 4mbito da Area de Reparto os viais se plantexan de 16m.

Este cambio de alineacions plantearia a aparicion de medianeiras vistas en edificacions consolidadas de
recente construccidn. Para evitar esta situacion se propdn prolongar estas alineacions con viais de 12m
dentro do ambito, para completar estas edificaciones exteriores. Donde estas edificaciones tefien luces nas
traseiras, se plantexan espacios libres privados, que sirven & vez de transicién entre os dous anchos de
vias.

O cuarteirén 1 se remata mediante o bloque a con o ancho de via 12m, xa que as edificaciéns anexas
estan consolidadas e de recente construccion. A continuacién se plantexa un espacio libre privade que sirve
de transicion entre esta edificacion e o novo bloque b, conformando xa unha ria de 16m.

O cuarteirén 2, se remata co bloque ¢ e bloque e, mantendo o ancho de ria de 12m, por estar xa as
edificaciones consolidadas, ser de recente construccion e evitar as medianeiras vistas.

Se completa o cuarteirdn c6 blogue d, conformando xa una ria de 16m. O espacio entre estos tres
bloques se ordena mediante un espacio libre privado, con das conexiéns 4s rias de 14m e 14,82m de
ancho, permitindo, 6 mesmo tempo, a continuidade visual entre este espacio e o espacio libre pablico
(ELP3), 6 outro lado da ria.

O cuarteirén 3 se conforma mediante o bloque f, rematando a medianeira existente ¢ o cuarteirén, con un
ancho de ria de 12m, seguindo as edificacions consolidadas. CONELLO
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En situacion exenta se asentan os bloque g e 0 bloque h, en unha posicién lonxitudinal con respecto aria
de 16m e establecendo un espacio libre piblico de mayor dimensién (ELP3) entre éstos bloques e as
traseiras das edificacions que estan fora do ambito da AR1.

Para conformar o espacio piblico situado 6 leste dos bloque g e bloque h , se creara unha lifia vexetal
paralela 4 lifia de fachada das traseiras das edificacions anteriormente ditas.

Se completa este cuarteirén mediante o bloque I, a fin de dar regularidade 6 espacio libre plblico e
completar o espacio entre as fraseiras de prolongacion de plantas baixas e a alineacién de 12m do vial.

O cuarteirén 4 se plantexa formado polo bloque j separado das edificacions existentes, 6 ter éstas Juces
na sua traseira. O novo bloque j se retranquea con respecto s edificacions consolidadas, deixando un
espacio libre privado en medio e conformando asi una nova via de 16m, enfrentado 6 bloque h e .
Os parametros urbanisticos méis significativos da ordenacién proposta se expofien a continuacion:

Limites de sostenibilidade (Artigo 46 da lei 9/2002)

Superficie total do Ambito:................coveviiiiie e 18.560,00 m2
Superficie edificable total:............ccccoeeoveireciecr e e 15.776,00 m2
Relacién Superficie edificable / Superficie do ambito:.............coocovevvvenenn, 0,85m2/m2

O estar comprendida a poblacién de Tomifio entre as cifras de 5.000 e 20.000 habitantes, a relacién
enfre ambalas superficies cumpre a limitacién establecida no punto 2.c do mencionado artigo.

Os usos en plantas de sétano se dedican a frasteiros de superficie inferior 2 10m2, vencellados &s vivendas
do edificio, a aparcadoiros ou a instalaciéns de servicio como as de calefaccion, electricidade, gas ou
analogas.

As superficies de caracter lucrativo que se computan son as plantas baixas, primeira, segunda e
baixocuberta. As superficies de soportais se rixen polas condiciéns establecidas no Plan ( Terrazas). De
este modo non computan edificabilidade 6 estar abertos. Unicamente computa 6 50% a supetficie de
soportal sinalizado nos planos, comespondente 4 AR2, cuarteirén 2, bloque c. As superficies do
baixocubierta se rigen por las condiciones establecidas en el Plan Vixente. Se reflexa nun esquema en

seccidn no plano, o ancho medio equivalente do aproveitamneto baixocuberta, tendo en conta estas
condiciéns.

Calidad de vida e cohesién social { Artigo 47 da Lei 9/2002)
As reservas de solo para as dotaciones urbanisticas que se establecen no mencionado artigo son
as seguintes:
Superficie total do AmbIto:............ccoviviiviies e e 18.560,00 m2
Sistema local de espacios libres piblicos
Como minimo 18 m2/ m2 por cada 100m2 edificables  2.839,68 m2)
Como minimo o 10% da superficie total do &mbito { 1856,00 m2)
Superficie en proxecto : 4.520,07 m2

i ; CONCELLO n _
Sistema local de equipamento Aprobacicn mesiowr;fccg M NO
Como minimo 10 m2/ m2 por cada 100m2 edificables { 1.577,6 M@xom, ,;,12 8.MAp ficacioh puntual

Superficie en proxecto : 1,588,75 m2 &L
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Prazas de aparcamento de vehiculos Asdo

Como minimo 2 prazas de aparcadoiro, por cada 100 m2 edificables
Prevision de proxecto: 316 plazas

Prazas de dominio publico, como minimo o 25 % do total { 78,88 plazas )
Prazas en proxecto ; 87 prazas

Reserva de edificabilidade residencial para réxime de proteccion publica ( Artigo 55.3 da Lei 9/2002 )

A reserva de solo para a atencién da demanda de viviendas suxetas a algin réxime de proteccion

publica, non podré ser inferior & necesaria para emprazar o 20% da edificabilidade residencial de
cada distrito.

Edificacion residencial do &mbito:............ccccevvcervvivisinnnnn, 15776,00 m2
Reserva de solo para vivenda protexida

Como minimo 20% da edificabilidade residencial do ambito ( 3155,20m2 )
Superficie residencial reservada para proteccion piblica: 3156 m2

A reserva de solo para vivenda protexida se reflexa en plano n°7.

Adaptacion 6 ambiente ( Artigo 104 da Lei 9/2002)

A tipoloxia das construccions debera ser congruente coas caracteristicas do contome e 0s materiais
empregados para a renovacion e acabado de fachadas e cubertas das edificacions, e os
cerramentos de parcelas deberan harmonizar coa paisaxe na que se vaian levar a cabo.

Dentro da AR1 e se realizard un fratamento vexetal, seguindo unha lifia paralela &s traseiras das
edificacions xa consolidadas ou que resultaran de aplicar a ordenacion vixente, e que estan fora dos
ambitos da AR1, pero que visualmente conformen espacios xunto coa ordenacién da Area de
reparto 1. Estos fratamentos vexetais se realizaran en espacios libres privados e publicos, de tal
maneira que se cree un tamiz vexetal que complete a conformacion de estes espacios libres, xunto
coas fachadas das edificaciéns da nova ordenacion.

O 4 ' g %i
A ficha de Ordenacién da Area de Reparto AR1 contida no aptdo. 4.2.4 Areas mﬁ@ urbano
queda modificada coa seguiente redaccion: J¢ .

Area de reparto N° 1

T T T T T e T T T T e e S T T N

Situacion: Seixo. " , ’%Q'VV
Planeamento de desenrolo: directo polo Plan Xeral, g ’% »

Superficie: 18.560 m2 ,

Ordenanza de aplicacion: n° 1-B \\\dg Yoy

Ordenanza de aplicacion ¢s equipamentos: n° 3 ( Equipamentos) do Plan Xeral™ ~_ LoV

Ordenanza de aplicacion 6s espacios libres piblicos; n° 6 { Zonas Verdes) do Plan Xeral-.,
Condicions de urbanizacion: “/
Cando un Espacio Libre se conforme por algunha das stas fachadas por traseiras de
edificaciéns que esté féra do &mbito das AR, se realizar4 un tratamento vexetal, seguindo
unha liffa paralela as fraseiras das plantas baixas das edificacions xa consolidadas ou que

10
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resultaran de aplicar a ordenacion vixente. Estos tratamentos vexetais se realizaran en
espacios libres, privados e plblicos, de tal maneira que se cree un tamiz vexetal con
arbores de porte, continuo e uniforme que complete a conformacién de estes espacios
libres.

Altura méaxima B+ 2

Aproveitamento tipo: 0,85 m2/m2

Aproveitamento municipal: 10% do total.

Cesions: as indicadas nos planos de ordenacion.

Delimitacion de Poligono: Abarca a totalidade da Area de reparto.

Sistema de Actuacion: Compensacién ou Concerto.

Proxecto de Urbanizacién: Sera necesario para a urbanizacion do solo obxeto de ordenacién.

Do proxecto de Ordenacién da Area de Reparto AR1, se extraen as seguintes superficies e edificabilidades:

CADRO DE SUPERFICIES:

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 4,520,07 M2

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS 1.588,75 M2

ESPACIO LIBRE PRIVADO 2.369,87 M2

EDIFICACION 4177 41 M2

BEIRARUAS E VIAIS 5803,90 M2
TOTAL 18.560,00 M2

ESPACIO LIBRE PRIVADO-SOPORTAIS
BLOQUEB  114,95M2
BLOQUED 192,08 M2

BLOQUEE  4502M2

BLOQUEF 4502 M2

BLOQUEG  236.39 M2

BLOQUEH 254,14 M2

BLOQUE! 4583 M2

BLOQUEJ 140,77 M2
CUADRO DE EDIFICABILIDADES:
BLOQUE A 515,17 M2 @‘Zy |
BLOQUE B 2.489.90 M2 Q@‘
BLOQUE C 515,7M2 & o
BLOQUE D 3.584,25 M2 ’§> AN
BLOQUE E 693,51 M2 &% g
BLOQUEF S F

CONCELLO DE TOAMRO
BLOQUE G Aprot-acion pre ;S',OG;_.; madificalion puntual
BLOQUEH 4o pxom, N{“...
BLOQUE

BLOQUE J - Catalina Edwart
TOTAL Asdo.: Catalina Egu r

11
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2.2.2. AREA DE REPARTO AR2

Coa ordenacion proposta se pretende rematar as edificacidons que resulten das alineaciéns reflexadas no
PXOM, lindantes c6 ambito de actuacion, c6 obxeto de non deixar medianeiras, e a prolongacién das
plantas baixas vistas , motivo polo cal se plantexa a aplicacion da Ordenanza 1-A para o blogue C.

Se plantexa en esta ordenacién a confinuidade do cambio de ancho dos viais, estando sinalizadas, na
Ordenacién Vixente, alineacions que conforman viais de 10 e 12m na ordenacién exterior da Area de
Reparto.

A rtta con alineacién de 10m, se continia, xa dentro da AR2 con unha alineacion de 8m a eixo, formada por
o bloque a.

No &mbito del Area de Reparto se plantexa un vial principal de 16m, en lugar de 12m marcada no PXOM
vixente.

Se crea unha praza piblica en unha posicién central, e se dota 4 &rea de zonas libres ubicadas con destino
a zona verde pablica. Con esta solucidn a praza publica elimina o patio de cuarteirn que se crearia o
consolidar a edificacion pechada imposta por dita Ordenanza n® 1, e a maior permeabilidade da edificacion
en bloque aberto do cuarteirén 1 permite una maior libertade de utilizacion dos espacios libres que
constituen a praza publica e a zona verde. Todo elo sin olvidar que 6 tratarse de espacios abertos
axardinados implican una maior calidade do entorno urbano.

Se plantexa a localizacién do equipamento enfrentado & praza, permitindo asi unha permeabilidade coa
zona exterior da AR2, con Ordenanza 8 de Nucleo Rural.

O cuarteiron 1 se conforma mediante o blogque a, ampliando a alineacién 4 8m a eixo do vial exterior,
conformando a esquina con respecto 6 vial de 16m interno da AR2.

O bloque b do cuarteirén 1 se plantexa con unha alineacion de 16m dentro da AR-2, e formando esquina
con unha ri:a exterior, que se amplia igualmente a alineacion 4 8m a eixo.

O bloque ¢ do cuarteirén 2 se plantexa como remate das alineaciéns existentes no PXOM vixente, polo
que se aplica a Ordenanza 1-A vixente. Este bloque tendra tratamento chada, tanto en plantas baixas

como en altas, hacia 6s espacios libres. Dspo%t’san%
PE0u ™ RoR, o mm B4 Gonsg o
Os parametros urbanisticos méis significativos da ordenacion proposta se expoiien a oontinuaggﬁ‘.“s £ mwgf
0

Limites de sostenibilidade (Articulo 46 da Lei 9/2002) U4 AR 20

Superficie total do émbito:  6.065,90 m2 { J 5.

Superficie edificable total: 5.156,00 m?2 o, Yy,

Relacion Superficie edificable / Superficie do ambito: 0,85 mo/m2 / 0@;‘%0&,- §

Ta, oy 1. ¢ L,
O estar comprendida a poblacién do municipio de Tomifio entre as cifras te~6.000 st

habitantes, a relacion entre ambas superficies cumpre a limitacion establecida no pi te- 2. do
mencionado artigo. “om,

Calidade de vida e cohesion social (Artigo 47 da Lei 9/2002)

As reservas de solo para as dotaciones urbanisticas que se establecen no mg

as seguintes: CONCELLO DE
ADIot aricny oravisi
g0 PXOM, N9

pnado artigo son

12
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Sistema local de equipamento
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DE DATA

LA 2008

kYA

Superficie total do ambito: 6.065,90 m2
Sistema local de espacios libres pablicos =
Como minimo 18 m&/m? por cada 100 m2 ediﬁcables (9 DERE

Superficie en proxecto: 1.715,64 m?

"M.“M
-y g

Como minimo 10 m2/m2 por cada 100 m? edificables (515,60 m?)
Superficie en proxecto: 520,00 m?

Prazas de aparcadoiro de vehiculos

Como minimo 2 prazas de aparcadoiro, por cada 100 m2 edificables (104 prazas)
Prevision: 104 plazas

Prazas de dominio publico, como minimo o 25% do total (26 prazas)

Prevision: 43 plazas

Reserva de solo para vivienda protexida (Articulo 55.3 da Lei 9/2002)

A reserva de solo para a atencién da demanda de vivendas suxetas a alg(n réxime de proteccién
plblica non podra ser inferior & necesaria para emprazar o 20% da edificabilidade residencial de
cada distrito.

Edificabilidade residencial do ambito: 5156 m2

it

o “mmm Torrter fﬁéﬂ{ﬁme

t

|

TIAIIANATITITIITIIIAAIAIITIIAIY I Y )

Reserva de solo para vivenda protexida

Como minimo 20% da edificabilidade total do ambito (1031,20m2)
Superficie residencial reservada: 1032 m2

A reserva de solo para vivenda protexida se reflexa en planon® 7.

Adaptacién ¢ ambiente { Artigo 104 da Lei 9/2002)
A tipoloxia das construccions debera ser congruente coas caracteristicas do contorno e 0s materiais
empregados para a renovacidn e acabado de fachadas e cubertas das edificacions e os
cerramentos de pareclas deberdn harmonizar coa paisaxe ha que se vaian levar a cabo.

As edificacions que conforman o espacio libre ELP1, que estan fora do ambito da AR2, son de
recente construccién, estan rematadas na actualidade e tefien tratamento de fachada, tanto en
plantas altas como en planta baixa. O cuarleirdn 2 ( blogue ¢ ) completa a conformacion de este
espacio libre, e tera un tratamento de fachada, tanto en plantas altas como en planta baixa hacia
este espacio ELP1.

A ficha de Ordenacién da Area de Reparto AR2 contida no aptdo. 4.2.4 Areas de reparto en solo urbano
queda modificada coa seguinte redaccion:

Area de reparto N° 2

CONCEL
Ap’ot’a{‘v(,n or HL' BE

Situacién: Seixo. do PXOM,

Planeamento de desenrolo directo: Polo Plan Xeral.

13
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Superficie: 6.065,90 m2

Ordenanza de aplicacion: n® 1-B (cuarteirén 1); n® 1-A (cuarteirén 2)
Ordenanza de aplicacion 6s equipamentos: n° 3 ( Equipamentos) do Plan Xeral
Ordenanza de aplicacion 6s espacios libres piblicos: n° 8 { Zonas verdes) do Plan Xeral

Altura maxima B+ 2
Aproveitamento fipo: 0,85 m2/m2
Aproveitamento municipal; 10% do fotal.

Cesibns: as indicadas nos planos de ordenacién (viais, beirarias, praza piblica e zona verde).
Delimitacion de Poligono: Abarca a totalidade da Area de reparto.

Sistema de Actuacién: Compensacién ou Concerto,

Proxecto de Urbanizacion: Sera necesario para a urbanizacién do solo obxeto de ordenacién.

Do proxecto de Ordenacién da Area de Reparto AR2, se extraen as seguintes superficies e edificabilidades:

CADROQ DE SUPERFICIES:

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO
EDIFICACION

BEIRARUAS E VIAIS

TOTAL

ESPACIO LIBRES PRIVADOS-SOPORTAIS
BLOQUE A
BLOQUEB
BLOQUEC
CADRO DE EDIFICABILIDADES:

BLOQUE A
BLOQUEB
BLOQUEC

TOTAL

1.715,64 M2

520,00 M2
1.507,43 M2
2.322,83 M2

ég.
6.065,90 M2 &3

1.983,55 M2
1.810,97 M2
1.361,48 M2

5.156,00 M2

Con esta Memoria e demais documentacién adxunta queda, o meu xuicio, suficientemente definido o
presente Texto Refundido, de acordo cés informes da Conselleria de Politica Territorial, Obras Plblicas e
Transportes, da Modificacion Puntual N° 4 do Plan Xeral Municipal do Concello de Tomifio.

ﬁqucw L 1 roemfo
N PX?.;;SV Dé ai.rnf 088N puntyal

En Tomifio, a 24 dg marzo de 2008.
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ANEXO 1: REPORTAXE FOTOGRAFICO
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ANEXO 2: INFORME DA CONSELLERIA
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A\
b’ POO5029
Lo 15781 Santago de Compasiela TOMIND {PONTEVEDE A)
- MP/PXOM N° 4
AD-Nolificacitn orde
. \,C,“"‘;x:&:\ Pasino ) dod
O s
98
7000 la sr. Alcalde do Concello de Tomifio
] S {Pontevedira)

oL, S

Noftificole gue con data do 11 de xaneiro de 2008 a Srat. Consslieka de Politica Temioricd, Obras
Publicas e Transportes ditou a orde que iteralmente di:

“ORDE DO 11 DE XANEIRO DE 2008 SOBRE A AP&OBACIéN DEFINITVA DO PROXECTO DE
MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DO P.X.OM. DO CONGELLO DE TOMINO (PONTEVEDRA) DE
CREACION DE ORDENANZA BLOQUE ABERTO E DE ORDENACION DAS AREAS DE REPARTO AR-1
E AR-2. '

O Concello de Tomifio remite o proxecto de modificacién puntual referido, para a sta
aprobacion definifiva, conforme ¢ artigo 85.5 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanisticc e proteccién do medio nural de Galicika coas modificociéns
dervadas.da Lei 15/2004, de 29 de decembre,

ANTECEDENTES

O Plen Xeral de Ordenacién Municipal (P X.0.M.) do Concello de Tominc fol aprobado
definitivamente o 22/03/01.

Con data 28 de decembro de 2005, a Direccidn Xercl de Urbanismo emitiv informe
previo G aprobacién inicial, dun proxecto anterior de modificacién.

Con dato 14 de xulio de 2006, a Direccion Xeral de Urbanismo smitiv informe previo &
aprobacion inicial, no que se redlizaron unha sefie de ocbservacions.

A modificacion puntual foi gprobada inicialmentie polo Pleno en sesidn do 28 de abril de
2007. Foi sometido a informacion piblica mediante publicacién de anuncios nos xomais
“La Yoz de Galicia" e "Faro de Vigo" en data 10 de maoio de 2007 e mediante
publicacion no D.0.G. n° 95 de data I8 de maio de 2007 e no B.O.P. n° 99 de data 23 de
maio de 2007. Deuse audiencia &s Municipios limitrofes de Gondomar, © Rosal, Ola e Tui.

Informes sectoriais:

» Decisién do 17 de abril de 2007 da Direccidn Xeral de Desenvolvernento Sosfible,
sobre a non necesidade de avaliacion ambiental gratéxica.

CONCEL

- ' "’ X

2°probac:on Previstonal m % o
PXOM, (el o ol
Azdg.: Caiz Echevarrfa Buades



PN XUNTA DE GALICIA Edificio Admtvo. San Gaetano

Iy 005029
ey 15781 Sanllago ¢ Compogleln TOMIRO (‘PONTEVEDR A)
*?’ CONSELLERIA DE : NP/PXOM N2 4
M- FOLITICA TERRITORIAL, A.D-Notificaaion orde
OBRAS PUBLICAS E TRANSPORTES [P 2dad -

Ditecclén Xeral de Urbanisma

» En data 8 de malo de 2007 solicitaronse os informes dos Consellerios de Cultura e
Deporte, de Vivenda e Solo e do Medic Rural, sen que no expediente conste que se
emitiran.

« Escrito da Delegacion Provincial da Consellerias de Innovacion e industrie de data 21
de maic de 2007 nc gue se singla a non posibiidade de emision do informe
comespondente aia que non se materialice a parte do proxecto retativa ao referido
no artigo 5-1 da Lei 54/97 de 27 de novembro “Lei do Sector Eléctico”.

e« Informe favorable da Subdireccién Xerol de Estradas da Conselleria de Polltica
Tenritorict, Obras PUblicas & Transpories.de data 3 de xuho de 2007.

e informe favorable da Exema. Deputacién de Pontevedra-de data 8 de xuio de 2007,
+ Informe da Confederacién Hidrogrdfico dei Norte da Ministerio de Medic Ambiente

de data 31 de agosio de. 2007 snalondo unha serie de condicions a ter en conta no
desenvolvemento do proxecto.

T1I779999999379719399990

~ 5. Informes técnico e xuridico municipais previos @ aprobacién provisional de data
. 30/10/07.
— é. Foi apropada provisionalmente polo Pleno en sesidn do 7 de novembro de 2007,

. Con 3 BE Py e O

I, CONSIDERACIONS E FUNDAMENTACION 04

:

N

Con data do 11/01/08, a Direccidon Xeral de Urbanigefimaigwou un informe= ozwgde
resolucidn, no que se exprasa o seguinte: I \

89 Yo,
u”'ﬁﬁog’.‘* B s
Cip 7. TBap
do m;w al LT

ey,

a) Creacién dunhe nova Crdenanza n* 1-B: edificacién en.tﬁ (n,,ggerto en
grados, 1-B-1: blaque exento & 1-8-2: bloque adosado. \“\

b) Crdenccién das ¢reas de reparto AR-1 e AR-2 incorporande a nova ordenanza de e j

edificacién en blogue aberto,

2. Para os efectos de fundamentar a modificacion nos supostos cos que se refire o ortigo
94.1. da Lei 9/2002, en relacidn G creacidn da ordenanza de bloque aberto sinGlase na
memora que se encamina d mellora substancial da ordenacion vixente nos espazos
libres e volumes e que se aplica &s dreas de reparto AR-1 e AR-2 sendo as Unicas nos que
se desenvolven ordenanzas e tfipoloxlas similores, encamifdndose asi o obter os
obxectivos que en dito artigo se citan,

3. Claificarase o cémputo de edificabiidade por existir discordancias entre o
documeniacidn grafica e a escrita nas dreas de reparto AR-1 6 AR-2.

YYD 'W. TYYDYD WI YD .'\m'\
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: N sOR gk Wamevo. San Castano
'- XUNTH DE GALIC IHB‘E‘NT: l-u:w RS 9u3\3(?§;m Santiago de Composlala ;8&?;%9 [PONTEVEORA]
3 CONSELLERIA DENROM o, veaRin™ MP/PXOMIN® 4
: POLITICA TERRITAORIRE, . A.D-Nolificacion orde

OBRAS PUBLICAS BERHANSPORTES R 1““% - PéinG 3 de 4

Direccién Xeral de Urbanismo 0 L ;.B \}Q\A‘*\\"

A %:g\\@‘@ oV
\ hl o
. .é\@ eq\hﬁ .,'.»' o

»-
unte#%) da disposicion iransitoria primeira da Lei 9/2002, ©
modificacion debe axustarse integramente ao disposto na citada Lei, o cal supdn que a
ordenacion das AR-1 e AR-2 debe axustarse ao contide daquela, particulkarmente as
condiciéns de ordenacion que expresa o arfigo 55.3. da Lel 9/2002.

o L v T e

Y1979 999999799799999 0

En relacion a isto, deben incluirse na documentacion escrita e a gréfica as reservas de
solo necesarias para a vivenda suxeita a algin réxime de proteccién publica
establecida no 20 % da edificabilidade residencial do ambito.

A ordenacién detollada dos ambitos debe adaptarse ao ambiente no que se situa
segundo o establecido polo artigo 104 da Lei 972002, ‘

3N
o~

b

En relacion co antedito, a ordenacidon proposta das dreas de reparto deixa sen resolves
as iraseiras e medianeiras dalgunha das edificacidns existentes fora dos émbitos das
mesmas, polo que deben reflectise as condiciéns de remaie de ditos volumes en
relacién coa ordenacion xeral da modificacion puntual en cada unha da Greas de

reparfo:

B

Y

N

)

Na AR-1 as mazds interrompidas 6 leste do espazo libre publico ELP3 e do
espazo libre privado vinculade 6 blogque g.

«  Na AR-2'0 blogue ao leste do sistema local de equipamentos.

Asi mesmo, o fondo do blogque A da drea de reparto AR-2 excede en occupacion en
planta baixa ao fondo establecido pola nova ordenanza.

7 De conformidade co establecido polo arfigo 61 da Lei 972002, deben establecerse a
normativa e ordenanzas que dsfinan os condiciéns dos equipamentos & dos espazos
iibres do sistema local ou, N seu CAaso, as referencias aos existentes no PXOM en vigor.

8. De conformidade co artigo 47 da Lei /2002, han de establecerse as reservas minimaos de
solo do sistema de equipamentos pibiicos. Existe unha contradicion no planc n® 3, pois a
superficie destinada a sistema local de equipamentos configlrase na realidade como
unha praza ou espazo libre. En relacién con isto, debe incorporar planos de ordenacion
a escala adecuada e cos contidos que esixe a Le) 9/2002.

os artigos 89 e 93.4 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e proteccidn do medio rural de Gdiicia, e co arfigo 1 do Decreto 519/2005, do 6
de outubro, polo que se establece a estrutura orgénica da Conselleria de Polftica Temitoriai,
Obras PUblicos e Transpories, a competencia para resolver sobre aprobacién definitiva
das modificacions puntuais dos plans xerais de ordenacién municipal lle comesponde &
Conselleira de Politica Temitorial, Obras Publicas e Transportes,

Ap:{}oyceuo DE TOMINO
acisn pro isi@ I modificacién puntual

......................
..............

De conformidade ¢
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Edificio Admtvo. San Castano
XUNTA DE GHLIC[H 15781 Santiago de Composteia
CONSELLERIA DE
POLITICA TERRITORIAL,

OBRAS PUBLICAS E TRANSPORTES
Direccién Xeral de Urbanismo

115. RESOLUCION:

Visto canto ontecede, RESOLVO:

para a sta aprobacion definiiva,

1399997999999 9999999909 30

2°, Nolifiguese esta orde ao Concelio”.

Santiago de Compostela, 16 de xaneiro de 2008
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O supdirector xeral de urbanismo
~
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POCS029 .

| TOMING {PONIEVEDRA)

MP/PXOM N° 4
A.D,-Notificeicion orde

-Pédnci 4 de.4

1°. De acordo co punto 5.b) do arligo 85 da Lei /2002, do 30 de decembro, de ordenaclén
urbaniglica e proteccidén do medio rural de Galicia, non outorgar a aprobacién definitiva &
modificacién punfual n° 4 do Concelio de Tomlfio. O Concello deberd infroducir no proxecto
as modificaciéns precisas pora subsanar as deficiencias expresadas no apariado i.1
anterior, para jogo de aprobalas e fras os rdmites oportunos, remitir novamente o proxecto

O que se lle comunica para o seu cofiecemento e electos oportunos.






