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4.1.9,

Regulacion del uso garaje-aparcamiento y servicio del automévil.

CLASIFICACION

Se establece la siguiente clasificacion:

Categoria 1% Garaje-aparcamiento de uso individual.

- Grado lo. En el mismo edificio de la vivienda,

- Grado 20. En edificacion adosada.

- Grado 3o0. En edificacion exenta dentro de la parcela.

Categoria 2°.: Garajes-aparcamiento de uso colectivo.

- Grado lo. En planta baja y/o semisétano de edificios.

- Grado 20. En plantas sotano de edificios.

- Grado 30. En parcela interior, patios de manzana y espacios libres

privados.

Categoria 3" Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.

Categoria 4*: Estaciones de servicio

Categoria 5 Talleres de mantenimiento, entretenimiento y limpieza de autornoviles.

Los talleres de reparacién de automéviles se regiran por las Normas de Industnas,
aunque se hallen emplazados dentro de un garaje o instalacion de las anteriormente
relacionadas.

CONDICION GENERAL

I

En las categorias 2a, 3a, 4a, y 5a, ¢l Ayuntamiento podra denegar su
instalacion en aguellas fincas que estén situadas en vias que, por su transito o
caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten
las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada caso
requiera.

El hecho de denegar la instalacion de garaje aparcamiento , si fuese obligatoria,
no relevara a los propietarios de suplir estas instalaciones en lugar y forma
adecuados.

Queda prohibido realizar aparcamientos-garaje individualizados en todo el
frente de la planta baja con acceso directo de cada uno a la calzadawg través de
la acera, inutilizando ésta con vados continuos, En ¢l cas A realizar
aparcamientos-garaje en la planta baja, la entrada y salida ser§
sumo doble.
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ACCESOS

Los garajes-aparcamiento en categorias 2a. y 3a. y locales de servicio del automévil
dispondran de un espacio de acceso de tres metros (3 m.) de ancho y cuatro y medio
(4,5 m.) de fondo, como minimo, con piso horizontal o pendiente maxima de 5%,
libre de cualquier otro uso o actividad.

Las rampas interiores rectas no sobrepasaran la pendiente del 16 % y las rampas
curvas del 12 %, medidas por la linea media. Su anchura minima sera de tres metros
(3 m.) con el sobreancho necesario en las curvas.

Se podra autorizar el empleo de aparatos montacoches cuando siendo obligatoria la
localizacion de garaje por la ordenanza correspondiente no sea viable la solucion de
rampa. En este caso se instalarA un montacoches por cada veinte plazas de
aparcamiento. El espacio de espera serd horizontal y con un fondo minimo de 5
metros.

La localizacion del acceso a calle debera ser objeto de consulta previa al
Ayuntamiento pudiendo exigirse la concentracién de accesos o separacién minima
entre éstos con ¢l objeto de reducir el numero de vados en aquellas calles que por su
uso, funcionalidad, ete. asi lo exijan.

PLAZA DE APARCAMIENTO

Se entiende por plaza de aparcamiento neta un espacio minimo de 2,20 por 4,50
metros. Sin embargo, €l nimero de coches en el interior de los garajes-aparcamientos
no podra exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados por coche. Se sefialaran
en ¢l pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos,
sefializacion que figurara en los planos de proyectos que se presenten al solicitar la
concesion de las licencias de construccion, instalacion, funcionamiento y apertura.

ALTURA MINIMA.

En garajes-aparcamientos se admite una altura libre minima de 2,20 metros en
cualquier punto.

VENTILACION

La ventilacién, natural o forzada, estard proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacién de vapores o gases nocivos.

AISLAMIENTO

El recinto del garaje-aparcamiento debera estar aislado del resto de la edificacién o
fincas colindantes por muros y forjados, resistentes al fuego, y con aislamiento
acustico de acuerdo con las reglamentaciones sobre ruidos, sin huecos de
comunicacidén con patios o locales destinados a otros usos.

COMUNICACION
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calderas, salas de maquinas, cuartos trasteros u otros usos similares autorizados del
inmueble, cuando éstos tengan acceso adecuado de aislamiento, con puertas
blindadas de cierre automatico. Se exceptian los situados debajo de salas de
espectaculos los cuales estaran totalmente aislados, no permitiendo mnguna
comunicacion interior con el resto del inmueble.

CONDICIONES DE LAS ESTACIONES DE SERVICIO (CATEGORIA 4A.).

Ademas de las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacion cumpliran
las siguientes:

1) Dispondrin de un aparcamiento en nimero suficiente para no entorpecer el
transito, con un minimo de dos plazas por surtidor.

2) Los talleres de automdviles anexos, no podran tener una superficie superior a
100 m2 y dispondran de una plaza de aparcamiento para cada 25 m2 de taller.
Si se establecieran servicios de lavado y engrase, deberan instalarse con las
condiciones de estas Normas.

3) No causarin molestias a los vecinos y viandantes y se¢ ajustaran a lo
establecido en las ordenanzas sobre ruidos de la zona,

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS TALLERES DEL AUTOMOVIL
(CATEGORIA 5A).

Ademas de las condiciones establecidas en los apartados anteriores, en las normas
del uso industrial y en las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacion,
cumpliran las siguientes:

a) Dispondran, dentro del local, de una plaza de aparcamiento por cada 100
metros cuadrados de taller.

b) En los locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de edificios de
viviendas se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados de local.

4.1.10. Regulacion de las actividades extractivas.

1.  Se consideraran areas extractivas los suelos en los que temporalmente se
realizan actividades de extraccion de tierras, aridos y se exploten canteras.

2. Estas actividades tienen siempre caracter temporal y provisional.

3. Podran prohibirse las actividades extractivas cuando no se cumpla con las
condiciones exigibles por el art.73 LS, cualquiera que sea la calificacién del
suelo, en un radio inferior a 500 m. de nucleos de poblacion y de edificios o
restos historicos y arqueoldgicos o ¢lementos naturales sefiplados en este
Documento o incluidos en el Catalogo.

4. Las actividades extractivas de cualquier tipo
50




‘0’)’)’)’)ﬁ")ﬂf"}ﬂ")")"!ﬂ"'\')OﬂOﬁ"9"!Gﬂﬂ“lﬂ')0’)’)ﬂﬁGOOG000000600000000000000

4.1.11. Regulacion de los restantes usos.

Las instalaciones dedicadas a usos residencia mévil, Apiisacin defistbndly

municipal, sin perjuicio de la nccesidad de recabar autorizacién de otras
entidades u organismos.

La obtencion de autorizacion por parte de otras autoridades u organismos no
prejuzgara la obtencién de la licencia municipal que no podra ser otorgada
cuando no se cumplan los extremos y condiciones regulados en este capitulo, y
en general, las disposiciones del planeamiento urbanistico.

Ademas, el otorgamiento de la licencia municipal estara en todo caso
subordinado al cumplimiento de los siguientes requisitos: a) respecto del
paisaje; b) preservacién de la pureza del medio ambiente; ¢) no desviacion,
merma o polucién de corrientes de aguas superficiales o subterrineas. El no
cumplimiento de estos requisitos implicara la denegacion de la licencia.

La solicitud de licencia municipal deberd concretar necesariamente los
siguientes extremos:

a) Memoria sobre el alcance de las actividades que se pretenden desarrollar,
con mencidn especifica de los desmontes o nivelaciones previstas y de la
duracion estimada de la explotacién y del cumplimiento de las condiciones
y requisitos a que hace referencia este epigrafe.

b) Mencion especifica de las precauciones adoptadas para no afectar a la
conformacién del paisaje.

¢) Testimonio fehaciente del titulo de propiedad del terreno en que se pretende
efectuar la extraccion de 4ridos 0 movimientos de tierras. Si el solicitante
del permiso no fuere el mismo propietario, ademas del testimonio fehaciente
del titulo de propiedad, se debera presentar el correspondiente permiso del
propietario.

d) Descripcion de las operaciones de excavacion o desmonte con plano
topografico a escala 1:2.000 con los perfiles en que queden sefialados los
trabajos a realizar. Con igual detalle se deben exponer el estado en que
quedara el terreno una vez efectuados los movimientos de tierras, y las
operaciones que €l promotor se compromete a realizar para integrar los
suelos afectados a su entorno y paisaje.

¢) Indicacion del volumen de tierra y roca a remover y/o éridos a extraer.

f) Garantias de caracter patrimonial sobre el cumplimiento de lo previsto en
los apartados anteriores.

Cuando la actividad extractiva implique destruccion de arbolado, se impondra
al titular de la licencia la obligacién de efectuar la repobiacién de la finca con
arboles de la misma especie y de cuidar la plantacién hasta que la misma haya
arraigado y pueda desarrollarse normalmente.

CONCELLO
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socio-cultural, religioso, deportivo y recreativo, se atendran en todo a lo dispuesto
por los organismos competentes en cada caso.

Con caracter general estos usos se consideran permitidos en todas las ordenanzas del
suelo urbano residencial € industrial y en suelo de nicleo rural del municipio, con las
salvedades que en cada caso establezca la legislacion especifica de cada uso.

En cuanto a las piscinas y campos de deporte privados, tendran la consideracion de
Recreativos. Su construccién guardara los mismos retranqueos que la edificacion
principal, excepto en las partes o elementos de las mismas que no impliquen una
alteracion del terreno (excavaciones o rellenos). En cuanto a los vallados o cierres de
estas instalaciones que superen la altura de 1.80 m, deberdn guardar, asi mismo, los
retranqueos correspondientes.

Las instalaciones dedicadas a servicios publicos especificos definidos en la
tipificacién de usos de las presentes Normas, se atendran a lo establecido en las
mismas para la actividad industrial o comercial que desarrollen.

4.1.12. Usos incompatibles en el suelo urbano

Con el fin de preservar la salud e higiene publicas y en cumplimiento del Real
Decreto sobre Actividades Molestas, nocivas, insalubres y peligrosas, en el suelo
urbano quedan prohibidos todos los usos agropecuarios que representen molestias
para las viviendas, tales como establos, granjas, almacenes, cochiqueras etc.
Aquellas construcciones destinadas a los usos referidos contaran con un plazo de dos
afios para trasladas sus actividades.

4.1.13. Granjas agricolas existentes

Las granjas existentes dentro del suelo urbano se regiran por el anterior numeral.
Las existentes en el los micleos rurales que figuran en la relacion realizada por el
Ayuntamiento y que se adjunta en al anexo N° 2, podran alcanzar su legalizacion
como si tratara de suelo mistico comuin, teniendo en cuenta que aquellas que
representen molestias para las viviendas préximas deberan establecer las medidas
necesarias para su compatibilidad con las mismas.

A ésta relacién podran afiadirse aquellas otras que puedan haberse omitido

involuntariamente; para ello deberan acreditar fehacientemente que se encontraban en
funcionamiento a la entrada en vigor del presente Plan General.
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4.2. Ordenanzas reguladoras de la edificacion.

4.2.1.

Definiciones.

1.

GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

A continuacidn se expresan una serie de términos utilizados en la normativa,
definiendo el significado de cada uno. A ellos hay que afiadir todas aquellas
definiciones no recogidas en estas Ordenanzas y cuyo significado es el
habitualmente utilizado.

ALINEACIONES

Son las lincas que delimitan las parcelas. Pueden ser de dos clases:
alineaciones exteriores, que marcan ¢l limite entre los espacios libres publicos
tales como calles, plazas, etc. y alineaciones interiores que son aquellas que
marcan ¢l limite entre la parte de parcela edificable para usos principales y las
que son edificables para usos complementarios o no son edificables.

LINDEROS DE PARCELA

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela. El lindero frontal
delimita Ia parcela con la via o espacio libre publico al que dé frente. Los,
linderos laterales son los restantes, llaméandose lindero posterior 6 testero el
lindero opuesto al frontal.

LINEA DE EDIFICACION

Es la linea que la edificacién no puede sobrepasar, salvo con los voladizos
cuando éstos estén permitidos.

RETRANQUEOS

Frontal: es la anchura de la franja de terreno comprendida entre la linea de
edificacion y la alineacion exterior.

Lateral : es la separacion entre la edificacion y los linderos Iaterales.

Posterior: es la separacion entre la edificacion y el lindero posterior.

SUPERFICIE DE PARCELA

Se entiende por superficie de parcela la dimensién de la proyeccion horizontal
del 4rea comprendida dentro de los linderos de la misma.

FONDO EDIFICABLE

Es el parametro que sefiala cuantitativamente la posicion en la que debe
situarse la fachada interior de un edificio, mediante la expresidn de la distancia
entre cada punto de ésta y la alineacion exterior, medida pegpehdicularmente a
ésta. Las ordenanzas particulares establecen el caractey de i
obligatorio,

e A
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RASANTES

Es la linea que define el perfil longitudinal de una via, plaza o calle, definida en
el presente Documento. En su defecto son las existentes en el terreno.

SOLIDO CAPAZ

Es el volumen dentro del cual debe inscribirse la edificacién que sobresalga del
terreno.

ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia existente entre la rasante y la cara inferior del forjado de techo
de la ultima planta medida en metros.

También se puede medir en nimero de plantas, que incluye la planta baja, las
plantas piso y los semisétanos si los hubiere.
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4.2.2.

Condiciones generales de volumen e higiénicas

1.

RELACION ENTRE EDIFICACION Y PARCELA

Toda edificacion estard indisolublemente vinculada a wuna parcela,
circunstancia ésta que quedard debidamente registrada con el sefialamiento de
la edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera
edificado.

La scgregacién de fincas en que existiera edificacion debera hacerse con
indicacién de la parte de edificabilidad que le corresponda segin el
planeamiento ya consumida por construcciones. Si la totalidad de la
edificabilidad estuviera agotada, sera posible la segregacién pero debera
realizarse una anotacién registral en que se haga constar que la finca segregada
no es edificable, por lo que s6lo podra destinarse a espacio libre o viario.

PARCELA MINIMA

En caso de que una parcela no alcance la superficie minima requerida por la
Ordenanza correspondiente, pero tenga parte de su superficie situada en otra
Ordenanza dentro de la misma clase de suelo, podrda computar dicha parte
hasta un maximo del 40% de la parcela situada en la Ordenanza principal. La
edificabilidad se computard exclusivamente sobre la parcela situada en la
Ordenanza principal y 1a edificacion se emplazara sobre la misma conservando
sus retranqueos.

SOLAR

Salvo que mediare un instrumento de planeamniento que estableciera
condiciones adicionales, tendran la condicién de solar en el suelo urbano las
parcelas edificables que satisfagan las condiciones sefialadas en el articulo
3.2.4. y podran ser edificadas una vez concedida la oportuna licencia municipal
de obras.

RASANTE DEL TERRENO

La rasante del terreno perteneciente a las parcelas podra modificarse con
respecto a la rasante natural, siguiendo las siguientes reglas:

El aumento de la cota de la rasante natural podra llevarse a cabo, dgjando al
menos un punto de contacto de la edificacion con la rasante natural sin alterar.

La diferencia maxima entre la rasante natural y la modificada serd de 3 metros
en cualquier punto del terreno.

La disminucion de la cota de la rasante natural sera valida en todos los puntos
de contacto.

No se podra alterar la rasante natural del terreno en una d
desde los linderos de las parcelas, a menos que se establezca

propietarios colindantes. o
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5. POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LA ALINEACION

Respecto a las alineaciones, la edificacién podra estar en alguna de estas
situaciones:

a) El linea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento son coincidentes
con la alineacion.

b) Fuera de linea; cuando la linea de edificacion o el cerramiento es exterior a
la alineacidn.

¢) Remetida o retranqueada: cuando la linea de edificacion o el cerramiento es
interior a la alineacion,

Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se autoricen en
estas Normas, ninguna parte ni elemento de la edificacion, sobre ¢l terreno o
subterranea, podra quedar fuera de linea respecto a la alineacion exterior.

6. OCUPACION O SUPERFICIE OCUPADA

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por I

de los planos de fachada sobre un plano horizontaGONCELLO DE
“ Aprobadién definitiva PXO
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10.

En las zonas en que se admitan patios de parcela, la superficie de los mismos
se descontara de la superficie ocupada.

La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a los valores de la superficie
ocupable y de la superficie edificable fijados en estas Normas, o por el
planeamiento que desarrolle el Plan General.

COEFICIENTE DE OCUPACION

Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacidn entre la superficie
ocupable y la superficie de la parcela edificable.

Su sefialamiento se hard bien como cociente relativo entre la superficie
ocupable y la total de la parcela edificable, bien como porcentaje de Ia
superficie de la parcela edificable que puede ser ocupada.

El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacién mdxima; si de la
conjuncién de este parametro con otros derivados de las condiciones de
posicidn se concluyese una ocupacion menor, serd este valor el que sea de
aplicacion.

SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que
componen el edificio.

SUPERFICIE UTIL

Se entiende por superficie uttl de un local la comprendida en el interior de sus
parametros verticales, que es de directa utilizacion para el uso a que se destine.
Es superficie util de una planta o del edificio, la suma de las superficies utiles

de los locales que lo integran.

La medicion de Ia superficie atil se hara siempre a cara interior de paramentos
terminados.

SUPERFICIE EDIFICABLE

Es el valor que sefiala ¢l plancamiento para limitar la superficie edificada total
que puede construirse en una parcela ¢ en un area, en su caso.

Su dimensién puede ser sefialada por el planeamiento mediante los siguientes
medios:

a) La conjuncién de las determinaciones de posicion, forma yavolumen sobre
la parcela.

b) El coeficiente de edificabilidad.
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11.

12.

13.

4.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie total edificable
y la superficie de la proyeccion horizontal del terreno de referencia.

Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacién entre la superficie total edificable y 1a superficie total de una
zona, poligono o unidad de actuacién, incluyendo, tanto las parcelas
edificables como los suclos que han de quedar libres y de cesién obligatoria.

b) Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como
relacion entre la superficie total edificable y la superficie neta edificable,
entendiendo por tal la de la parcela edificable o en su caso, la superficie de
la zona, poligono o unidad de actuacidon de la que se ha deducido la
superficie de la zona, poligono o unidad de actuacion de la que se ha
deducido la superficie de espactos libres.

Las edificabilidades sefialadas en las ordenanzas de las presentes Normas,
corresponden, en todos los casos, a edificabilidad bruta, e¢s decir que se
computan sobre el total de la parcela, incluidas las cestones obligatorias.

La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la comjuncién de este
parametro con otros derivados de las condiciones de posicion, ocupacion,
forma y volumen se concluyese una superficie total edificable menor, serd éste
el valor que sea de aplicacion.

ALTURA MAXIMA

Es la sefialada por el planeamiento o por las condiciones de zona como valor
limite de la altura de edificacién.

Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicién, nimero de plantas
y unidades métricas, ambas habrin de respetarse a la vez como maximos
admisibles.

CONSIDERACION DE LA CONDICION DE ALTURA
En los casos en que se sefialare como condicién de altura solamente a maxima,
ha de entenderse que es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, ¢l

Ayuntamiento podra exigir la edificacion hasta la altura maxima en los casos
en que se entienda que, de no hacerlo, se estd agrediendo la imagen urbana.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA

Por encima de la altura maxima, podran admitirse con caricted gener :
signientes construcciones: CONCELLO Dk e /2001
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a) Las vertientes de la cubterta, que no podran sobresalir respecto a un plano
trazado desde el borde superior del forjado de la iltima planta en fachadas
y patios con una inclinacién maxima del setenta por ciento (70%).

La altura maxima de coronacion serd de 4 metros scbre el Gltimo forjado.
No se admiten quiebros a fachada en los faldones de la cubierta.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y
otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura total de trescientos
cincuenta (350) centimetros sobre la altura de cornisa.

Por encima de la altura maxima total que se determine, no podra admitirse
construccién alguna, excepto las chimeneas de ventilacién o de evacuacion de
humos, calefaccion y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a
su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnolégicas de la
Edificacién del MOPT, y en su defecto el buen hacer constructivo.

APROVECHAMIENTOS BAJO CUBIERTA

E! aprovechamiento bajo cubierta para uso de vivienda, se permite en todas las
edificaciones ubicadas en el Término Municipal.

La altura minima entre ¢l suclo y la cubierta de la zona utilizada serd de 1.70
m.

La superficie habitable serd computable con respecto al indice de edificabilidad
a menos que la ordenanza correspondiente lo regule expresamente en otro
sentido.

En los espacios bajo cubierta se podran habilitar ventanas que sobresalgan
sobre ésta, cumpliendo la condicién de que su altura no sobrepasara los dos
metros y medio sobre el ultimo forjado y deberan estar retranqueadas sobre la
linea de fachada un minimo de 1.20 metros.

La longitud maxima de los casetones sera de 2.50 metros, debiendo estar
separados entre si al menos 2.50 metros.

La cumbrera de los casetones sera preferentemente horizontal aunque se
admiten inclinaciones de la misma justificando su resultado estético.
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16. MEDIANERAS

Para levar a cabo nuevas edificaciones con paredes mediancras sera
obligatorio, con caracter general, acogerse a una de las siguientes
alternativas:

a) Realizar proyecto conjunto con el colindante o los colindantes y
solicitar la licencia simultdneamente.

b) Disponer en las paredes medianeras materiales de la misma calidad
que en las fachadas de la edificacion.

17. PLANTA BAJA, SEMISOTANO Y SOTANO

5“3""-"'i"‘)‘-".9ﬂﬂﬁﬂ’)ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬁﬁﬂ066600060000009OOQOOOOOOOOOQOOOOOOOMO."-- _

Se considera planta baja la planta inferior del edificio cuyo suelo se
encuentra a 1a altura, por encima o como maximo a 0.60 metros por debajo
de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacion.

y mas de 0.60
B0 metros por

Se considera semisétano la planta que teniendo el suelp
metros por debajo de la rasante, tiene el techo a mas de
encima de la misma.

60 Aprobacion definyeCE




*  Se considera sotano aquella planta que cuyo techo se encuentra a menos de
0.60 metros por encima de la rasante, o a cualquier distancia por debajo de
la misma.

Los sotanos no seran habitables, pudiéndose utilizar como almacenes,
aparcamientos o cuartos de instalaciones al servicio de los vecinos de las
plantas superiores. La altura libre no serd inferior a 2.20 metros. Deberan tener
la ventilacion suficiente.

Los semisétanos podrin ser destinados a los usos que se establezcan,
prohibiéndose el uso de vivienda. La altura libre no sera inferior a 2.20 metros.
La planta semisétano computara a efectos de edificabilidad en todos los casos.
Los s6tanos y semisdtanos podréan tener acceso directo desde €l exterior en una
longitud de fachada de 5 metros como maximo.

RASANTE

5 mMm maximo

—t 0.6 m maximo
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18. FONDO EDIFICABLE

El fondo edificable se determina bien mediante su definicion en los planos de
Ordenacion o bien mediante su definicion genérica en la ordenanza
correspondiente. En caso de estar sefialado en los planos éste serd de obligado
cumplimiento.

En edificacion cerrada con fachadas a dos vias de diferente rasante se aplicaran
las siguientes reglas:

1.

Si Ia distancia tota! entre alineaciones opuestas es superior a dos veces el
fondo genérico maximo, cada uno de los edificios tendrd la altura
correspondiente medida sobre su rasante. El fondo de cada uno sera el
genérico fijado por la ordenanza.

Si la distancia total entre alineaciones opuestas es inferior a dos veces el
fondo genérico maximo, el edificio mas alto podra aumentar su fondo
edificable en un 25% sobre el maxime admitido por la Ordenanza, dando
tratamiento de fachada al paramento trasero.

19. REGULACION DE CUERPOS VOLADOS CERRADOS

La dimensidn de los vuelos sobre la alineacién se establece en cada ordenanza.
La altura minima de los vuelos sobre la rasante de la via serd de 3.60 metros.

20. REGULACION DE BALCONES, TERRAZAS, CORNISAS Y ALEROS

*

Los salientes maximos de cornisas y aleros seran de 1.00 metro.

En caso de que la edificacién tenga un cuerpo volado cerrado, no se
autoriza sobresalir sobre la dimension del vuelo establecido para éstos.

Los vuelos de balcones y terrazas se¢ determinan en cada ordenanza,
referidos a la alineacion.

21. REGULACION DE LAS TERRAZAS

El computo de la edificabilidad de las superficies construidas para terrazas se
regulara de acuerdo con lo especificado a continuacion:

62 L 2dG. CatallnaE pva
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POZOS Y FOSAS SEPTICAS

Las fosas sépticas y los pozos de captacion de agua se situaran como minimo a
5 metros de los linderos de las parcelas sin perjuicio del cumplimiento de las
demas condiciones establecidas en la Ley de Aguas.

MEDICION DE LAS ALTURAS

En las edificaciones lindantes con la via piblica las alturas se tomaran en la
vertical del punto medio de la linea de fachada y se mediran a partir de la
rasante de la citada via, no pudiendo haber, en los extremos de la fachada,
variaciones superiores a 1.20 m sobre la altura maxima permitida. En caso
contrario se debera escalonar la edificacion adaptandola al perfil de la via de
modo que cada tramo cumpla con éstas limitaciones.

A los efectos de medicion de alturas por el namero de plantas, contabilizarén
las plantas piso, la planta baja y el semisétano cuando exista.

En las edificaciones de esquina con dos alturas diferentes a las viag publicas, se
mantendr4 la altura de la edificacion principal en una distancia nfaxi
metros sobre la alineacion secundaria. .
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24,

25,

CIERRES DE PARCELAS

Los cierres de fincas se realizaran como maximo de 2.00 m. de altura en todo
su perimetro. En fachada se ejecutaran diafanos al menos en la mitad de su
altura.

CHAFLANES

Las alineaciones sefialadas en los planos de ordenacién incluyen curvas en las
esquinas de las manzanas. Comoquiera que constructivamente no es adecuada
esta solucidn para la edificacion en si, se admiten las esquinas achaflanadas de
dimensiones 3 x 3 metros. Estos chaflanes se realizaran en las plantas bajas
debiendo tener las mismas una altura minima de 3.60 metros.
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4.2.3.

Normas reguladoras del suelo urbano.

Ademas de las condiciones que se establecen en las Normas Urbanisticas Generales,
es preciso fijar las condiciones especificas de cada una de las zonas en que se divide
el suclo urbano. Ello da lugar a las siguientes normas, que tendran del caracter de
Ordenanzas de la Edificaciéon y Uso del Suelo.

Las Qrdenanzas utilizadas son las siguientes:

Edificacion en manzana cerrada

Edificacién unifamiliar (aislada, adosada o en hilera)
Edificacién abierta

Suelo urbano industrial

Edificacién unifamiliar de extension de nicleo
Zonas Verdes

AN ot

CONGELLO DE TOMIRO
Aprobacion definitiva PXOM - 2%

1540, Catalina_;_
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ORDENANZA N° 1

DENOMINACION: Edificacién en manzana cerrada

AMBITO Y CARACTERISTICAS: Responde a la tipologia de edificacidén entre
medianeras en manzana cerrada con o sin patio de manzana, cuyo uso caracteristico
es el residencial en vivienda colectiva.

ALINEACIONES:
Las establecidas en los planos de ordenacién.

FONDO EDIFICABLE:

El indicado en los planos de ordenacion. En su defecto sera de 14 metros.

Este fondo genérico se refiere a las plantas piso, pudiendo ser superado por la
prolongacién de las plantas baja, semisétano y sétano al interior de la parcela.

PARCELA MINIMA: 100 m2,

Se podran autorizar edificaciones en parcelas de menor tamafio en aquellos
supuestos en que se ponga de manifiesto la imposibilidad fisica de cubrir estos
minimos.

FRENTE MINIMO DE PARCELA: 7 m. Con la sola excepcién para aquellas
parcelas que se encuentren entre otras ya edificadas al momento de aprobacion del
presente Plan General.

RETRANQUEOS:
A la alineacion: la edificacion deberd construirse con la linea de fachada sobre la
alineacién exterior.

Laterales: 1a edificacion debera adosarse a los linderos laterales.

A Fondo de parcela: la edificacién se separara del lindero trasero una distancia
minima de 3 metros. Las plantas baja, semisétano y sétano podran adosarse al fondo
con convenio entre los colindantes.

ALTURA DE LA EDIFICACION:

La altura en namero de plantas esta determinada en los planos de Ordenacién, no
pudiendo sobrepasar en metros las siguientes magnitudes:

* Para tres plantas (B+2) 9.60 metros
* Para dos plantas (B+1) 6.70 metros

La altura se medira sobre la rasante de la acera a que de frente la edificacion. Para
las parcelas en esquina con diferentes rasantes de calle, la altura mayor debera
mantenerse en una longitud maxima de 15 metros.

VUELOQOS: Los wvuelos maximos admitidos son de un (1) mctro
alineaciones. :

Asdo.: Catalina Echevarria Buades
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cada cien (100) metros cuadrados de superficie construida sobre rasante.

USOS TOLERADOS:
Se permiten los siguientes usos:
* Vivienda
* Hotelero
* Comercial
* Oficinas
* Industrial
Categoria 1* Grupos 1,2,3,5,6,7y 8
Categoria 2°* Grupos 1,2,3,5,6,7y 8
* (Garaje aparcamiento
Categoria 1* Grado 1 y 3
Categoria 2° Grados 1,2y 3
Categoria 3*
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ORDENANZA N°2

DENOMINACION: Edificacién unifamiliar

AMBITO Y CARACTERISTICAS: Responde a la tipologia de vivienda unifamiliar
en sus tres variantes: aislada, adosada o en hilera.

GRADOS:
A: edificacion unifamiliar aislada
B: edificacion unifamiliar aislada o adosada
C: edificacién unifamiliar aislada, adosada o en hilera

EDIFICABILIDAD MAXIMA.:
GRADO A: 0.5 m2/m2
GRADO B: 0.7 m2/m2
GRADO C: 0.7 m2/m2

ALINEACIONES: Las establecidas en los planos de ordenacidén 6 en su defecto a
seis (6) metros de eje de la via a que de frente la parcela.

PARCELA MINIMA:
GRADO A: 500 M2
GRADO B: 300 M2
GRADO C: 250 M2

OCUPACION MAXIMA:
GRADO A: 50 %
GRADO B: 60 %
GRADO C: 70 %

FRENTE MINIMO DE PARCELA: 5 metros

RETRANQUEOS MINIMOS:
GRADO A:
Frontal: 4 metros
Laterales: 4 metros
A Fondo: 4 metros

GRADO B:
Frontal: 4 metros
Laterales: 4 metros 6 adosado con acuerdo entre colindantes
A Fondo: 4 metros

GRADO C:
Frontal: 4 metros
Laterales: 4 metros ¢ adosado con acuerdo entre colinda
A Fondo: 4 metros
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ALTURA MAXIMA: 6 metros sobre la rasante de la vig 5 que de frente Iy parcela,
En ningtin cagq 8¢ podra superar I, altura de 750 Ietros sobre la rasante natural dej
terreno, medido 5 cualquiera de Jog Paramentos de i edificacion,

N°DE PLANTAS MAXIMO: Dos (2) plantas

USOS TOLERADOS:
Se permiten Jog siguientes usos:
* Viviends
* Hotelero
* Comerciaj
* Oficinag
* Industria]
Categoria 12 Grupos 12,3567 y 8
Categorta 22 Grupos 1,23567y8
* Garaje aparcamiento
Categoria 12 Grado 1 y 3
Categoria 2¢ Grados 1,2 v3
Categoria 32

CONCELLO DE TOMINO
Aprobacién definitiva PXOM - 28fmarzo/2001
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ORDENANZA N°3

DENOMINACION: Equipamientys

AMBITO vy CARACTERISTICAS: Su dmbito se delimita en Jog planos de

ordenacién, Pyeden ser de los siguientes tipos: deportivo, docente, 3dﬂ11mstrativ0, socio
cultural, religioso, sanitario, servicios técnicos,

Edificabilidagd maxima- En suelo urbano: 0.7 m2/mp
En suelo ristico: 0.5 m2/m2
Parcela minima- En suelp urbano: no se determing
En suelp rustico: I unidad minima de cultivo
% En suelo ristipe,
Frontal: ¢ que establezcg I3 legislacién Sectorial segyin e tipo de via,
te esyfondo:Smen-osoadosadoencasosdeestﬁrpamdmedianeraycon
acuerdo con e} colindante
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ORDENANZA N° 4

DENOMINACION: Edificacion industrial

AMBITO Y CARACTERISTICAS: Corresponde a la edificacion que alberga
preferentemente aquellas actividades industriales que de acuerdo con el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas pueden situarse en zonas
proximas a zonas de vivienda y equipamiento. El uso predominante es el de
industria.

EDIFICABILIDAD: 1.4 m2/m2

ALINEACIONES: Las establecidas en los planos de ordenacidn que podran
completarse mediante Estudios de Detalle.

PARCELA MINIMA: 500 m2

OCUPACION MAXIMA: 50 %

FRENTE MINIMO DE PARCELA: 15 metros
RETRANQUEOS: 5 metros a alineaciones y colindantes
ALTURA DE LA EDIFICACION:

10 m. de altura maxima y alturas libres entre pisos de 3,00 m. minimos cuando
se dediquen a uso industrial o almacén.

Por encima de las alturas maximas solo podran sobresalir elementos singulares.

USQOS TOLERADOS:

* Vivienda; se permite la ubicacion de | vivienda por instalaciéon industrial y
vinculada a ella.

Esta vivienda no superara el 10% del volumen edificado total, sin superar en
ningiin caso los 150 m® construidos.

* Industria en todas sus categorias.
* Comercial
* Oficinas

* Garaje aparcamiento

CONCELLO DE

jva PXO}

Aprobacion definitiva
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ORDENANZA N°5

DENOMINACION: Edificacién unifamiliar de extensién de nilcleo

AMBITQ Y CARACTERISTICAS: Responde a la tipologia de vivienda unifamiliar
aislada 6 adosada en la extension de los nicleos urbanos existentes. Su Ambito se

delimita en los planos de Ordenacion.

GRADOS: A: parcelas con red de saneamiento y conduccion de abastecimiento

de agua.
B: parcelas con sistema individual de vertido y/o abastecimiento de
agua.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: GRADO A: 0.7 m2/m2

GRADO B: 0.5 m2/m2

ALINEACIONES: Las establecidas en los planos de ordenacion. En su defecto
regiran las siguientes:

A) En el caso de tramos vias consolidados por la edificacion se mantendran las
alineaciones existentes. Se entiende por tramo de via consolidado aquel que la
edificacion ocupe al menos 2/3 de la longitud medida entre dos edificaciones.

B) En el caso de tramos de vias libres de edificacion la alineacion se establece a 6
metros del eje del camino para vias interparroquiales y a 12 metros para las vias del
sistema general de comunicaciones.

PARCELA MINIMA: GRADO A: 500 m2
GRADO B: 600 m2

OCUPACION MAXIMA: GRADO A: 60 %
GRADO B: 50 %

FRENTE MINIMO DE PARCELA: GRADO A: 5 metros
GRADO B: 10 metros

RETRANQUEOS :

Frontal: en la alineacion o retranqueado un minimo de 2 metros
Laterales:; 3 metros 6 adosado con acuerdo entre colindantes
A Fondo: 3 metros

El adosamiento de edificaciones se realizara mediante proyecto conjunto o
bien dando a la pared medianera resultante el tratamiento con los mismos
ALTURA DE LA EDIFICACION:

materiales de la fachada.

Seis (6) metros desde la rasante de la via a que de fren ‘

Siete con cincuenta (7.50) metros desde la rasap dﬁ‘\ i gerreno
72 CONCEXSOBE "Oras
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medida en cualquier punto de sus paramentos de cierre.

VUELOS:
Los vuelos maximos admitidos son de un (1) metro sobre la alineacién.,

N° DE PLANTAS MAXIMO: Dos (2) plantas (B+1).
EDIFICACIONES AUXILIARES:

Las edificaciones auxiliares, tales como horreos, bodegas, alpendres y
cobertizos no se computarin dentro de los parametros generales fijados.
Tendran una superficie méxima (suma de todas) de 30 metros cuadrados y una
altura maxima de 3 metros. Respetaran las mismas reglas de retranqueos que
para la edificacién principal y no podran adosarse a la fachada de 1a misma.

USOS TOLERADOS:

Se permiten los siguientes usos:

* Vivienda

* Comercial

* Oficinas

* Industrial
Categoria 1* Grupos 1,2,3,5,6,7 y 8
Categoria 2° Grupos 5y 7
Las actividades industriales existentes a la entrada en vigor de la presente
normativa y que no encuentren incluidas en ninguna de las categorias o grupos
sefialados, podran continuar su actividad siempre y cuando no perjudiquen la
vida residencial, de acuerdo con el Reglamento de actividades Nocivas y
Peligrosas.

* Garaje aparcamiento
Categoria 1°

* Hotelero
Categoria 2°
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ORDENANZA N° 6

DENOMINACION: Zonas Verdes

AMBITO Y CARACTERISTICAS: En los planos de Ordenacion se definen las
zonas verdes de uso y dominio publico, a las que habra de afiadir las resultantes del
desarrollo de las Unidades de Ejecucion, Planes Especiales y Planes Parciales.

CONDICIONES DE USQ: Las instalaciones compatibles dentro de estas zonas
seran las siguientes:

*

Juegos infantiles formados por elementos de mobiliario y areas de arena.
Juegos al aire libre y areas de deporte no reglado.

Areas de plantacién y ajardinamiento.

Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y recreo pasivo.
Quioscos de musica.

Puestos de revistas, pajaros, flores, etc.

Servicios higiénicos publicos.

Pequefias construcciones destinadas a venta de bebidas, bocadillos, etc.
Excepcionalmente se autorizara el uso del subsuelo para garaje-aparcamiento,

siempre que se demuestre la compatibilidad entre este uso y el ajardinamiento
de Ia zona.

Las edificaciones que se construyan en estas dreas tendran, sumadas todas, una
ocupacién maxima del 5 % de lIa superficie del parque. la altura maxima de las
mismas sera de 4.0 M.
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4.2.4.

Areas de reparto en suelo urbano

En presente Plan General se incluyen tres Areas de Reparto en el Suelo Urbano No
Consolidado. Por otra parte, no s¢ delimitan areas de reparto dentro del suelo urbano
consolidado.

Area de reparto N° 1

Situacion: Seixo

Planeamiento de desarrollo: directo por el Plan General
Superficie: 18.560 m2

Ordenanza de aplicacion: n° 1

Altura maxima: B+2

Aprovechamiento tipo: 1.0 m2/m2
Aprovechamiento residencial maximo: 0.825 m2/m2
Densidad maxima de viviendas: 100 viv/Ha
Aprovechamiento municipal: 10% del total
Aprovechamiento de propietarios: 90% del total
Cesiones: las indicadas en los planos de ordenacién

Area de reparto N° 2

Situacion: Seixo

Planeamiento de desarrollo: directo por el Plan General
Superficie: 5.973 m2

Ordenanza de aplicacion: n° 1

Altura maxima: B+2

Aprovechamiento tipo: 1.0 m2/m2
Aprovechamiento residencial maximo: 0.825 m2/m2
Densidad maxima de viviendas: 100 viv/Ha
Aprovechamiento municipal: 10% del total
Aprovechamiento de propietarios: 90% del total
Cesiones: las indicadas en los planos de ordenacién

Area de reparto N° 3

Situacién; Goian

Planeamiento de desarrollo: directo por ¢l Plan General
Superficie: 19.233 m2

Ordenanza de aplicacién: n° 2C

Altura maxima: B+1

Aprovechamiento tipo: 0.7 m2/m2

Densidad de viviendas: 60 viv/Ha
Aprovechamiento municipal: 10% del total
Aprovechamiento de propietarios: 90% del total
Cesiones: las indicadas en los planos de ordenacion

CONCELLO Pag.“ ~OMINO
Aprobacion defiritiva A
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4.2.5,

Normas reguladoras del suelo de nicleo rural

ORDENANZA N°8 SUELQO DE NUCLEQ RURAL

1.

Ambito de aplicacion.

Sera de aplicacién en los nucleos delimitados como tales y sefialados en los
planos de Ordenacion.

Usos permutidos.

Se permiten los siguientes usos:

* Vivienda

* Comercial

* Oficinas

* Industrial
Categoria 1* Grupos 1,2,3,5,6,7 y 8
Categoria 2° Grupos 1,2,3,5,6,7 vy 8
Las actividades industriales existentes a la entrada en vigor de la presente
normativa y que no encuentren incluidas en ninguna de las categorias o
grupos sefialados, podran continuar su actividad siempre y cuando no
perjudiquen la vida residencial, de acuerdo con €l Reglamento de
actividades Nocivas y Peligrosas.

* Garaje aparcamiento
Categoria 1*
Categoria 5°

* Hotelero
Categoria 2°

b) Dentro del ambito delimitado como suelo de nicleo rural no se podra
autorizar ninguna clase de edificacion st no estuviese resuelta la
disponibilidad, por lo menos, de los servicios de acceso rodado publico,
saneamiento, abastecimiento de agua y energia eléctrica. Cuando el uso a
que se destine la edificacion lo requiera, se exigird la dotacion de
aparcamiento suficiente.

c) Cuando se pretenda construir nuevas edificaciones o substituir las
existentes, los propietarios deberan ceder gratuitamente al Ayuntamiento
los terrenos necesarios para la apertura o regularizacion del viario preciso
y ejecutar, a su costa, la conexién con los servicios existentes en el nicleo.
Para estos efectos, cuando sea necesario proceder a la apertura de vias de
acceso a areas no consolidadas por la edificacion, €stas deberan tener un
ancho minimo de 8 metros.

Condiciones de la edificacion.

Cé@; Echavawfa Buades
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las caracteristicas de las zonas urbanas.

La edificacion en los nucleos rurales de poblacion, se ajustard a las siguientes
determinaciones:

a) Tipologia: las edificaciones amonizaran con las tipologias tradicionales
existentes o dominantes en el asentamiento, admitiéndose, por tanto,
edificaciones apoyadas en otras conformadoras del continuo urbano y
edificaciones aisladas.

b) Parcela minima: 600 m2

Se podran autorizar edificaciones en parcelas de menor tamafio en aquellos
supuestos en que se ponga de manifiesto la imposibilidad fisica de cubrir
€stos minimos.

FRENTE MINIMO DE PARCELA: 7 m. Con la sola excepcion para
aquellas parcelas que se encuentren entre otras ya edificadas al momento de
aprobacion del presente Plan General.

SITUACION DE LA EDIFICACION DENTRO DE LA PARCELA: La
edificacion se emplazard en una franja comprendida entre la linca de
retranqueo de la via y una paralela a la misma situada a 40 metros como
maximo,

¢) Edificabilidad méxima: 0,40 m*/m’,
d) Retranqueos:
- A vias pablicas:
En tramos de via no consolidados:
Cierres: 4 metros del eje del camino.
Edificaciones: 6 metros del ¢je del camino.

En tramos consolidados: las existentes.

Se entiende por tramos consolidados aquellos en que la edificacion ocupa
como minimo 2/3 de la longitud de via, medida entre edificaciones.

- A linderos:
Minimo 3,00 m.

Se podran autorizar edificaciones adheridas a paramentos ciegos de
edificaciones existentes.

) Ocupacion maxima de la parcela por las edificaciones: 40%.

Cuando se de la excepcion del apartado b) y se trate de parcelas de
superficie menor que la minima sefialada, la ocupacién podra superar el

porcentaje expresado, fijandose un fondo maximo de 12,00
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£)

h)

i)
b))

k)

Pendiente maxima de cubierta: 30 grados, con altura maxima de tejado de
3,60 m,

Altura maxima: Bajo + 1 planta, con una altura maxima de 7,00 metros
medidos en el centro de las fachadas, desde la rasante del terreno al
arranque inferior del faldén de cubierta.

Aprovechamiento bajo cubierta: Se permite, sin computar su superficie
para los efectos de determinar la méxima edificabilidad, si es el caso.

Aleros: longitud maxima, 1 metro.
Edificaciones auxiliares:

Las edificaciones auxiliares, tales como hérreos, bodegas, alpendres y
cobertizos no se computaran dentro de los parametros generales fijados.
Tendran una superficie maxima (suma de todas) de 30 metros cuadrados y
una altura maxima de 3 metros. Respetardn las mismas reglas de
retranqueos que para la edificactén principal y no podran adosarse a la
fachada de la misma.

Condiciones estéticas: la edificacion principal y auxiliares mantendran el
caracter del conjunto segiin las siguientes reglas:

* Las fachadas se realizaran en mamposteria, silleria, ladrillo "cara vista” o
revestidos en color blanco. Se prohiben expresamente las fachadas con
plaqueta ceramica.

* La carpinteria sera de color madera, verde, blanco o bronce.

* Las cubiertas se realizaran con teja arabe.

* Excepto en casos singulares que se justifiquen, se mantendra la cubierta
inclinada a dos o cuatro aguas.

* Los cuerpos volados cerrados, galerias, miradores y balcones se

realizardn manteniendo el caracter de las existentes y andlogas de
caracter tradicional,

CONCELLO DE TOMIRO
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4.2.6.

Normas reguladoras del suelo rustico.

ORDENANZA N° 7 SUELO RUSTICO COMUN

1.

Ambito de aplicacién.

Es la parte del suclo ristico para el que no se fija ningiin tipo de proteccion
especifica.

Usos y construcciones.

A. Los terrenos clasificados como suelo rastico comin sélo podran ser
destinados a los usos caracteristicos del medio rural, vinculados a la
utilizacidén racional de los recursos naturales.

B. En el suelo nistico comin solo se podran realizar los siguientes tipos de
construccion:

a) Las que estin sujetas a licencia municipal directa, y que pueden ser:

- Construcciones destinadas actividades agricolas, forestales, ganaderas
u otras que guarden relacion con la naturaleza, extensién y destino del
terreno, o con la explotacion de los recursos naturales.

- Construcciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de
las obras publicas.

b) Construcciones para fines de interés general que tengan que
emplazarse en el medio rural o aquellas en las que su localizacion
venga determinada por las caracteristicas y exigencias de la actividad.
En éstos casos se requiere que antes del otorgamiento de la licencia
municipal sean autorizadas por el 6rgano autondmico competente,
luego de someter ¢l expediente a informacion publica por el plazo de
veinte dias.

Explotaciones agropecuarias o forestales.

Se les reconoce expresamente la condicion de construcciones destinadas a las
explotaciones agropecuarias o forestales que guardan relacion con la
naturaleza y destino del entormno, las siguientes:

- Silos para de cosechas.
- Horreos.
- Invemnaderos, casetas o galpones pmﬁﬁﬁb-l-%
constnucciones al servicio de la cxpmaﬁﬁ? una superﬁcle
maxima de 50 m’.
Construcciones vinculadas a la egjecucion y mantenimiento de
publicas. + " Gatalina Echeyafle®
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Se les reconoce expresamente la condicion de construcciones vinculadas a la
gjecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas, las siguientes:

- Instalaciones de fabricacion de hormigon o de aglomerado asféltico.

- Construcciones para almacenes de materiales, utensilios o maquinaria, con
un tamafio méaximo de 50 m’.

- Edificaciones auxiliares de obras, aseos y comedores de personal.
- Cualquier otra construccion vinculada a la gjecucion y mantenimiento,

Las construcciones referidas anteriormente, tendran su duracién limitada
necesariamente al periodo de ejecucion de la obra y esta circunstancia deberd
quedar reflegjada ¢n la licencia municipal. Acabada la obra, y en el plazo
méximo de 60 dias, tendran que retirarse o derrumbarse, reponiendo el lugar
ocupado a las circunstancias y caracteristicas originales. No obstante, podrd
solicitarse, dentro del mencionado plazo autorizacion para utilizar las
mencionadas construcciones para usos plblicos o de interés social, conforme a
lo dispuesto en las presentes normas.

Construcciones de utilidad pablica o interés social.

De acuerdo con el articulo 77.4. de la ley del suclo de Galicia, se podran
autorizar construcciones ¢ instalaciones para fines de interés general que
tengan que emplazarse en el medio rural, o aquellas en las que su localizacién
venga determinada por las caracteristicas y exigencias de la actividad.

El tipo de construccion deberd estar en congruencia con su condicién de
“aislada” y con el medio rural en €l que se emplazan, quedando prohibidas las
edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas y las viviendas y usos
residenciales.

Antes del otorgamiento de la licencia municipal se requerira la autorizacion del
érgano autonémico competente, después de la informacién pablica por el plazo
de veinte dias.

Normas que han de cumplir las edificaciones:

- Para aparcamientos se establece como estindar una plaza por cada
50 m’ construidos, situada dentro de la parcela.

- La pendiente maxima de cubierta no excedera en ningun caso de 30°.

- Retranqueos:

- A linderos: la altura de la edificacién, con una m*aalén}inuma en
’ K e 2"

<

todo caso de 5 metros. f5
[ C'-’ . - T
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- Avias: las que establezca la legislacion sectorial aplicable.

- Los espacios de la parcela no ocupados por la edificacion, deberan
tratarse adecuando sus acabados superficiales a las condiciones del
medio (pavimentos, vegetacion, arboleda, etc.).

- Parcela minima: Unidad minima de cultivo.

Suelo riastico comiin apto para urbanizar

Teniendo en cuenta lo sefialado en la Instruccién 1/1998 de 24 de Julio sobre Ia
aplicacién de la Ley del Suelo de Galicia ¢n el marco de la nueva Ley 6/1998 del
13 de Abril sobre régimen del suelo y valoraciones, en ¢l suelo ristico comin solo
quedardn fuera del ambito de las areas aptas para urbanizar, los terrenos que
justificadamente se consideren inadecuados para el desarrollo urbanistico.

En consecuencia, en los planos de ordenacion se sefiala el suelo nistico comun

que serd apto para el desarrollo urbano excepto en aquellas areas que
expresamente se sefiale lo contrario.

Las areas de suelo ristico “aptas para el desarrollo™ se incorporaran a éste
proceso mediante la aprobacion de los planes parciales a que se refiere el
articulo 23 de la Ley del Suelo de Galicia. A partir de éste momento el régimen
de éstos suelos sera el del suelo urbanizable y su aprovechamiento no podra
superar la densidad media sefialada en el Plan para éste suelo.

De acuerdo con ¢l articulo 20 de la Ley 6/1998, en este tipo de suelo solo se
podra autorizar el uso de vivienda a través del correspondiente Plan Parcial.
Suelo ristico comin NO apto para urbanizar

En el presente plan general se sefialan areas de suelo rustico comun NO apto
para el desarrollo urbano por no reunir los requisitos para el mismo.
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ORDENANZA N° 9 SUELO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL
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Ambito de aplicacion.

Se definen como tales, aquellos terrenos que deben ser objeto de una especial
proteccidén por su capacidad productiva, actual o potencial, en el sector
forestal y, por lo tanto, tengan que preservarse para estos usos. Su ambito se
sefiala en los planos de Ordenacién.

Usos.

Usos y construcciones permitidos: El uso normal de este suelo es el forestal.
Sélo se podran realizar construcciones con licencia directa municipal en los
cas0s siguientes;

- Secaderos de madera abiertos o con galpones sustentados por columnas.

- Aserraderos para la primera transformacién de la madera, con superficie de
instalacién inferior a 2,000 m”.

- Silos.
- Casetas para guardar utensilios, de superficie maxima 50 m’.

- Torres de vigilancia y depésitos de agua contra incendios e instalaciones
para casetas forestales.

- Cortes y/o cercados para alojamiento y/o refugio de ganado, con una
superficic maxima de 100 n’,

- Construcciones de interés publico, tales como pistas de aterrizaje ¢
instalaciones anexas.

3. Condiciones generales.

Las edificaciones que se autoricen cumpliran las condiciones sefialadas en
los articulos 15, 16, 17, 18 y 19 apartado 2 de las Nommas
Complementarias y Subsidiarias de plancamiento de la provincia de
Pontevedra.

4. Condiciones de edificacion,

a) Todos los usos y construcciones sefialados como permitidos y
autorizables en este suelo, cumpliran las mismas condiciones que las
correspondientes del suelo ristico comin. Exceptuandose las relativas
a viviendas vinculadas a explotaciones forestales, en las que las
condiciones diferenciales respecto la mencionada normativa comun
son las que se indican a continuacién, rigiendo todas las demas
incluidas en ella: T
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b)

Edificabilidad maxima: 0,02 m*/m’.

Ocupacidén maxima: 2% de la parcela.

Parcela minima: 5.000 m’.

Altura maxima: Bajo + 1 planta, con una altura maxima de 7,00
metros medidos en el centro de las fachadas, desde la rasante del
terreno al arranque inferior del faldon de la cubierta. No se
contabilizaran en el nimero de plantas los sétanos y semusotanos
cuando sobresalgan como maximo 1 metro de la rasante del terreno.
Todas las edificaciones que se autoricen en cste tipo de suelo de
proteccion forestal que no se destinen a viviendas, deberan cumplir,
ademas de las normas generales del suelo ristico, las siguientes
condiciones:

Ocupacion maxima: 40% de la parcela.

Parcela minima: 5.000 m’.
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ORDENANZA N° 10 SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AGROPECUARIA

1.

Ambito de aplicacion.

Se definen como tales aquellos terrenos que se delimitan como tales en los
planos de Ordenacion.

Usos.

Usos y construcciones permitidos: El uso normal de este sélo es agropecuario.
Solo podran realizarse construcciones con licencia directa municipal en los
casos siguientes:

- Construcciones destinadas a explotaciones que guarden relacidn con la
naturaleza y destino del entorno, tales como:

- Silos.

- Horreos.

- Invernaderos

- Galpones, casetas para utensilios y otras construcciones agropecuarias de

L. . 2

superficie inferior a 50 m”,

Condiciones generales.

Las edificaciones que se autoricen, cumpliran las condiciones sefialadas en los
articulos 15, 16, 17, 18 y 19 apartado 2 de las Normas Complementarias y
Subsidiarias de planeamiento de la provincia de Pontevedra.

Condiciones de edificacion.
- Todos los usos y construcciongs sefialados como permitidos y
autorizables en este suelo, cumpliran las mismas condiciones que las
correspondientes del suelo nistico comun.

g TOMIRO
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ORDENANZA N° 11 SUELO RUSTICO DE PROTECCION ECOLOGICA

1.

Ambito de aplicacion.

Estd constituido por aquellos terrenos que por sus valores ambientales,
ecologicos, bioldgicos, botanicos, paisajisticos, cientificos, educativos o
recreativos deben preservarse para su proteccién o mgjora y que se delimitan
en los planos de Ordenacién.

A ellos hay que afiadir los terrenos a los que les sea de aplicacion la legislacion
de proteccion sectorial, fundamentalmente a la legislacion de aguas, costas, y
conservaciéon de los espacios naturales y de la flora y fauna silvestre y los
espacios naturales protegidos inscritos en el Registro General de Espacios
Naturales, creado por Decreto 82/1989, del 11 de mayo, de la Xunta de
Galicia, que quedan sometidos a las determinaciones que se establecen en el.

Usos permitidos.

En el ambito de aplicacién de esta norma no se autorizara la construccion de
ninguna clase de edificacion, permitiéndose la explotacion racional de los
recursos vinculados al medio que no atente contra los valores esenciales que se
protegen.
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ORDENANZA N° 12 SUELO RUSTICO DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO

1.

Ambito de aplicacion.

a)

Comprende los terrenos afectados por la protecciéon del patrimonio
histérico-artistico, arquitectonico, arqueoldgico, etnografico y cultural.

b) En el presente documento se incluye una relacion de este patrimonio, a los

que se les afladiran los que puedan ser mcludos en el inventario que
realizara el 6rgano competente de la Conselleria de Cultura de la Xunta de
Galicia.

Zonas de proteccion.

Se establecen dos zonas de proteccion:

m]

La proteccién integral para el propio elemento. En estas zonas quedan
prohibidas todas las operaciones que impliquen vanaciones sobre lo
existente (movimientos de tierra, edificaciones, urbanizaciones, etc), con la
excepeidn logica de aquellas destinadas al conocimiento, conservacion o
puesta en valor del elemento, siempre que cuenten con la perceptiva
autorizacion del organismo competente en materia de Patrimonto.

Del mismo modo, queda prohibida también cualquier actividad agricola,
ganadera o forestal, tendiendo a la eliminacion de la vegetacién arborea
existente y en consecuencia, prohibiendo nuevas plantaciones del tipo que
fueren.

El drea de proteccion del elemento. Comprende un entorno alrededor del
clemento catalogado y en estrecha relacién con ¢l Su delimitacion
responde a las necesidades de proteccion del bien catalogado.

Dentro de las areas de proteccion que a continuacién se sefialan, sera
preciso informe previo de la Comisién Provincial del Patrimonio, que tendra
caracter vinculante para la realizacion de cualquiera de las actividades
enumeradas en el articulo 168 de la Ley del Suelo de Galicia.

Las areas expresamente sefialadas en los planos de ordenacién del presente
Plan General.

En los casos en que no se indiquen graficamente, las arcas de proteccion
para los elementos puntuales, dentro de las cuales es necesario el informe
antedicho, estaran constituidas por una franja con una profundidad medida
desde el elemento o vestigio mas exterior del bien que se protege de:

50 metros, cuando se trate de elementos etnogrificos inventariados
(horreos, palomares, cruceros, hornos, ferias, molinos, etc.)

100 metros, cuando se trate de elementos de arquitectura religiosa
(monasterics, conjuntos parroquiales, iglesias, capillas, santuarios,
cementerios, etc.), arquitectura militar (castillos, baterias, murallas, etc.)
200 metros, cuando se trate de restos arqueoldgicos (sepulcros megaliticos,
dolmenes, petroglifos, castros, etc.).

En caso de acometer la redaccion de un Plan Especlal para el andlisis detallado
de los B.1.C. se podran proponer en el mismo digsgiassis )

86 Aprobacion ooy

Asdo.: caﬁl_ma?eaiqvarrta-’suadas




NN AN ANANNAMAAAAAAMNAAMAMNAMNAANAAAAAOAAANNANANAABHAABBOBHADBOODN

de las indicadas anteriormente. Estos Planes Especiales tendran informe
vinculante de la Conselleria de Cultura.

Cuando varios elementos singulares se articulen en un conjunto, el area de
influencia s¢ trazara a partir de los elementos mas exteriores del conjunto y
abarcara la totalidad de aquel.

En las solicitudes de licencia para la realizacion de edificaciones ¢ actividades
situadas dentro de estas franjas, se consultard la informacién cartografica y
fotografica precisa para determinar el impacto que producira esta sobre el bien
protegido.

Fuera de las areas catalogadas, en cualquier terreno donde apareciera un
yacimiento o indicios razonables de su existencia, la Corporacién ordenard la
paralizacién de las obras que s¢ estuviesen realizando y dard cuenta al
organismo competente en la materia para que adopte las medidas de proteccién
que establece la legislacion vigente.
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4.2.7.

Normas reguladoras del suelo riistico apto para urbanizar.

De acuerdo con el articulo 67 de la Ley del Suclo de Galicia, el suelo urbanizable
que el plan incorpore al proceso de desarrollo debe ser consecuencia de actuaciones
publicas programadas o actuaciones privadas concertadas. En el caso presente no
existe ninguna actuacién publica para acometer ¢l desarrollo de suelos urbanizables
y en el proceso de informacién publica del Avance de Plancamiento tampoco se
concretd ningun convenio con ¢l sector privado para este tipo de acciones. Como
consecuencia de ello no se delimita ningin 4rea de suelo urbanizable en el presente
Plan General aunque si se fija el aprovechamiento tipo del mismo a efectos de dar
cumplimiento al articulo 178-2 de la Ley del Suelo de Galicia para las 4reas de
suelo nistico apto para el desarrollo que se incorporen al mismo.

Por otra parte, ¢l Plan General identifica como suelo nistico apto para la
urbanizacion, de acuerdo con lo sefialado en la Ley del Suelo de Galicia,
determinadas areas sefialadas en los planos de ordenacion, que deberan cumplir
ademas los siguientes requisitos:

o Que sea viable su desarrollo, tanto desde el punto de vista econdémico como
desde ¢l punto de vista técnico, tenicndo ¢n cuenta los elementos y redes
exteriores de infraestructuras sobre los que se apoye la actuacion, debiendo
garantizarse debidamente el enlace con las redes viarias y de servicios del
municipio.

» Que la propuesta de delimitacion del ambito a desarrollar sea coherente con la
estrategia general del Plan General v con la estructura general del municipio.

REGIMEN APLICABLE:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 78.2 de la Ley del Suelo de Galicia, el
régimen urbanistico aplicable a estas actuaciones serd el correspondiente al suclo
urbanizable.

EDIFICABILIDAD:
Se establece una edificabilidad de 0.30 m2/m?2 sobre la superficie total.

DENSIDAD DE VIVIENDAS:
La densidad de viviendas no podra superar la cifra de 25 viv/Ha.

SUPERFICIE MINIMA DE DESARROLLO:

La superficie minima a desarrollar mediante Plan Parcial sera de 12.000 m2

Por otra parte, esta superficie permitird la implantacion de las dotaciones de
equipamiento establecidas, como minimo, para una “unidad basica”, de acuerdo con
su definicion en el Reglamento de Planeamiento.
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Vivienda unifamiliar

USOS CARACTERISTICOS Y TOLERADOS:
El uso caracteristico sera el residencial.

Los usos tolerados seran los mismos que s¢ establecen para la ordenanza N°® 2 de
Vivienda Unifamiliar,

CONCELLO DE TOMINO
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4.3, Normas de proteccion

4.3.1.

Proteccién de Costas
Ambito de aplicacién

De acuerdo con lo dispuesto en ¢l Capitulo IT del Titulo II de la vigente Ley de
Costas, las servidumbres de proteccion, transito e influencia corresponden a unas
franjas de terreno de 100, 6 y 500 metros respectivamente, medidas tierra adentro
desde el limite interior de la ribera del mar.

De acuerdo con lo previsto en la Disposicién Transitoria 3%-3 de la Ley de Costas,
en los terrenos clasificados como urbanos a la entrada en vigor de la Ley de Costas,
la servidumbre de proteccién tendri una anchura de 20 metros medidos desde el
limite interior de la ribera del mar.

Servidumbre de proteccién

La servidumbre de proteccion establecida por la Ley de Costas es independiente de
cualquier otra proteccion que para dichas zonas se implementa desde las presentes
Normas Subsidiarias, tales como las ecologicas o paisajisticas que impondran otra
serie de limitaciones o medidas potenciadoras de sus valores naturales.

Las limitaciones que se establecen para ésta zona se recogen en los articulos 23 y
siguientes de la Ley de Costas, asi como en la Disposicién Transitoria 32,

Los usos permitidos en la zona afectada por la servidumbre de proteccidén deberan
contar con la autorizacion del 6rgano competente de 1a Comunidad Auténoma, tal
como establecen los arts, 48.1 y 49 del RD. 1112/92 por el que se modifica
parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

Servidumbre de trinsito

La servidumbre de transito se establece sobre una franja de 6 metros medida tierra
adentro a partir del limite interior de la ribera del mar, Las limitaciones para la
misma se fijan en el articulo 27 de la Ley de Costas.

Servidumbre de acceso al mar

El presente Plan General, en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 28 de la
Ley de Costas, dispone en las zonas urbanas accesos al mar separados como
maximo 500 metros para circulacién rodada y 200 para peatones. En cuanto a los
suelos urbaruzables, los preceptivos Planes Parciales que se redacten en desarrollo
de los mismos, deberan prever estos accesos, de acuerdo con lo dispuesto en la
citada Ley.

Zona de influencia

La zona de influencia de costas se establece en una banda de 500 metros, medida
tierra adentro a partir de la ribera del mar. En la misma serd de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 30 de la Ley de Costas y concordantes del chlamento que la
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Utilizacién del dominio publico maritimo-terrestre

La regulacién de la zona de dominio publico maritimo-terrestre esta contenida en el
Titulo III de la vigente Ley de Costas.

Redes de saneamiento

Todas las instalaciones de la red de saneamiento cumpliran lo dispuesto en el
articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

Obras o instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la
Ley de Costas

Las obras o instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la
Ley de Costas y situadas en zona de dominio publico o de servidumbre, se regiran
por lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

Deslinde del dominio piblico maritimo-terrestre

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 210.4 del Reglamento General para el
desarrollo y ejecucion de la Ley de Costas, en los planos de ordenacion del presente
Plan General de Ordenacidén se representa la linea provisional de deslinde del
dominio pablico maritimo-terrestre y el limite de la ribera del mar en los casos
en que no sea coincidente con la anterior.
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4.3.2. Proteccion del patrimonio culfural

1.

Ambito de aplicacioén.

a) Comprende los terrenos afectados por la proteccion del patrimonio
histérico-artistico, arquitectdnico, arqueolégico, etnografico y cultural.

b) En el presente documento se incluye una relacion de este patrimonio, a los
que se¢ les afiadiran los que puedan ser incluidos en ¢l inventario que
realizard el 6rgano competente de la Conselleria de Cultura de la Xunta de
Galicia.

Zonas de proteccion.

Se establecen dos zonas de proteccion:

O La proteccion intepral para ¢l propio elemento. En estas zonas quedan
prohibidas todas las operaciones que impliquen variaciones sobre lo

existente (movimientos de tierra, edificaciones, urbanizaciones, etc), con la
excepcion logica de aquellas destinadas al conocimiento, conservacién o
puesta en valor del elemento, siempre que cuenten con la perceptiva
autorizacion del organismo competente en materia de Patrimonio.
Del mismo modo, queda prohibida también cualquier actividad agricola,
ganadera o forestal, tendiendo a la eliminaciéon de la vegetacién arbérea
existente y en consecuencia, prohibiendo nuevas plantaciones del tipo que
fueren.

O El area de proteccidn del elemento. Comprende un entorno alrededor del
elemento catalogado y en estrecha relacion con él. Su delimitacion
responde a las necesidades de proteccion del bien catalogado.

Dentro de las dreas de proteccién que a continuacidén se sefialan, sera
preciso informe previo de la Comisién Provincial del Patrimonio, que tendra
caracter vinculante para la realizacién de cualquiera de las actividades
enumeradas en el articulo 168 de la Ley del Suelo de Galicia.

C- Las areas expresamente sefialadas en los planos de ordenacién del presente
Plan General.

D- En los casos en que no se indiquen graficamente, las areas de proteccion
para los elementos puntuales, dentro de las cuales es necesario el informe
antedicho, estaran constituidas por una franja con una profundidad medida
desde el elemento o vestigio mds exterior del bien que se protege de:

a) 50 metros, cuando se trate de clementos etnograficos inventariados
(horreos, palomares, cruceros, hornos, ferias, molinos, etc.)

b) 100 metros, cuando se trate de elementos de arquitectura religiosa
(monasterios, conjuntos parroquiales, iglesias, capillas, santuarios,
cementerios, etc.), arquitectura militar (castillos, baterias, murallas, etc.)

¢) 200 metros, cuando se trate de restos arqueoldgicos {sepulcros megaliticos,
délmenes, petroglifos, castros, etc.).

En caso de acometer la redaccion de un Plan Especial para el analisis detallado
de los B.1.C. se podran proponer en el mismo distancias de proteccién menores

de las indicadas anteriormente. Estos Planes Especiales tendrdn informe
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vinculante de la Conselleria de Cultura.

Cuando varios e¢lementos singulares se articulen en un conjunto, €l area de
influencia se trazarg a partir de los elementos mas exteriores del conjunto y
abarcara la totalidad de aquel.

En las solicitudes de licencia para la realizacion de edificaciones o actividades
situadas dentro de estas franjas, se consultara la informacién cartografica y
fotografica precisa para determinar el impacto que producira esta sobre el bien
protegido.

Fuera de las areas catalogadas, en cualquier terreno donde apareciera un
yacimiento o indicios razonables de su existencia, la Corporacién ordenara la
paralizacién de las obras que se estuviesen realizando y dard cuenta al
organismo competente en la materia para que adopte las medidas de proteccidn
que establece la legislacion vigente.

Constituyen bienes culturales sujetos a proteccion de acuerdo con las determinaciones de la
presente Norma:

a) Los edificios, conjuntos y elementos de interés histérico, artistico, arquitecténico,
urbanistico y/o ambiental.

b) Los vacimientos arqueoldgicos .
c) Los cruceiros.
d) Cualquier otro elemento que por aplicacion de la legislacion vigente y a iniciativa de

la Administracién competente o det Ayuntamiento se determine.

Los bienes culturales objeto de proteccion por la Norma quedan incluidos en ¢l Catélogo,
complementario de esta Norma, de elementos y conjuntos objeto de proteccion, a los efectos
de lo dispuesto en los articulos 86.2 y 87.1 del Reglamento de Planeamiento y art. 13.1. L8G.

La proteccion de estos edificios, conjuntos y elementos va encaminada a su conservacion,
rehabilitacion y puesta en valor aceptando la realizacién de determinadas obras en funcién de
las caracteristicas del objeto protegido.

Los edificios , conjuntos y elementos catalogados por su interés historico, arqueologico,
artistico, arquitecténico, urbanistico y/o ambiental, serdn objeto de proteccion, y se atendran
a 1a ordenacion especifica de la zona donde se sitian, a la legislacion del Patrimonio que le
sea de aplicacién y a las determinaciones especificas que siguen y que se articulan
clasificando su proteccion en integral y no integral.
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