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1. INTRODUCION

O Concello de Tomino, en virtude das facultades conferidas polos artigos 51 e 83 da Lei 2/2016, do 10
de febreiro, do Solo de Galicia (en adiante LSG) para formular e modificar o planeamento xeral,
promove a presente Modificacion Puntual n° 8 do PXOM relativa & reconfiguracion de espazos
pUblicos e usos no NUcleo Urbano de Goian, no Concello de Tomifo.

1.1. ELABORACION E TRAMITACION DO PLANEAMENTO

A presente Modificacién Puntual do PXOM de Tomino, reddctase de conformidade co disposto no
artigo 83 da LSG.

Para a sUa aprobacién someterase ao procedemento establecido nos artigos 60, 61 e 62 da mesma,
isto €, ao mesmo procedemento establecido para a aprobacién do planeamento xeral, integrando no
mesmo o procedemento de Avdliacién Ambiental Estratéxica (AAE) de conformidade co disposto no
referido artigo 60 da LSG, en relacién co establecido nos artigos 6 e 9 da Lei 21/2013, de 9 de
decembro, de avaliacion ambiental.

1.2. ANTECEDENTES DE TRAMITACION
Avaliacién Ambiental Estratéxica (AAE)

Documento Ambiental Estratéxico e Borrador da Plan

O procedemento da AAE da Modificaciéon Puntual n° 8 do PXOM que o Concello de Tomino pretende
levar a cabo no nucleo urbano de Goidn, iniciouse coa elaboracién do Documento Ambiental
Estratéxico e o Borrador da Modificacién Puntual, de conformidade co establecido na Lei 21/2013 de
avaliacién ambiental.

Estes documentos foron remitidos, xunto coa solicitude de inicio da avaliacién ambiental estratéxica
simplificada, co érgano ambiental con data de entrada no mesmo do 07/03/2016. Dita solicitude foi
framitada co n° de expediente 2016AAE1850 e cdigo web 1773/2016.

Con data 09/03/2016 iniciouse o periodo de consultas previo & emision do Informe Ambiental
Estratéxico, sendo publicada a correspondente documentacién na pdxina web do érgano ambiental.

Con data 30/03/2016 o Concello de Tomifo solicitou & Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién
Ambiental reiniciar o procedemento de avaliacién ambiental estratéxica simplificada ao abeiro da
nova Lei 2/2016 de conformidade co disposto pola disposicidn transitoria segunda de dita lei.

Consulta publica

Entre os dias 30/03/2016 € 30/05/2016 realizouse un novo periodo de consulta publica a través da sede
electrénica da Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental dos documentos presentados
polo Concello de Tomino, € ao mesmo fempo consultouse aos membros do Consello Galego de
Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible e & Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e
Urbanismo, entre outras administraciéns publicas.
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Decisidon de Non sometemento a AAE

Con data 02/06/2016 o Secretario Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental ditou resoluciéon pola que
se formula o Informe Ambiental Estratéxico na que resolve non someter ao procedemento de
avaliaciéon ambiental estratéxica ordinaria a Modificacion puntual n® 8 do Plan xeral de ordenacion
municipal do Concello de Tomifo, toda vez que conclie que non cabe esperar que se produzan
efectos ambientais significativos derivados da mesma.

Aprobacién inicial da Modificacién Puntual n° 8 do PXOM

A Modificacion Puntual n® 8 do PXOM de Tomino foi aprobada inicialmente por acordo do Pleno da
Corporacion municipal de 08.09.2016, cumpridos os tramites establecidos no artigo 60 da LSG.

Informacién publica e informes sectoriais emitidos

De conformidade co establecido no artigo 60.6 da LSG, a documentaciéon da MP foi sometida a
informacidén publica polo prazo de dous meses, publicdndose os correspondentes anuncios no Diario
Oficial de Galicia (DOG nUm. 180 do 21.09.2016) e no xornal Atléntico Diario do dia 19.09.2016.

Segundo consta na certificacién expedida pola Secretaria Xeral do Concello de Tomino con data
08.03.2017, durante o periodo de informacion publica da Modificacidon Puntual aprobada inicialmente
non se presentou alegacioén algunha.

O Concello de Tomino remitiu & Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo (SXOTU) a
documentacion do expediente da Modificacién Puntual para os efectos do establecido no artigo 60.7
da LSG. Asi mesmo, de conformidade co establecido no artigo 60.8 da LSG solicitouse a emisién dos
restantes informes sectoriais preceptivos.

Con data 07.03.2017 a xefatura territorial de Pontevedra da Conselleria de MAOT remitiu ao Concello
de Tomino o Informe emitido con data 23.02.2017 pola DXOTU relativo ao resultado do trdmite previsto
no artigo 60.7 da LSG sobre a modificaciéon puntual, con indicacién dos informes sectoriais solicitados e
achegando copia dos informes emitidos no prazo legalmente establecido a tal efecto. Os informes
sectoriais emitidos foron os seguintes:

ORGANISMO INFORME SOLICITADO DATA EMISION

Axencia Galega de Infraestruturas

artigo 23.2 Lei 8/2013

Conselleria de Infraestruturas e Vivenda Estradas de Galicia 27.12.2016
Instituto de Estudos do Territorio artigo 7.2 Lei 7/2008

Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio Proteccién da Paisaxe de Galicia 24.01.2017
Augas de Galicia artigo 39 Lei 9/2010

Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacidon do Territorio Augas de Galicia 13.02.2015
Direccion Xeral de Ordenacion Forestal. artigo 66 Lei 7/2012

Conselleria do Medio Rural. Montes de Galicia 19.01.2017
Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental artigo 21.3 Lei 10/2008

Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio Residuos de Galicia 11.11.2017
Direccion Xeral de Industria, Enerxia e Minas artigo 14.2 Lei 3/2008

Conselleria do Economia, Emprego e Industria Ordenacion de la mineria de Galicia 16.02.2017

Direccién Xeral de Patrimonio Cultural
Conselleria de Cultura, Educacion e 0.U.

artigo 34.2 Lei 5/2016
Patrimonio cultural de Galicia

NON EMITIDO EN PRAZO

Secretaria Técnica do Patrimonio
Conselleria de Facenda

artigo 101 Lei 5/2011
Patrimonio da C.A. de Galicia

17.10.2016
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Segundo consta no informe da DXOTU non se recibiu no prazo establecido o informe Direccién Xeral
de Patrimonio Cultural. Dito prazo legal remataba o dia 03.02.2017.

No referido informe da DXOTU ddse conta do trédmite de audiencia dado aos concellos limitrofes:

CONCELLOS LIMITROFES TRAMITE DE AUDIENCIA DATA EMISION

Concello de BAIONA

Concello de GONDOMAR 24.01.2017

Concello de OIA 13.02.2015

Concello de O ROSAL

Concello de TUI

Os concellos de Baiona, O Rosal e Tui non formularon contestacion algunha.

Coa mesma data do 07.03.2017 a xefatura territorial de Pontevedra da Conselleria de MAOT remitiu, asi
mesmo, ao Concello de Tomifio o Informe emitido fora de prazo pola Direccidon Xeral do Patrimonio
Cultural con data 23.02.2017 relativo & modificacion puntual.

Os restantes informes sectoriais preceptivos, non dependentes da comunidade auténoma, emitidos a
solicitude do concello de Tomino son os que se relacionan a seguir:

ORGANISMO INFORME SOLICITADO DATA EMISION

Deputacién Provincial de Pontevedra

12.12.2016

Subdireccién General de Redes y Operadores de Telecomunicacion.
Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y Soc. Inf. artigo 35.2 Lei 9/2014
Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Comunicaciones electrénicas 17.10.2016
Direccion General de Politica Energética y Minas
Secretaria de Estado de Energia
Ministerio de Industria, Energia y Turismo artigo 154 RD 1955/2000 27.10.2016
Confederacion Hidrégrafica Mifio-Sil

Art.25.4 RDL 1/2001

Texto Refundido Ley de Aguas. 02.11.2016

No anexo 6 do presente documento recdllense os informes sectoriais emitidos e un informe - resumo do
resultado da informacién publica da Modificacién Puntual, coa contestacién, no seu caso, qos
referidos informes sectoriais.

No apartado 14 da presente memoria xustificanse as modificaciéns operadas no documento da
Modificacién Puntual como consecuencia dos informes emitidos.
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2, OPORTUNIDADE E CONVENIENCIA DA MODIFICACION PUNTUAL

A vila de Goidn, situada & beira do rio Mifo, constitie un dos dous nudcleos urbanos que articulan o
sistema de asentamentos do termo municipal de Tomino. Este nicleo urbano estd conformado
arredor do espazo da “Praza” (Praza Pintor Antonio Ferndndez), ao pe da igrexa de San Cristovo,
espazo que historicamente constituiu o centro da vida social e comercial da vila, onde se celebraba
a feira e tinan lugar os acontecementos culturais e sociais, razdén pola que co seu redor féronse
localizdndose os equipamentos (escolas, abadia, praza de abastos, etc.). Porén, en ausencia da
minima planificaciéon urbanistica, estes equipamentos dispuxéronse sen dar lugar a un espazo publico
ben formalizado e de calidade que fora quen de organizar ao seu redor o desenvolvemento
ordenado do nucleo Goidn, sendn que este foi conformdndose sobre a rede de camifos existente,
nomeadamente sobre a ria que leva ao rio: a Avenida Orddhez, ria de relativamente recente
creacion (principios do século XX) que € o eixo que na actualidade vertebra actividade da vila. De
igual xeito, a Alameda, principal zona verde do ndcleo, malia ocupar unha posicidn privilexiada para
a articulacion do conxunto do espazo publico, na actualidade preséntase como un elemento
completamente desconectado e relegada a practicamente un espazo residual sen apenas uso
(practicamente reducido & celebracion das festas dos Remedios).

O Concello de Tomino pretende levar a cabo un proceso de recualificacién do ndcleo urbano de
Goidn a partir da valorizacién do espazo publico. Recudlificaciéon que pasa por recuperar o papel
principal da Praza como espazo publico de referencia das actividades urbanas e como elemento
central da estrutura urbanistica da vila, por reconfigurar o espazo da Alameda resolvendo a sua
acaida integraciéon na trama urbana, e por incorporar alternativas de accesibilidade e mobilidade
que permitan reordenar e reducir a carga de trdfico rodado e de aparcamento arredor da Praza e
que fagan posible priorizar neste espazo urbano o dominio do pedn sobre o automadbil.
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Esta reconfiguraciéon do espazo central da vila de Goidn encddrase, xunto coas actuacions en curso
ou xa desenvolvidas no nucleo de Seixo e na propia vila de Goidin, nunha estratexia de consolidacién
e fortalecemento dos nucleos urbanos, desenvolvida nos Ultimos anos polo goberno municipal no
convencemento de que nun concello como o de Tomino, caracterizado pola dispersidon da residencia
e dos usos propiamente urbanos, esta estratexia resulta primordial para acadar un desenvolvemento
equilibrado e sostible do territorio.

Porén, o vixente Plan Xeral de Ordenacién Municipal (PXOM) de Tomino non abordou a problemdtica
deste espazo singular, limitdndose a recofecer —e mesmo a consolidar- coa cualificacidén do solo as
situaciéns e as dindmicas de desenvolvemento previas (consolidacién das alifnacions, usos residenciais,
edificaciéon directa...) sen mais consideracién respecto do fratamento dos espazos e usos publicos que
a mera previsidon da ampliacién da superficie da alameda sobre parte das fincas interiores deste gran
quinteiro.

Por elo, para levar a cabo as actuacidns necesarias para a reconfiguracién pretendida deste espazo
publico resulta imprescindible abordar unha modificacion do vixente PXOM para axustar as suas
determinaciéns respecto deste dmbito espacial concreto de conformidade cos obxectivos
perseguidos, tanto no referido & cualificacién urbanistica e & ordenacidén pormenorizada deste
espazo, como & instrumentacién da xestidon cara a facilitar a sa execucidn; e, tamén, para garanti-la
proteccién de determinados elementos do patrimonio arquitecténico goianés (nomeadamente
dalguns valiosos exemplos de arquitectura indiana), conformadores da tradicional imaxe urbana da
vila, que na actualidade carecen da debida proteccién.
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3. OBXECTO E ALCANCE DA MODIFICACION PUNTUAL
3.1.  OBXECTO DA MODIFICACION PUNTUAL

De acordo co formulado nos anteriores apartados, a presente Modificacion Puntual do PXOM do
Concello de Tomino no dmbito do nulcleo urbano de Goidn ten por obxecto introducir as
determinaciéns urbanisticas no planeamento municipal que fagan posible a recudlificacién do ndcleo
urbano de Goidn cos seguintes obxectivos:

e Conectar e dar coherencia 6 conxunto de equipamentos publicos que foron sendo situados
na sua proximidade (auditorio, pavilldn deportivo, campo de futbol, alameda, parada de
autobus, etc) pero sen a minima articulacidon necesaria entre eles.

e Reordenar os equipamentos e o uso do espazo publico coa incorporacién de novos usos
necesarios (dreas de xogo infantil, pistas deportivas ao aire libre, dotacion de aparcamento,
etc). Neste sentido procurase a reconfiguracién da superficie do recinto escolar existente,
dotdndoo do terreo necesario para a ampliacion das instalacions e a reordenacién dos seus
accesos, nomeadamente para facilitar a accesibilidade e estacionamento do bus escolar e
dos pais nas debidas condicidéns de seguridade, atendendo d&s reiteradas demandas da
comunidade escolar.

e Recudlificar e pofer en valor o espazo da Praza, coa eliminacidon do tréfico rodado e a
realizacién de actuaciéns de reurbanizaciéon, que, ademais, procuren a articulacion deste
espazo coa Avda. Orddnez.

e Redefinir o espazo da Alameda (hoxe relegada a practicamente un espazo residual sen
apenas uso) para recuperalo para o lecer dos goianeses integrdndoo de forma efectiva co
resto do espazo publico e convertelo na “porta de entrada” da Vila de Goidn.

e Incorporar alternativas de accesibilidade e mobilidade que permitan reordenar e reducir a
carga de tréfico rodado e aparcamento arredor da Praza dando prioridade neste espazo 6
pedn sobre o automdbil; e integrar na ordenacién, asi mesmo, a dotacidén de aparcadoiros
alternativos necesarios para dar servizo a este espazo e ds actividades que acolle.

e Facilitar a incorporacién de usos que favorezan a concentraciéon e a diversificacion das
actividades urbanas no nucleo de Goidn para fortalecer o seu papel como referente urbano
de Tomifo e potenciar a sua atractividade fronte & dispersion que caracteriza o territorio deste
concello, na procura de un desenvolvemento mais racional e sostible.

e Protexer e poner en valor o patrimonio arquitecténico da vila, singularmente os destacados
exemplos de arquitectura indiana, caracteristica desta zona, cun importante valor na
configuracién da escena urbana do nucleo de Goidn.

Os obxectivos perseguidos xustifican sobradamente a presente modificacion puntual do PXOM en
razéns de interese publico (mellora substancial da ordenacién urbanistica vixente, mellora da
articulacién dos espazos libres publicos, incorporacién de usos e dotacidns necesarias, proteccién do
patrimonio cultural, resolucién de problemas de circulacion, ...) como esixe o artigo 83.1 da LSG.
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4, MARCO LEGAL E COMPETENCIAL

A modificacién puntual do planeamento municipal configirase como unha potestade administrativa
(ius variandi) residenciada no municipio e na Comunidade Auténoma, como administraciéns con
competencias para establecer a ordenacion urbanistica do territorio e formular o planeamento, con
suxeicién ¢ control xurisdicional a posteriori, tanto no que se refire a cuestiéns de legalidade como &
verificacion da realidade dos feitos que amparan as decisions administrativas.

A actual regulacion urbanistica respecto da alteracion do planeamento urbanistico atépase recollida
no artigo 83 da LSG, coa excepcidén do disposto no artigo 65. De conformidade co establecido no
referido artigo 83 as modificaciéns de calquera dos elementos dos plans, proxectos, normas e
ordenanzas suxeitaranse ds mesmas disposicidons enunciadas para a sua tramitacién e aprobacién.

No caso presente e pola propia entidade do obxecto do documento, asi como polo alcance e
incidencia da alteracién pretendida, esta non pode considerarse unha revision do planeamento
municipal, debéndose encadrar necesariamente como modificacion puntual do mesmo, xa que non
comporta a adopcidén de novos criterios respecto da estrutura xeral e orgdnica do territorio ou da
clasificacién do solo, motivada pola eleccion dun modelo territorial distinto ou pola aparicion de
circunstancias sobrevidas, de cardcter demogrdfico ou econdmico, que incidan substancialmente
sobre a ordenacién, tal como se dispdn no artigo 83 LSG. Esta modificacion puntual resulta, ademais,
obrigada para acadar os fins pretendidos polo Concello de Tomino, xa que polo seu confido non se
pode encadrar nos supostos aos que se refire o artigo 65 da LSG ao supofier a alteracion de
determinaciéns propias do planeamento xeral.

A modificacién puntual comporta, no dmbito da mesma, a adaptacién das determinaciéns do
planeamento municipal ao marco da lexislacién vixente, tanto no referido & lexislacién urbanistica
como sectorial, asi como o seu encaixe cos instrumentos de ordenacién do territorio vixentes,
nomeadamente d&s Directrices de Ordenacién do Territorio de Galicia (DOT), aprobadas
definifivamente por medio do Decreto 19/2011, instrumento que, no marco da Lei 10/1995, de 23 de
novembro, de Ordenacion do Territorio de Galicia (LOT), ofrece a visibn global da ordenaciéon
territorial de Galicia e constitUe a referencia para o resto das figuras de planificaciéon, dispofendo as
suas determinacions, de conformidade co previsto no artigo 9 da LOT, de forza vinculante en
congruencia coa sua funcidn de instrumento director.

Xa que logo, a Modificacién Puntual reddctase de conformidade coas disposicidns da LSG,
nomeadamente coas disposicidons de cardcter xeral establecidas nos artigos 41 a 47 e 51 LSG e deberd
conter, no que lle resulte de aplicacidon en virtude do seu alcance, as determinacions recollidas nos
artigos 52 a 57 LSG, e a documentacién establecida nos artigos 58 e 59 LSG.

Xunto coas determinaciéns do planeamento municipal o marco legal de aplicacién para a redacciéon
do presente Modificacion Puntual o constitUe no fundamental as normas que se relacionan no Anexo 1
do presente documento.

De conformidade co disposto polos artigos 51.1 da LSG e 85.2 do RLS, a presente Modificacion Puntual
do PXOM de Tomifo reddctase por unha equipa multidisciplinar conformada, entre outros, polos
arquitectos D. Fco. Javier Rivas Barros (director da equipa) e D. Antonio Iglesias Garcia-Alvaro, e o
enxeneiro de camiios, canles e portos D. Santiago Javier Pérez Vazquez.
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5. CONTIDO DO DOCUMENTO

A documentacion completa da Modificacién Puntual n° 8 do PXOM relativa & reconfiguraciéon de
espazos puUblicos e usos no nicleo urbano de Goidn, no Concello de Tomifo estrutirase nos seguintes
apartados:

A. Memoria xustificativa

Describese e xustificase a ordenacién proxectada, asi como o cumprimento da lexislacién de
aplicacion. Indicanse as determinacions do planeamento que se modifican e o alcance da
modificacion.

B. Contido substantivo da modificacién puntual

Concreta as determinacions do PXOM do Concello de Tomifo que son obxecto de modificacion e
define con precision as novas determinaciéns modificadas derivadas da ordenacion urbanistica
proposta no dmbito da Modificacion Puntual.

D. Estratexia de actuacién, estudo econdmico financeiro e informe ou memoria de sostibilidade
econdmica.

Define a orde de prioridades das actuacidns previstas na MP e avdlia os investimentos publicos e
privados necesarios para a execucién da ordenacién prevista, asignando este investimento aos
distintfos axentes que participan no desenvolvemento.

E. Cartografia

Contén os planos de informacién e de ordenacion para a correcta definicién grdfica das novas
determinaciéns do planeamento. A cartografia readlizase de forma congruente cos obxectivos e
finalidade da MP e coa documentacién grdfica do PXOM, na que se integra. Os planos de
ordenacién da MP 8 readlizanse sobre a base cartogrdfica municipal actualizada e en congruencia cos
criterios de representacion empregados na Modificacién Puntual n° 7 do PXOM aprobada
provisionalmente polo pleno do Concello de Tomifio en sesidn de XX/XX/2016 que neste momento
atépase pendente de aprobacién definitiva.

F. Anexos

Anexo 1. MARCO NORMATIVO DE REFERENCIA.

Anexo 2. FICHAS INDIVIDUAIS DOS ELEMENTOS QUE SE INCORPORAN AO CATALOGO DE EDIFICIOS E ELEMENTOS
A CONSERVAR DO PXOM DE TOMINO.

Anexo 3. PLANO DA ZONIFICACION ACUSTICA DO AMBITO DA MP.

Anexo 4. ANALISE DA INCIDENCIA PAISAXISTICA DA ORDENACION NA CUNCA VISUAL DA IGREXA DE SAN
CRISTOVO DE GOIAN

Anexo 5. INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO.
Anexo 6. INFORME DE PARTICIPACION PUBLICA.

Anexo 7. ANALISE E DIAGNOSE DA SITUACION EXISTENTE EN MATERIA DE RESIDUOS.
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6. AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL

A presente Modificacién Puntual do PXOM do concello de Tomifio afecta, co alcance que na mesma
se precisa, ds determinaciéns da ordenacion urbanistica dunha parte do nicleo urbano de Goidn.
Concretamente a boa parte do dmbito triangular conformado entre a Avenida de Brasil (estrada PO-
552, Tui-A Guarda), a Avenida Orddnez e a Avenida do Regatino —excluidos os solares xa edificados
arredor da rda Valle Inclédn-, mais unha porcidn de terreo situado ¢ norte da PO-552, entre esta e o
camiino do Regatino. Este dmbito abarca unha superficie total de 68.959 m2 de solo, clasificado na
sUa totalidade como Solo Urbano Consolidado polo PXOM.

A delimitacién precisa do dmbito da Modificacion puntual establécese nos planos de ordenacion da
cartografia da MP.

Non obstante o anterior, a presente Modificacién Puntual, incorpora 6 seu contido, ademais da
modificacion das determinaciéns de ordenacién do referido dmbito, modificaciéons da normativa
urbanistica do PXOM cuxa aplicaciéon, unha vez entren en vigor, afectardn a todo o municipio.

Asi mesmo, a modificacién do catdlogo do PXOM inclie edificacions situadas fora do dmbito
delimitado, cos efectos que resultan de tal inclusién de acordo coa normativa de aplicacion.

Delimitaciéon da Modificacion Puntual sobre ortofotografia do PNOA.
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7. DETERMINACIONS DO PLANEAMENTO VIXENTE

7.1. PLANEAMENTO MUNICIPAL VIXENTE

A regulacion urbanistica do Concello de Tomifo réxese por un Plan Xeral de Ordenacidén Municipall
(PXOM) aprobado definitivamente por acordo do Pleno da Corporacién Municipal de data 29.03.2001
(DOG 16.04.2001). A sua normativa urbanistica foi publicada no BOP n° 93 de 15.05.2001. O
planeamento municipal de Tomino, xa que logo, non estd adaptado & vixente Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do Solo de Galicia nin o estaba & anterior Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia (LOUGA) sendén & Lei 1/1997 do 24 de marzo, do
solo de Galicia.

Asi mesmo, aprobdronse ata a data, as seguintes modificaciéns puntuais do PXOM e instrumentos de
planeamento de desenvolvemento:

APROBACION PUBLICACION
DENOMINACION
DEFINITIVA DOG  NORMATIVA-BOP
M.P. PXOM N2 1-A 29/03/2005 03/06/2005 27/05/2005
M.P. PXOM N2 2. INVENTARIO DE CAMINOS PUBLICOS 03/05/2005 03/06/2005 -
M.P. PXOM NUM 1-B. TROCO NAS CARACTERISTICAS DE PROTECCION
18/05/2005 21/07/2005 21/07/2005
ESPECIAL EN VILACHAN E ADAPTACION DAS ORDENANZAS 9 E 10
M.P. PXOM NUM 4. CREACION DA ORDENANZA 1-B. ORDENACION DAS AR-1E
AR2 04/04/2008 21/05/2008 07/05/2008
M.P. NUM 6 DO PXOM RELATIVA A AR-3, INCLUINDO A SUA ORDENACION
11/2 20/11/2 -
DETALLADA 03/11/2009 0/11/2009
P.E. DE ALINACIONS E RASANTES NA VIA BAR 0311 MOSTEIRO-BARRANTES 22/11/2012 21/12/2012 -
E.D. PARA REAXUSTE DE ALINEACIONS NA RUA DE NOVA APERTURA ESQUINA
31/0/2007 30/10/2007 28/09/2007

AVDA REPUBLICA ARGENTINA, NA PARROQUIA DE TOMIRNO.

7.2.  DETERMINACIONS DO PXOM NO AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL

A clasificacion urbanistica do dmbito do MP é a reflectida nos planos de Ordenaciéon do PXOM n° 2.21
€222,e4.1,42,44¢e 4.5 aescala1/5.000 e 1/1.000 respectivamente.

A totalidade do dmbito do MP estd clasificado como Solo Urbano Consolidado. O réxime do Solo
Urbano, establécese no apartado 3.2 da Normativa Urbanistica do PXOM. As determinaciéns
urbanisticas do dmbito de referencia da Modificacién Puntual, estdn fixadas no artigo 4.2.3 “Normas
reguladoras do solo urbano™ da normativa urbanistica do PXOM.

Dotaciéns publicas

Dentro do dmbito, estdn delimitados dous espazos libres de uso e dominio publico: a “Alameda
Merendero" (Incluida no Sistema Xeral de ZVEL); e a “Praza do Pintor Antonio Ferndndez” (zona verde
de cardcter local).
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Asi mesmo, estdn delimitados os seguintes equipamentos: de uso Deportivo (DEP) “Pavilldon
Polideportivo” (S.X.); de uso Civico-Cultural (CC); de uso Docente (D) “Colexio PUblico Pintor Antonio
Ferndndez"”, adinda que dentro deste equipamento inclUese tamén, erroneamente, a casa reitoral.

En canto & reserva de solo para aparcamentos publicos, o PXOM carece de previsidn algunha no que
respecta a este dmbito.

PXOM. Ordenacion. Montaxe dos planos 2.21 e 2.22 a escala 1/5.000, (en vermello, o dmbito da MP)
Aproveitamentos urbanisticos

A ordenacién establecida polo PXOM no dmbito da MP asigna, a través da correspondente
cudlificacién urbanistica, os usos e intensidades dos solos con aproveitamentos lucrativos. Con
cardcter xeral os usos asignados son usos residenciais, quer en edificacién colectiva entre medianeiras,
quer en edificacién unifamiliar, sen mdis previsidbn respecto de outros usos que a que resulta das
condicions de compatibilidade de usos establecidas nas correspondentes ordenanzas. Asi, 0s solos con
fronte & Avda. Orddiez e os pertencentes aos quinteiros da contorna da igrexa, asi como os que dan
fronte & Avda. de Brasil (estrada PO-552) nos treitos mais proximos ao cruce coa Avda. Orddiez, estdn
cudlificados coa ordenanza 1-A de edificaciéon en quinteiro (manzana) pechado cunha altura de fres
plantas (B+2) e aproveitamento baixo cuberta e con fondos de edificacion definidos, con cardcter
xeral en 14 m. para as plantas de piso, pudendo ocupar a planta baixa a totalidade da parcela
cualificada.
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PXOM. Ordenacion. Montaxe dos planos 4.1, 4.2, 4.4 e 4.5 a Escala 1/1.000.

A beira oeste da Avenida do Regatifio, entre a zona de ordenanza 1.A e o auditorio estd cualificada
coa ordenanza 2 grao C de edificacion unifamiliar illada, adosada ou en fileira. Por Ultimo, a porcidén
do dmbito da MP situado ao norte da PO-552 esta cudlificada coa mesma ordenanza 2 pero co grao
A de edificacion unifamiliar illada, agds unha estreita franxa de solo cualificado coa ordenanza 4 de
industria.

O PXOM non contempla reserva algunha de solo para vivenda sometida a algin réxime de proteccion
publica.

Os aproveitamentos urbanisticos asignados polo PXOM no dmbito da MP, que resultan da aplicacién
das referidas ordenanzas, resUmense no seguinte cadro:
Superficie Uso Edificabilidade Ocupacion Tipoloxia Numero de

de solo caracteristico maxima maxima edificatoria vivendas
2

m? m? edif. m

Solo Urbano Consolidado

ORDENANZA 1.A 7.398 Residencial 19.342 7.398 Edif entre median. 119
ORDENANZA 2.A 10.195 Residencial 5.098 5.098 Edif unifillada 20
ORDENANZA 2.C 7.360 Residencial 5.152 5.152 Edif unif fileira 29
ORDENANZA 4 360 Industrial 540 180 Edillada

20

Cod. Validacion: 76K4AM7GKE2MLLET6DLZTSERY | Correccion: http://tomino.sedelectronica.gal/
Documento asinado electronicamente desde a plataforma xestiona esPublico | Paxina 22 a 288



MODIFICACION PUNTUAL N2 8 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL RELATIVA A RECONFIGURACION DE
ESPAZOS PUBLICOS E USOS NO NUCLEO URBANO DE GOIAN, CONCELLO DE TOMINO

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA. TOMO I. MEMORIAS

A ordenacion do dmbito da MP no PXOM resumese no seguinte cadro:

DOTACIONS PUBLICAS 43.646
ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES 18.565
ALAMEDA (SX ELZV) 18.060

ESPAZOS LIBRES (SL) 505
EQUIPAMENTOS PUBLICOS 14.199
DOCENTE (Colexio publico e Casa Reitoral) 6.964
POLIDEPORTIVO/AUDITORIO 7.235

SISTEMA VIARIO 10.882
SUPERFICIES CON APROVEITAMENTOS LUCRATIVOS 25.313
ORDENANZA 1.A 7.398
ORDENANZA 2.A 10.195
ORDENANZA 2.C 7.360
ORDENANZA 4 360

SUPERFICIE TOTAL DO AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL 68.959

Elementos catalogados do patrimonio cultural

O Anexo n° 1 “Catdlogo de Edificios e Elementos a conservar” do PXOM de Tomino recolle no interior
do dmbito da MP, un Unico elemento de patrimonio cultural catalogado, o Reitorado de San Cristovo
de Goidn, co cdédigo de identificacién 3605400700005, datada a sUa construcidon hai mdis de un
século. A descricidon que fai deste elemento é a que segue:

“Casona solariega, de planta rectangular con duas alas nos extremos de factura recia e nobre, con
muros de mamposteria con xambaxe de portas e fiestras de pedra labrada. Escada de acceso exterior
nobre e en pedra tanto os chanzos como os antepeitos da mesma . Galeria aberta & igrexa e o seu
atrio, pechada e sobre columnata de pedra que configura un soportal inferior. Balcdn con varanda de
fundicién. Portalén de entrada con xambas e lintel de pedra sobre o que se coloca unha cruz. A casa
reitoral consta de planta baixa con dependencias parroquiais , planta alta e baixo cuberta. Vivenda
parroquial.

Observacioéns : Restauraciéons bastante respectuosa, agds un aproveitamento baixo cuberta que
distorsiona a harmonia da cuberta da casa. O conxunto reitoral -igrexario, adro e igrexa de San
Cristovo é bastante harmdnico e de notable beleza.”

Casa reitoral da parroquia de San Cristovo de Goidn.
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O dmbito da MP resulta tamén afectado parcialmente polo contorno de proteccién da igrexa de San
Cristovo de Goidn, elemento esencial da configuracion do espazo da praza, que figura tamén
recollido no anexo n° 1 “Catdlogo de Edificios e Elementos a conservar” do PXOM, co cddigo de
identificacién 3605400700001. A descricidn que recolle o catdlogo desta igrexa, datada no século XV,
€ a que segue:

“Planta basilical de tres naves. Absida con béveda de aresta sobre pilastras. Arco triunfal de medio
punto sobre pilastras . Nave maior con béveda de candn dividida en catro tramos por feixdns que
nacen sobre ménsulas decoradas con caras. Naves laterais cubertas de bdvedas de un cuarto de
canén.

Exterior: Fachada dividida en tres rdas por medio de pilastras.Porta de arco rebaixado con doselete,
fiestra receada de moldura plana e copete semicircular con cornixa rota . Ruas lateral sur enmarcadas
por pilastras que rematan en pindculo e ao norte torre campanario de tres corpos acabados en
estrutura bulbosa. Absida destacado en altura. Sancristias pegadas no muro norte e sur.”

Igrexa de San Cristovo de Goidn.

O anexo n° 1 “Catdlogo de Edificios e Elementos a conservar” do PXOM, non recolle ningun oufro
elemento na contorna da Modificacién Puntual.
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8. AFECCIONS DA ORDENACION TERRITORIAL E URBANISTICA

8.1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL

Dentro dos instrumentos de planificacion autondmicos vixentes de cardcter supramunicipal
enmarcados na Lei 10/1995, do 23 de novembro, de Ordenacién do Territorio de Galicia analizéronse
pola sua posible incidencia sobre o dmbito da MP &s seguintes:

= Directrices de Ordenacién do Territorio (DOT), aprobadas definitivamente mediante o Decreto
19/2011, de 10 de febreiro (DOG 22/02/2011).

= Plan de Ordenaciéon do Litoral de Galicia (POL), aprobado definitivamente mediante o Decreto
20/2011, do 10 de febreiro (DOG 23/02/2011).

= Plan hidroléxico da parte espanola da Demarcacion Hidrogrdfica do Mifo-Sil (2016-2021)
] Plan de mobilidade e ordenacién viaria estratéxica 2010-2015 (Plan Move)

] Plan de xestion de residuos urbanos de Galicia (2010-2020)

= Plan de saneamento de Galicia (2010-2015)

= Plan Auga (2010-2025)

] Plan de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia, Pladiga 2014

Da andlise dos referidos instrumentos concliese que non xeran afeccions sobre o dmbito da MP, asi
como que, dadas as caracteristicas da mesma e a localizacion, dimensidn e caracteristicas do seu
dmbito, non resultan previsibles efectos negativos sobre ditos instrumentos como resultado das
determinaciéns da MP. Faise, en todo caso especial mencién ds DOT, en canto que instrumento de
referencia para o planeamento urbanistico, e ao POL.

8.1.1. As Directrices de Ordenacion do Territorio (DOT)

As Directrices de Ordenacién do Territorio (DOT) son o instrumento que, no marco da Lei 10/1995, de 23
de novembro, de Ordenacién do Territorio de Galicia (LOT), ofrece a visién global da ordenacién
territorial de Galicia e constitUe a referencia para o resto das figuras de planificacion e para as
actuaciéns que desenvolvan tanto as administracions coma os particulares, cuxas determinacions, de
conformidade co previsto no artigo 9 da LOT, dispofien de forza vinculante en congruencia coa sua
funcién de instrumento director.

As DOT tenen como finalidade precisar a definicion dun modelo territorial para Galicia, establecendo
as pautas espaciadis de asentamento das actividades. As propostas e determinaciéns das DOT
pretenden definir unha senda a seguir e trazar un escenario de futuro, que baixo unha perspectiva de
sostibilidade, aspira a conseguir a cohesién social e territorial de Galicia. As DOT configuran un modelo
territorial baseado nun sistema xerarquizado de asentamentos articulado polas redes de infraestruturas
e equipamentos.

As determinacions das DOT, de acordo ao disposto no artigo 10.2.5 das mesmas, serdn de aplicacion a
todos os instrumentos de planeamento urbanistico.
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A Modificacién Puntual, reddctase de conformidade coas determinacions establecidas nas DOT.

8.1.2. O Plan de Ordenacién do Litoral (POL)

O Plan de Ordenaciéon do Litoral (POL), ten por obxectivo establecer os criterios, principios e normas
xerais para unha ordenacion urbanistica da zona litoral baseada en criterios de perdurabilidade e
sostibilidade, asi como a normativa necesaria para garantir a conservacién, proteccién e valorizacién
das zonas costeiras.

Ainda que o POL afecta a parte do ndcleo urbano de Goidn, o dmbito desta Modificacion Puntual,
non estd afectado pola delimitacion do dmbito de aplicacién do POL.

Ambito do POL en amarelo e localizacién da MP en cor vermello.

8.2 OUTRAS AFECCIONS TERRITORIAIS EXISTENTES NO AMBITO DA MP

Na formulacién da modificacién puntual tivéronse en conta as distintas afeccidéns que inciden no
dmbito da mesma de conformidade co establecido na lexislacién urbanistica e de ordenacién do
territorio e a normativa sectorial de aplicacion.

8.2.1. Espazos Naturais Protexidos

No dmbito de actuacidén do MP, non existe ningUn Espazo Natural Protexido (ENP) incluido na Rede
Natura 2000 e na Rede Galega de Espazos Protexidos.

24

Cod. Validacion: 76K4AM7GKE2MLLET6DLZTSERY | Correccion: http://tomino.sedelectronica.gal/
Documento asinado electronicamente desde a plataforma xestiona esPublico | Paxina 26 a 288



MODIFICACION PUNTUAL N2 8 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL RELATIVA A RECONFIGURACION DE
ESPAZOS PUBLICOS E USOS NO NUCLEO URBANO DE GOIAN, CONCELLO DE TOMINO

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA. TOMO I. MEMORIAS

8.2.2. Hdbitats de interese comunitario

O dmbito do MP non estd afectado por ningun hdbitat de interese comunitario.

8.2.3. Estradas

Polo interior na zona Norte e no limite Oeste do dmbito descorre a estrada autondmica PO-552, de tipo
convencional.

As afecciéns derivadas da presenza de estradas de titularidade autondmica PO-552 son as
establecidas na Lei 8/2013, de 28 de xuno, de estradas de Galicia, no seu Titulo 1V, Capitulo I,
Delimitacién de zonas, para o caso de estradas de tipo convencional. Agora ben, en funcién do
disposto no artigo 38.4 da Lei 8/2013, e ao atravesar a estrada PO-552 un framo urbano na zona do
dmbito da MP, non se establecen no mesmo nin zonas de proteccién (zona de servidume e zona de
afeccidn), nin lina limite de edificacion.

O demais viario que descorre polo dmbito da MP é de titularidade municipal.

8.2.4. Augas e dmbitos de proteccién

Os cursos de auga mdis préoximos ao dmbito da MP son o Regato Cerradas localizado ao Norte do
dmbito, e o Rio Tollo, ao Suroeste do mesmo. Ningun deles afecta ao dmbito da MP, e ningin deles,
estd catalogado dentro das Areas con Risco Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI) delimitadas
na “Evaluacidn Preliminar del Riesgo de Inundacién (EPRI) e identificacidn de las Areas con Riesgo
Potencial Significativo de Inundacidn (ARPSIS) del territorio espanol de la Demarcacidn Hidrogrdfica del
Mino-Sil (DHMS”) asi como nos “Mapas de Peligrosidad y Riesgo de Inundacion y Dominio Publico
Hidraulico de las Zonas Inundables”, tal e como reflicte o visor cartogrdfico do Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables.

Respecto & afeccidén do Dominio Publico Hidrdulico, a zona de policia dos rios ou regos proximos (100
metros a ambas as marxes da canle) non incide no dmbito da MP.
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9. DIAGNOSE DA SITUACION ACTUAL

9.1. CONSIDERACIONS RESPECTO DA ORDENACION PREVISTA NO PXOM.

9.1.1. Zonas Verdes e espazos libres

O PXOM delimita dentro do dmbito da MP dous espazos libres de uso e dominio puUblico: a “Alameda
Merendero”, incluida no Sistema Xeral de zonas verdes e espazos libres, e a Praza de Goidn (“Praza do
Pintor Antonio Ferndndez"”) como sistema local de espazos libres publicos.

] Alameda

O pargue da Alameda, cunha superficie de 6.737 m2, € a maior zona verde puUblica do ndcleo urbano
Goidn. Pero, malia a sUa localizacién no cerne do nicleo, a dia de hoxe segue a ser un espazo sen
apenas uso —practicamente reducido & celebracion das festas patronais— debido fundamentalmente
& falta de integracién co resto do espazo publico de Goidn. Chama a atencién que, tratdndose dun
espazo rodeado de equipamentos publicos, todos eles danlle as costas, pechdndose cara el,
contribuindo a remarcar o seu cardcter de espazo residual (cando menos no referido ao seu uso)

Espazos libres e zonas verdes previstos polo PXOM no dmbito da MP

O PXOM contempla a ampliacién da Alameda cudalificando como zona verde (SX ELZV) un total de
18.060 m2 de superficie. Porén a delimitacién formulada polo PXOM para a ampliacion da que ten que
ser unha importante dotacién presenta serias deficiencias, en canto que:

— non da solucién aos problemas de integracion deste espazo, sendn que tende a perseverar
nos mesmos, mantendo o seu illamento respecto dos espazos publicos mdis significativos do
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nucleo urbano (Praza e Avda. do Regatino) de forma que segue a formularse como un espazo
exclusivamente orientado na prdctica & estrada PO-552.

- conforma un espazo fragmentado en forma de U que dificulta a sUa lectura como espazo
unitario que serva de ligazdn aos distintos equipamentos que o circundan

- limitase a incorporar parte dos terreos baleiros lindantes, sen facer consideracién algunha en
relacion coas necesidades reais dos equipamentos existentes e os limites entre os mesmos e
este espazo.

Por outra parte, o PXOM non propdn mecanismo algin para a xestion desta dotacion, limitdndose &
cualificar o solo como SX ZVEL.

= Praza

O PXOM contempla tamén unha modificaciéon do espazo da praza de Goidn alongando os xardins
actuais ata a fronte da igrexa, dando lugar & conformacién dun espazo definido por un espazo libre
central arrodeado por viario. Na previsidn do PXOM este espazo publico definese sobre a prolongacion
da dlinacion do edificio das antigas escolas municipais a partir da que se completa, xunto coa
alinaciéon do camino posterior, a definicion dunha de edificacién en entre medianeiras. Esta solucion,
gue non deixa de ser unha solucién convencional,utilizada frecuentemente no desefo urbano, no
presente caso presenta importantes problemas que deben de levar a sta reformulacién:

— Supdn a desfiguracion dun espazo tradicional que forma parte da memoria dos goianeses
alterando a sUa escala.

— Obriga a demolicién dunha edificacién existente de valor patrimonial (como exemplo da
tradicién goianesa da arquitectura indiana) que, xunto coas edificaciéns de enfronte, son
elementos importantes na conformacién da imaxe tradicional da praza. Esta edificacién xoga,
ademais un papel moi relevante na conformacién da percepcidén da escala deste espazo
publico.

- A configuracién proposta basease —e promove— na segregacion funcional no uso espazo
publico, separando os dmbitos reservados para a circulacidn rodada (que son os
determinantes do deseno, ocupan a maior parte da superficie e definen a prioridade no uso)
dos dmbitos reservados para o pedn (que son aos que se limita a consideracion de espazos
libres pUblicos)

9.1.2. Equipamentos pUblicos

A disponibilidade de solo deu lugar & concentracién no contorno do espazo da Alameda dun
conxunto de dotacidns que foron situdndose sobre parcelas segregadas (auditorio, pavilldn deportivo,
colexio publico,..) pero de forma completamente auténoma sen a minima planificacién previa nin
articulacién ou relacion algunha entre elas.

Nin as problemdticas derivadas desta situacidon nin as previsions necesarias para facerlles fronte
(aparcamento, accesibilidade, articulaciéon co espazo publico...) son abordadas polo PXOM, que se
limita a delimitar e cualificar o solo correspondente a cada un destes equipamentos publicos xa
existentes.
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Equipamentos publicos previstos polo PXOM no dmbito da MP
En relacién con cada unha delas cumpre indicar:
= Pavillén Polideportivo

O PXOM cudlifica como equipamento deportivo, con cardcter de sistema xeral segundo consta na
memoria do PXOM, as instalacidns do pavilldn polideportivo existente. A delimitacion deste
equipamento axustase & configuracion actual da parcela na que se atopa esta instalacién, porén
parte destes terreos carecen de uso e seria de interese a sUa integracién no espazo da Alameda para
completar a sta fronte & estrada PO-552 (Avda. de Brasil) e redefinir a relacidn entre as duas
dotaciéns.

] Auditorio

As actuais instalaciéns do auditorio municipal estdn recollidas no PXOM como equipamento de uso
Civico-Cultural (CC). A delimitacién axUstase & parcela ocupada por esta instalacion.

=  Colexio Piblico

O Colexio PuUblico Pintor Antonio Ferndndez estd cudlificado no PXOM como equipamento de uso
Docente (D) dentro dunha delimitaciobn que ademais das instalacions do colexio incorpora
(erroneamente) parte dos terreos da casa reitoral, ademais do camino que descorre entre ambas.

A comunidade escolar de Goidn ven demandando dende hai tempo a ampliacién das instalacidns
do colexio, sen que esta demanda se poda atender porque os terreos disponibles denfro da parcela
do colexio son completamente inadecuados para atender as necesidades formuladas (tanto pola sua
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situacién como pola sta topografia, ao localizarse na zona con pendentes mdis acusadas do dmbito).
As demandas da comunidade escolar alcanzan tamén &s dificultades de acceso, tanto do fransporte
escolar como dos vehiculos particulares. A solucidn aos problemas formulados demanda a
reorganizacion do espazo desta dotacién coa ampliacion das instalaciéns sobre a propiedade
particular lindeira polo oeste e a reorganizacién dos accesos. Sendo posible, ademais liberar o espazo
ocioso cudlificado como dotacional para a sta incorporaciéon & alameda

= Casa Reitoral

Malia as dubidas que ofrece o seu encaixe como dotacion publica, na tradicidon do planeamento ven
sendo habitual tal cudlificacién como equipamento relixioso. En calquera caso nin a cualificacion que
recolle o PXOM para parte da parcela da casa reitoral (equipamento docente — D) nin a sUa
delimitacion semellan resultar axeitadas. No referido & delimitacion, porque non permite garantir a
integridade dos elementos substantivos dunha finca que forma parte do contorno dun elemento
catalogado, polo que debe propoferse a sua redelimitacion facéndoa compatible coa necesidade
de ampliaciéon da Alameda.

9.1.3. Mobilidade. Viario pUblico e aparcamentos.

A estrutura viaria do dmbito da MP esta conformada polo tridngulo definido pola estrada PO-552
(Avda. do Brasil) principal colector de frdfico da comarca do Baixo Mifio, que forma parte do Sistema
Xeral viario, e as avenidas de Orddnez e O Regatiio, viarios locais. Esta estrutura complétase coa rede
interior de rdas e caminos publicos que figuran inventariados na Modificacién Puntual do PXOM n° 2 de
Inventario de Caminos Publicos, coas referencias GOI-038, GOI-039 e GOI-061. No limite norte da MP,
descorre o camiio do Regatino (GOI-106) que pecha o ndcleo por este vento .

Inventario de Camifios PUblicos no dmbito da MP. Fonte: MP n° 2 do PXOM. Planos 7.21 e 7.22.
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O acceso principal ao nucleo de Goidn producese dende a PO-552 a través da Avda. Orddnez,
cunha interseccién regulada semaforicamente, Esta interseccién vese moi condicionada polas
edificacions das esquinas da Avda. Orddénez, estando prevista no PXOM a sia mellora coa
rectificacion das alifaciéns de ambas esquinas. Pero esta solucidn suporia a desaparicién de duas
edificaciéns tradicionais de valor patrimonial, nomeadamente unha de elas que constitUe un relevante
exemplo da arquitectura indiana.

A mellora da seccién e urbanizacién da Avda. do Regatino levada a cabo en tempos recentes,
permite unha alternativa de acceso ao nicleo de Goidn mais acaida, xa que dispdén de mellores
condicidns para a resoluciéon da interseccién coa PO-552 e distribUe de xeito mais eficiente os traficos
no nucleo.

Por outra banda, ainda que algunhas das rdas interiores estdn conformadas como vias de convivencia
de tréficos Na rede viaria do dmbito a predominancia de uso e do trdfico rodado, sen que existan
espazos de uso exclusivo ou prioritario do pedn.

Potenciar a Avda. do Regatino como acceso principal ao ndcleo de Goidn, permitiria ademais reducir
a carga de tréfico da Avda. Orddnez no treito entre esta e a PO-552, facilitando a peonalizaciéon ou
semipeonalizacion deste eixo de actividade urbana.

No que respecta & dotacién de aparcadoiros publicos, tampouco existe no PXOM prevision algunha
ao respecto. Os Unicos espazos de aparcamento existente no dmbito son 12 prazas situadas diante do
auditorio e o aparcamento nas bandas do viario publico, o que leva a que os espazos publicos mais
valiosos (p.ex. a praza) estean ocupados permanentemente por vehiculos no canto de ser espazos
para o lecer dos vecinos e vecinas.

9.1.4. Usos e tipoloxias edificatorias.

O Unico uso lucrativo establecido polo PXOM no dmbito da MP (sen prexuizo das condicidns de
compatibiidade que establecen as correspondentes ordenanzas) € o uso residencial, ordenado en
base ds tipoloxias correspondente &s ordenanzas n° 1-A, de edificacién colectiva en couzada
pechada (segundo a redaccidon que a esta ordenanza se lle deu pola MP n° 4 do PXOM), e n°2, de
edificacion unifamiliar, nos graos A (vivenda illada en parcela minima de 500 m.) e C (vivenda illada,
apegada, ou en fileira en parcela minima de 250 m.).

A ordenacién en couzada pechada (1-A) disponse completando os quinteiros xa definidos (cando
menos en parte) pola edificacién entre medianeiras no contorno da Avda. Ordéiez e da Praza.

A ordenacién en vivenda unifamiliar disponse en toda a fronte da Avda. do Regatifio (2C) e na drea
ao norte da PO-552 (2C). A cudlificacion destas dreas de vivenda unifamiliar, ademais de resultar
inconvenientes para a ordenacién do dmbito en canto que ftipoloxias que comportan unha
desmesurada ocupacion privada do solo, impedindo os usos pUblicos que demanda o interese xerall
da ordenaciéon deste dmbito, carecen de xustificacidn na ordenacién por distintas razéns:
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En primeiro lugar porque, como ordenacién dun solo urbano consolidado, carecen da referencia das
preexistencias que determinen a consolidacién de tal tipo de ordenaciéon, de tal xeito que as Unicas
vivenda unifamiliares en fileira existentes na contorna son as construidas como consecuencia do
PXOM. En redlidade tratase dunha auténtica innovacién ordenadora, impropia dos solos urbanos
consolidados. E en segundo lugar, porque a tipoloxia de parcela que resulta da ordenacién
determinada polo PXOM resulta tamén incompatible coa estrutura da propiedade sobre a que se
aplica. En efecto, a debida congruencia entre a ordenacion plasmada e a realidade de feito sobre a
que tal ordenacion se plasma aqui sucumbe: pretenderiase ordenar en tipoloxia de parcela de 250
m2 parcelas de entre 4.500 m2 e 6.500 m2 de superficie, con fondos de entre 75 e 100 m., o que
resultaria imposible sen incumprir coa ordenacién pretendida ou sen aplicar operacidons de
reorganizacion da propiedade impropias do solo urbano.

Ordenacidén dos usos lucrativos nlo PXOM no édmbito da MP
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O mesmo caberia dicir da ordenacién plasmada polo Plan nas parcelas cualificadas coa ordenanza
2A ao norte da PO-552, cuxa categorizacion como solo urbano consolidado poderia chegar a
entenderse & luz da le 1/1997 (que foi a que innovou as categorias do solo urbano), pero non & da
vixente lexislacion urbanistica, igual que sucede coas da Avda. do Regatifio.

9.1.5. Patrimonio Cultural

As Unicas afeccidons patrimoniais que establece o PXOM para o dmbito da MP son as correspondentes
& igrexa e & casa reitoral da parroquia de San Cristovo de Goidn, elementos recollidos no seu anexo
n°1 “Catdlogo de Edificios e Elementos a conservar”, sen que no mesmo conste ningun outro elemento
catalogado ou inventariado no dmbito da MP, Toda vez que o catdlogo do PXOM limitase a plasmar o
inventario do Patrimonio artistico do municipio de Tomifio que figura recollido no Anexo Il das NNCCSS
do Planeamento da provincia de Pontevedra realizado no seu dia pola D.X Patrimonio histérico.

Porén, no dmbito da MP e na sUa contorna existen varias edificacidéns que constiten sinalados
exemplos de arquitectura indiana (tres casas situadas dentro do dmbito da MP e a restante
arquitectura ao longo da rba), arquitectura caracteristica de esta zona consecuencia da fradicién de
emigracién que se produce en toda Galicia a partir, sobre todo, da segunda metade do século XIX, e
qgue na zona do Baixo Mino como destino preferente o Brasil. Esta arquitectura indiana ten unha
presenza destacable en parte da comarca (A Guarda, O Rosal e Tomifio) e constitie unha parte
importante da memoria histérica da emigraciéon e do patrimonio cultural tomiiés, cun valor importante
na configuracion da escena urbana do nucleo de Goidn, pero que , inexplicablemente, carece da
debida proteccién.

Moitos destes singulares exemplos de arquitectura indiana aparecen recollidas no libro “Casas de
indianos. Pontevedra” publicado no ano 2009 pola Xunta de Galicia baixo a coordinacién de
Fernando Bores Gamundi. Esta publicacién realiza unha catalogacién da arquitectura indiana da
provincia de Pontevedra, na que estd singularmente representada a comarca do Baixo Mino
(nomeadamente os concellos de A Garda, O Rosal e Tomino) e incorpora unha ficha na que recolle as
caracteristicas e descricidén de cada edificacién, das que, as referidas &s edificacidéns que se atopan
no dmbito ou na sUa contorna inmediata, serven de referencia para a sua incorporacion, a través da
presente MP,ao catdlogo do patrimonio cultural do PXOM de Tomifio.

Casas Indianas no dmbito da Modificacion Puntual ou na sua contorna
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Casas Indianas no dmbito da Modificacion Puntual ou na sua contorna
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Tamén cumpre destacar o edificio do mercado de Goidn, de estilo arquitectdnico racionalista, que
configura a esquina entre a Avenida Orddinez e aria A, que constitie unha das imaxes caracteristicas
do nucleo de Goidn.

Edificio da Praza de abastos de Goidn. Arquitectura racionalista.

Localizacién da arquitectura indiana e racionalista no dmbito e entorno da MP
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9.2 INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS URBANOS
9.2.1. Rede de abastecemento de auga

A estrutura xeral do sistema de abastecemento actual, consiste na captacién do auga do rio Mino no
concello de Tui e bombeo ata a ETAP de As Chans con duas bombas de 139 I/s e impulsion de FD 400
mm. Dende o depdsito de cabeceira de Tui parte conducién FD 400 ata o ndcleo de Tomifio, onde a
auga é almacenada no depdsito de O Hospital (de 1.600 m3, a cota 80 m). Os restantes nicleos do
municipio abastécense a través de traidas vecinais. A partir dun manancial, as augas son canalizadas
a un depdsito a partir do cal se distrible a auga.

Na actualidade existen 43 captaciéns con xestion vecinal, municipal, e de consorcio que dan servizo
Qo municipio; con 4 ETAPs, e 42 depdsitos, con capacidade para 26.334 m3,

O municipio de Tomifo estd incluido dentro do Sistema de Abastecemento Baixo Mifio establecido no
Plan de Abastecemento de Galicia (Plan Auga, 2010-2025), que prevé un volume adicional de 30.000
m?3 para a comarca do Baixo Miho.

Mapa coa rede de abastecemento de auga potable no dmbito da MP.  Fonte: Concello de
Tomifio e IDEP. Elaboracidn propia.

No referido & rede de abastecemento existente no dmbito da MP, disponse na zona leste exterior ao
dmbito dunha captacién vecinal de polietieno e unha Estacion Potabilizadora e depdsito que
conecta coa rede de distribucién municipal ao nucleo de Goidn.

No interior do dmbito da MP, existe rede de distribucion municipal pola estrada PO-552 e polo resto do
viario municipal.
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9.2.2. Rede de saneamento

Augas Residuais:

No concello de Tomino existe na actualidade unha estacién depuradora de augas residuais (EDAR)
que iniciou o seu funcionamento no ano 2004. A EDAR é de tipo bioldxico cunha poboacién
equivalente de 8.454, caudal medio de deseno de 2.520 m3/dia e caudal mdximo de desefo de 315
m3/hora. A esta EDAR vai a parar a rede de saneamento existente nalgins nicleos do municipio.

No perimetro do dmbito do MP, existe unha rede de distribucion municipal de ramais de saneamento
qgue da servizo ao nucleo de Goidn, o cal discorre pola estrada PO-552, a Avenida Orddnez e a
Avenida do Regatino..

Augas Pluviais:

Segundo informacién facilitada polo Concello de Tomifo, existe unha pequena rede de pluviais na
zona da parroquia de Tomino, non constando datos de canalizacions de augas pluviais que puideran
existir no entorno do dmbito da MP.

Mapa coa rede de saneamento no dmbito da MP.  Fonte: Concello de Tomifo e IDEP.
Elaboracién propia.

9.2.3. Rede de distribucion de enerxia eléctrica

Empresa de distribucién: GAS NATURAL SDG, S.A.
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O termo municipal de Tomifo depende principalmente da subestacidn de Porrino. A devandita
subestacion estd interconectada co resto da rede eléctrica mediante linas aéreas de entre 132 e 220
KV.

9.2.4. Rede de telefonia

No municipio de Tomiho, existe unha rede de telefonia por tendido aéreo de linas da empresa
Telefénica, S.A.

A data actual, non se dispdn de datos do tendido existente no entorno do dmbito do MP.

9.2.5. Rede de gas

A data actual, non se dispdn de datos da rede de distribucién de gas existente no dmbito da MP.

9.3. ESTRUTURA DA PROPIEDADE DO SOLO

A estrutura parcelaria no interior do dmbito da MP estd composta por parcelas incluidas no catastro
de urbana e de rUstica, asi como polo viario de dominio publico.

Mapa da estrutura da propiedade no dmbito da MP. Fonte: D.G. Catastro. Elaboracién propia.
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As parcelas urbanas, representan unha superficie de 7.255 m2, o que supdn un 10,52 % do total da
superficie do dmbito. As parcelas rusticas, representan unha superficie de 51.935 m2, o que supdn un
75,31 % do total da superficie do dmbito. O resto da superficie estd constituida por viario de dominio
publico, de superficie 9.769 m2, o que supdn un 14,16 % do total da superficie do dmbito.

Por outra banda, cumpre salientar que 38.324 m2 corresponden a terreos de titularidade puUblica, o
que supdn o 56% da superficie total do dmbito da MP. Os restantes 30.635 m2 (44%do dmbito) a
propiedades particulares, destacando o feito do predominio, sobre todo nas zonas menos
consolidadas pola edificacién, de parcelas de gran extension, sendo asi que entre catro propiedades
suman o0 94,7% (29.026 m2) dos terreos de titularidade privada.
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DESCRICION E XUSTIFICACION DA MODIFICACION PUNTUAL

A Modificacién Puntual que se proxecta supdn a alteracion das seguintes previsiébns ou determinaciéns
do vixente PXOM de Tomino:

10.1.

MODIFICACION DA ORDENACION PORMENORIZADA DO AMBITO.

10.1.1. Respecto dos espazos libres e zonas verdes.

Ampliase o espazo libre piblico da Praza de Goidn e mellérase a articulacion desta coa
Alameda e co resto da frama viaria modificando as alinaciéns que o delimitan,
nomeadamente as do quinteiro en edificacién pechada que no vixente PXOM delimita a
praza polo vento oeste, incorporando o patio da antiga escola a este espazo publico. Asi
mesmo axustase a delimitacién dos solos dotacionais do colexio e da casa reitoral corrixindo
as alinaciéns para permitir a apertura de dous corredores de conexién coa Alameda.

A escala do espazo publico ampliado da Praza modulase conservando a edificacion indiana
existente que a MP prevé destinar a equipamento publico (as alifacions do viario frazadas no
vixente PXOM afectan esta edificacién obrigando & sUa desaparicion).

Modificase a delimitacion do espazo previsto no PXOM para a Alameda (SX ELZV) para
conseguir unha conformacién do parque que mellore as suas condicidns de utilizacidn e unha
maior integracion deste na trama urbana do nicleo de Goidn a través da mellora das
condicions de accesibilidade e de articulacion co espazo publico --e homeadamente coa
Praza-- e coas dotacidns existentes.

A tal efecto, reaxistanse os limites entre a zona verde e a casa reitoral e o colexio publico en
razén das necesidades especificas de cada unha das referidas dotaciéns atendendo aos seus
requirimentos funcionais e as condicidns topogrdficas, procurando unha utilizacidéns mais
racional do solo.

Asi mesmo incorpdrase & delimitacion do parque unha masa de carballos existente o leste

procurando asi a sua conservacién ao fempo que se conecta coa Avda. do Regatino.

Formulase ademais a creacién dunha pequena drea axardinada fronte a Avda. do Regatifo,
articulando a zona de aparcamento puUblico prevista entre esta e a Praza.

O seguinte cadro resume as determinaciéns da MP en canto & ordenacidn dos espazos libres e zonas

verdes no seu dmbito:

superficie existente proposto obtido aobter
ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES 23.030 6.737 16.293 5.472 10.821
SISTEMA XERAL DE ZONAS VERDE 17.677 6.737 10.940 5.472 5.468
ALAMEDA  (S.X. INCLUIDO) 13.653 6.232 7.421 2.441 4.980
PRAZA (S.X. INCLUIDO) 4.024 505 3.519 3.031 488
SIST. LOCAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES 5.353 5.353 5.353
PARQUE CONTINUACION ALAMEDA 4.778 4.778 4.778
XARDIN AVDA REGATINO 575 575 575
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Proposta de zonas verdes e espazos libres sobre o plano de ordenacién e plano de imaxe final.

10.1.2. Respecto dos equipamentos pUblicos.

Modificase a delimitacién de solo cudlificado como “equipamento docente” nos planos de
ordenacién do solo urbano do vixente PXOM, que na recdlidade non se corresponde coas
actuais instalaciéns do Colexio Publico Antonio Ferndndez, xa que inclUe a finca da casa
reitoral e outros terreos alleos a esta dotacidon. A cudlificacién e delimitacidon destes
equipamentos axustase & realidade dos mesmos e as necesidades especificas de cada un
deles procurando que resulte congruente cos obxectivos xerais da ordenacién proposta.

Nomeadamente, na delimitacion do equipamento docente contémplase a prevision do
espazo necesario para a ampliacion das instalaciéns do Colexio Publico de acordo coas
demandas da comunidade escolar, que compensa coa incorporacion dos solos acaidos para
atender estas necesidades a reducion de superficie en situacidns que non prestan utilidade
algunha. As demandas referidas non afectan soamente aos terreos dotacionais propios do
colexio, senén tamén & ordenacion da accesibilidade ao centro escolar tanto peonil como
rodada facilitando o acceso e aparcamento dos buses escolares e dos vehiculos de nais e
pais, pero procurando a segregacion dos modos para garantir as condiciéns de seguridade.

AxUstase a delimitacidn do solos dotacionais correspondentes ao Polideportivo e Auditorio
existentes coa Alameda de acordo coas necesidades reais das ditas dotacions e cos
obxectivos xerais da ordenacién na procura da optimizacién do uso deste espazo. Asi mesmo
axustase a delimitacion do solo dotacional correspondente ao Polideportivo coa alinacién da
glorieta prevista sobre a estrada PO-552.

Modificase a cualificacion do edificio das anfigas escolas de Goidn que no vixente PXOM
figura cuadlificado coa ordenanza 1.A (residencial colectivo entre medianeiras). A parcela
municipal sobre a que asenta esta edificacién pasa a cudlificarse como equipamento publico
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de acordo coa sua natureza dotacional. Nesta edificacion estd previsto albergar o Museo
Antonio Ferndndez.

e Cudlificase, asi mesmo, como equipamento a edificacién tradicional existente na Praza de
Goidn gue pasa a destinarse a dotacion sociocultural. Esta edificacion, que a MP inclie no
catdlogo de edificios a conservar (afectada no vixente PXOM polo trazado de alinaciéns
viarias) constitie un elemento significativo da imaxe tradicional da praza, e a MP asignalle un
papel relevante na conformaciéon e articulacion deste espazo, papel que se pretende
significar, ademais, destindndoo a usos publicos.

superficie existente proposto obtido aobter
EQUIPAMENTOS PUBLICOS 13.833 11.449 2.384 6.798 693
COLEXIO 4.097 3.514 583 583
MUSEO ANT. FDEZ. 514 514 514
RECTORAL 2.828 1.651 1.177
POLIDEPORTIVO 3.956 3.956 3.956
AUDITORIO 2.328 2.328 2.328
SOCIAL (Casa catalogada) 110 110 110

Equipamentos propostos sobre o plano de ordenacion e plano de imaxe final.

10.1.3. Respecto do sistema viario e dotacién de aparcamentos publicos.

Modificase a configuracion do sistema viario do dmbito coa finalidade de incorporar alternativas de
accesibilidade e mobilidade que permitan reordenar e reducir a carga de trdfico rodado no dmbito e
dar prioridade neste espazo 6 pedn sobre o automadbil. Intégrase na ordenaciéon, a tal efecto, a
prevision de aparcadoiros alternativos necesarios para dar servizo a este espazo e ds actividades que
acolle. A tal efecto:

e Eliminase o uso viario do espazo da Praza de Goidn.
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e Reordénase o espazo viario a cardén do colexio incorporando a prevision dunha superficie de
aparcamento publico que facilite a accesibilidade tanto do transporte escolar como dos
vehiculos particulares. A capacidade estimada deste aparcamento é de 50 prazas, incluidas 2
prazas de dimensién especial para o estacionamento dos autobuses escolares e 2 prazas
reservadas para persoas con mobilidade reducida que neste aparcadoiro deberdn de ser a lo
menos tres.

e Incorpdérase a previsibn dunha superficie de aparcamento publico ao leste do dmbito
aparellada & conexidén viaria entre a Avda. Do Regatino e a praza que permite darlle
continuidade ao viario existente evitando o paso dos vehiculos pola mesma, e serve de
soporte urbanizador ao bloque de edificacion residencial que se proxecta dando fronte a este
viario. Arredor desta conexién organizase unha superficie de aparcamento publico que
ademais de dar servizo &s actividades cotidns do ndcleo urbano, permite darllo tamén ao
Auditorio e ao Polideportivo. A capacidade estimada deste aparcamento é de 125 prazas das
que 5 son prazas adaptadas para persoas con mobilidade reducida.

As superficies destinadas ao sistema viario na MP resUmense no seguinte cadro:

superficie existente proposto obtido aobter

SISTEMA VIARIO 13.688 7.447 6.659 421 6.015

Superficie sistema viario 13.688 7.435 6.436 421 6.015
Ne de prazas 200 12 223

Viario proposto sobre o plano de ordenacién e plano de imaxe final.
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10.1.4. Respecto dos usos e tipoloxias edificatorias.

e Modificase a asignacién de usos en determinados solos con aproveitamentos lucrativos na
procura da diversificacion das actividades urbanas no nicleo de Goidn, posibilitando atender
a novas demandas non previstas no vixente PXOM:

- Modificase a cudlificacién en parte da drea cudlificada actuaimente no PXOM coa
ordenanza 1.A de edificacién residencial en quinteiro pechado na confluencia da
Avenida Orddénez e a estrada PO-552 (avda. de Brasil), para destinala a uso de
equipamento privado. Este cambio de cualificacion afecta & parte interior da drea de
ordenanza 1.A e a parte da fronte da mesma & Avenida Ordofez, incluindo a
edificacion indiana que se pretende preservar. No resto da fronte da Avenida Ordénez
e na fronte & Avenida do Brasil mantense a actual cudlificacién coa ordenanza 1.A.

- Modificase o uso en parte da drea cudlificada na actualidade polo PXOM coa
ordenanza 2A de edificacion residencial unifamiliar illada situada & norte da estrada
PO-552, para facilitar a integracion no nicleo de Goidn de usos orientados a
actividades econdmicas compatibles co entorno residencial e dotacional no que se
integra (usos terciarios, comercial, oficinas, etc.). Este cambio de uso afecta & parte
mdis proxima & Avda. de Brasil (PO-552), e se resolve na ordenacién pormenorizada do
dmbito cudlificando esta drea coa ordenanza 4 de edificacién industrial (e terciaria) do
PXOM, que, coas modificacions que se lle introducen pola presente MP, é a que resulta
mdis acaida, incorpordndoselle para este caso concreto limitaciéns adicionais para
asegurar a coherencia cos obxectivos da modificacién puntual.

e Modificanse as condiciéns de ordenacidon referidas d&s tipoloxias edificatorias nas dreas
cudlificadas no dmbito da MP coas ordenanzas 2A e 2C correspondentes a tipoloxias de
edificacion unifamiliar, establecéndose unhas novas condicidéns de ordenacidon en base a
tipoloxias residenciais mais compactas que permitan unha mellor conformacién da frama
urbana e unha menor ocupacién privativa do solo:

- A fipoloxia de edificaciéon residencial unifamiliar en fileira (ordenanza 2.C) prevista no
vixente PXOM nos terreos que dan fronte & Avda. do Regatino, substitese na
ordenacion proposta por un corpo de edificacién residencial colectiva en bloque
apegado (ordenanza 1.B.2) que tapa a medianeira existente e dd remate ao quinteiro
(e & parte central do nicleo por este vento) xerando unha fachada urbana cara os
novos espazos publicos coa que se remata, ao tempo que libera espazo necesario para
o aparcamento publico e a ampliacién da Alameda.

- Na parte da zona cudlificada no PXOM vixente coa ordenanza 2.A ao norte da PO-552
gue conserva os Uusos residenciais, mantense a tipoloxia residencial unifamiliar pero
procurase unha maior compacidade pasando do grao A ao grao C (ordenanza 2.C)
permitindose as agrupacidéns das vivendas emparelladas ou en formacidn de fileira.

10.1.5. Resumo da ordenacién proposta.
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A ordenacion proposta para o dmbito da MP concrétase nos planos de ordenacidn que se
acompanan, e se resume no seguintes grdficos e cadros de superficies e de condicidns urbanisticas
que seguen:

Ordenacion proposta dé dmbito da Modificacion Puntual. Clasificaciéon e cualificacién do solo.
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ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES
S.X.ZVEL - ALAMEDA
S.X.ZVEL - PRAZA
ZONAS VERDES LOCAIS

EQUIPAMENTOS PUBLICOS 13.833

COLEXIO PUBLICO

MUSEO ANTONIO FDEZ.

CASA REITORAL
POLIDEPORTIVO

AUDITORIO

EQ. SOCIAL (Casa catalogada)

SISTEMA VIARIO
Superficie Sistema Viario

Ne de prazas Aparcamento Publico

SUPERFICIES CON APROVEITAMENTOS LUCRATIVOS

DOTACIONAL PRIVADO
ORDENANZA 1.A

Area de Reparto AR-4
RESIDENCIAL ORD 1.B.2
RESIDENCIAL ORD 2.C
IND/TERCIARIO ORD 4

SUPERFICIE TOTAL DO AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA. TOMO I. MEMORIAS

S. U. CONSOLID.

3.987

3.515
514
2.828
3.956
2.328
110

7.032
12

2.754
3.318

30.342

AR-4
23.030
13.653 13.653
37 4.024
5.353 5.353
582 4.097
514
2.828
3.956
2.328
110
13.688
6.656 13.688
200 212
18.408
2.754
3.318
1.899 1.899
4.782 4.782
5.655 5.655

38.617

Cadro resumo coas superficies de ordenacion da Modificaciéon Puntual.

Superficie
de solo

2
m

Solo Urbano Consolidado

ORDENANZA 3 - EQ PRIVADO 2.754

ORDENANZA 1.A 3.318
Areade Reparto AR-4

ORDENANZA 1.B.2 1.899

ORDENANZA 2.C 4.782

ORDENANZA 4 5.655

Uso
caracteristico

Dotac. Priv.

Residencial

Residencial
Residencial

Ind/Terciario

Edificabild
maxima

m?edif.

2.754
10.611

5.094
3.347
1.979

Ocupacién
maxima

2
m

1.377
3.071

1.415
3.347
1.979

Tipoloxia edificatoria

Blg. Abierto
Edif entre median.

Blg. Apegado
Edif unif fileira
Edillada

Cadro resumo coas das condiciéns de edificabilidade da Modificacion Puntual.

Numero de
vivendas

75

47
15
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Imaxe final da ordenacidn proposta pola Modificacién Puntual n°® 8 do PXOM
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10.2. RECONSIDERACION DA CATEGORIZACION DO SOLO URBANO.
10.2.1. Modificaciéon da categoria de Solo Urbano en determinadas parcelas.

Modificase a categoria do solo urbano daqueles terreos que de conformidade co establecido polo
artigo 17 da LSG (homeadamente no seu apartado b.2), deben ser considerados como Solo Urbano
Non Consolidado (SUNC) atendendo tanto ds condicidns obxectivas determinantes da sua realidade
de feito como d&s novas condicidons de ordenacidén previstas na presente MP, que implican a
necesidade dun proceso de reforma interior.

10.2.2. Delimitacién dunha Area de Reparto en Solo Urbano Non Consolidado.

De conformidade co establecido polo artigo 52 LSG, delimitase unha nova Area de Reparto, coa
denominacién AR-4, que engloba a totalidade dos terreos clasificados como Solo Urbano Non
Consolidado incluidos dentro do dmbito da presente modificacion puntual. A delimitacion desta drea
de reparto AR-4 reflictese graficamente nos planos de ordenacién e afecta a unha superficie de
38.617 m2 dos que 9.591 m2 corresponden a dotaciéns publicas existentes e os 29.026 m2 restantes
corresponde a catro propiedades.

As determinaciéns urbanisticas para o desenvolvemento desta drea de reparto recédliense na
correspondente ficha urbanistica que se incorpora ¢ artigo 4.2.4 das normas urbanisticas do PXOM.

A ordenacién detallada deste dmbito de solo urbano non consolidado establécese directamente pola
modificacién puntual segundo o previsto no artigo 54 LSG. As condicidns da ordenacion establecida
pola modificacién puntual para o dmbito da AR-4 figuran resumidas nos cadros do anterior apartado
10.1.5.

10.3. MODIFICACIONS NORMATIVAS.

10.3.1. Ampliacién e adaptacién da regulacion dos usos dotacionais.

Modificase a regulaciéon da ordenanza 3 de equipamentos,do PXOM cunha dobre finalidade: por
unha banda procurar unha acaida regulacién segundo os distintos tipos e situaciéns dos
equipamentos publicos, e incorporar a regulacién dos equipamentos privados, que na redacciéon
actual non estdn contemplados.

Por outra, facer a necesaria adaptacién desta regulacién ao réxime dos equipamentos en solo rdstico
establecido pola LSG, co que a actual redaccion resulta incompatible.

10.3.2. Regulacion da edificacion para usos terciarios.

Modificase a ordenanza 4 de industria para introducir unha referencia expresa aos usos e actividades
terciarias tanto na sua denominacién como na consideraciéon dos usos predominantes, de acordo
cunha mdis actual e acaida conceptualizacion dos solos destinados ds actividades econdmicas ou
empresariais.
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10.4. PROTECCION DA ARQUITECTURA SINGULAR DO NUCLEO DE GOIAN.

Modificase o Catdlogo do PXOM coa incorporacion, a efectos da sua proteccién, de once
edificaciéns situadas no dmbito da MP ou na sUa contorna inmediata, que constitien elementos
importantes na configuracién da escena urbana do nucleo de Goidn. Entre elas sete edificaciéns
residenciais que constiten singulares exemplos de arquitectura indiana (casas de indianos),
caracteristica de parte da comarca do Baixo Mino (A Guarda, O Rosal e Tomino), e tres edificacion de
principios do século pasado realizadas cun estilo que enlaza coa tradicidn das casas indianas entre as
que se atopa a edificacion existente na praza, que a MP destina a equipamento publico, Igualmente
se incorpora ao catdlogo o edificio da praza de abastos, singular exemplo de arquitectura
racionalista, que constitUe un referente da imaxe urbana de Goidn.

10.5. CADROS COMPARATIVOS DA ORDENACION DA MODIFICACION PUNTUAL CO PXOM

O balance das superficies segundo a ordenacién proposta pola modificacion puntual en relacién coa
prevision do vixente PXOM resumese no seguinte cadro:

PXOM MP Var.
ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES 18.565 23.030 4.465 24,1%
S.X.ZVEL - ALAMEDA 18.060 13.653 -4.407
S.X.ZVEL - PRAZA 505 4.024 3.519
ZONAS VERDES LOCAIS 5.353 5.353
EQUIPAMENTOS PUBLICOS 14.199 13.833 -366 -2,6%
EDUCATIVO/CULTURAL 6.964 7.439 475
COLEXIO PUBLICO 5.220 4.097
MUSEO ANTONIO FDEZ. 514
CASA REITORAL 1.744 2.828
POLIDEPORTIVO 5.062 3.956 -1.106
AUDITORIO 2.173 2.328 155
EQ. SOCIAL (Casa catalogada) 110 110
SISTEMA VIARIO 10.882 13.688 2.806 25,8%
Superficie Sistema Viario 10.882 13.688
Ne de prazas Aparcamento Publico 12 212 200
SOLOS CON APROVEITAMENTOS LUCRATIVOS 25.313 18.408 -6.905 -27,3%
Solo Urbano Consolidado
RESIDENCIAL ORD1.A 7.398 3.318
EQ. PRIVADO ORD 3 2.754
RESIDENCIAL ORD 2.A 10.195
RESIDENCIAL ORD 2.C 7.360
INDUSTRIAL ORD 4 360
Areade Reparto AR-4
RESIDENCIAL ORD 1.B.1 1.899
RESIDENCIAL ORD 2.C 4.782
IND/TERCIARIO ORD 4 5.655
SUPERFICIE TOTAL 68.959 68.959

Como pode observarse a Modificacién proposta destina a dotacions publicas un total de 50.551 m2 (o
73,3% da superficie ordenada), o que constitie un considerable incremento (+6.905 m2, o que supdn
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un incremento do 15,8 %) das superficies destinadas a dotaciéns publicas en relacidén coa ordenacién
actualmente vixente segundo o PXOM. Incremento que se produce, obviamente, a costa dos solos
destinados a usos lucrativos (-6.905 m2).

Ainda que na ordenacién proposta diminUe a superficie destinadas polo PXOM a equipamentos (-549
m?2), esta diminucién vese amplamente compensada polo incremento das superficies destinadas aos
espazos libres e ao sistema viario (fundamentalmente polas superficies destinadas a aparcamento
publico).

No referido aos aproveitamentos lucrativos a comparativa resumese no seguinte cadro:

Superficie Uso Edificabilidade Ocupacion Tipoloxia Numero de
de solo caracteristico maxima maxima edificatoria vivendas
m? m? edif. m?
PXOM
Solo Urbano Consolidado
ORDENANZA 1.A 7.398 Residencial 19.342 7.398 Edif entre median. 119
ORDENANZA 2.A 10.195 Residencial 5.098 5.098 Edif unifillada 20
ORDENANZA 2.C 7.360 Residencial 5.152 5.152 Edif unif fileira 29
ORDENANZA 4 360 Industrial 540 180 Edillada
TOTAIS PXOM 25313 30.132 17.828 168
MODIFICACION PUNTUAL
Solo Urbano Consolidado
ORDENANZA 1.A 3.318 Residencial 10.611 3.071  Edif entre median. 75
ORDENANZA 3 - EQ PRIVADO 2.754 Dotac. Priv. 2.754 1.377 Blq. Abierto
Area de Reparto AR-4
ORDENANZA 1.B.2 1.899 Residencial 5.094 1.415 Blg. Apegado 47
ORDENANZA 2.C 4.782 Residencial 3.347 3.347 Edif unif fileira 15
ORDENANZA 4 5.655 Ind/Terciario 1.979 1.979 Edillada
TOTAIS MP 18.408 23.785 11.189 137
VARIACION -6.905 -6.347 -6.639 -31

Cadro comparativo das condicions de edificabilidade no PXOM e a Modificacién Puntual.

Como pode observarse a Modificacion proposta non supdn incremento algin nos pardmetros de
ocupacién do solo, de intensidade de edificacion nin de densidade residencial no conxunto do
dmbito en relacién coas previsions do vixente PXOM. Ao contrario, supdn unha diminucién xeral de
todos os pardmetros relacionados, mdis acusada no referido & ocupacidén mdxima do solo pola
edificacion que se reduce nun 37,2%.
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11. DETERMINACIONS DA MODIFICACION PUNTUAL PROXECTADA

11.1. AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL

O dmbito da presente Modificacion Puntual do PXOM é o referido & delimitacion descrita no apartado
6 da presente memoria e recollida graficamente sobre as cartografias a escalas 1:5000 e 1:2000 do
PXOM nos planos PI-01 e PI-02 da documentacién gréfica da MP.

A superficie afectada pola referida delimitacién é de 68.959 m2.

Dentro do dmbito da MP delimitanse unha drea de reparto en solo urbano non consolidado
denominada AR-4 cunha superficie de 38.617 m2.

Con independencia da modificaciéon das determinacidons urbanisticas que afectan singularmente ao
referido dmbito, a presente Modificacién Puntual, incorpora ademais ao seu contfido determinadas
modificaciéns da normativa urbanistica do PXOM cuxa aplicacion, unha vez entren en vigor,
afectardn a todo o municipio.

Igualmente, por medio da presente modificacién puntual do PXOM incorpdéranse ao Catdlogo de
edificios e elementos a conservar (Anexo n° 1 do PXOM) unha serie de edificaciéns, algunhas delas
situadas fora do dmbito delimitado, cos efectos que resultan de tal inclusion de acordo coa normativa
de aplicacion.

11.2. MODIFICACION DA ORDENACION NO AMBITO DA MP

A presente Modificacidén Puntual establece unha nova ordenacién urbanistica para o dmbito da
mesma que modifica a contida no vixente PXOM. A nova ordenacién queda plasmada nos
correspondentes planos de ordenacion:

e Plano Modificado de Clasificacion xeral do solo e categorias do solo rUstico (Serie 3) - Folla n®
20, aescalas E: 1:5.000 (en formato Al) e E:1:10.000 (en formato A3).

e Plano Modificado de Ordenaciéon do Solo Urbano, (Serie 1) - Folla n® 04. a escalas E: 1:1.000 (en
formato A1) e E:1:2.000 (en formato A3).

e Plano Modificado de Ordenacién do Solo Urbano, (Serie 1) - Folla n° 06. a escalas E: 1:1.000 (en
formato Al) e E:1:2.000 (en formato A3).

e Plano Modificado de Ordenaciéon do Solo Urbano, (Serie 1) - Folla n® 07. a escalas E: 1:1.000 (en
formato A1) e E:1:2.000 (en formato A3).

Os planos de ordenacion da MP, realizanse sobre a base cartogrdfica actualizada municipal e nos
mesmos formatos de representacion que os empregados pola Modificaciéon Puntual n°7 (aprobada
provisionalmente e pendente de aprobacién definitiva) pola que se actualizan as bases cartogrdficas
do PXOM de Tomino.
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A nova ordenacién no dmbito da MP supdn a modificacion segundo o expresado no apartado 10.1
desta memoria das determinacions do PXOM referidas a:

- & categorizacién do solo urbano, coa delimitacién do dmbito de solo urbano non
consolidado AR-4

- & delimitacion dos espazos destinados a espazos libres e zonas verdes
- & delimitacién dos espazos reservados para dotaciéns e equipamentos

- & cudlificacién dos terreos, mediante a zonificacidon e a asignacién das correspondentes
ordenanzas de aplicacién. Indicando asi mesmo a reserva de solo destinado a materializar a
porcentaxe da edificabilidade residencial que corresponde & vivenda protexida.

- ao trazado e caracteristicas da rede viaria publica, coa sinalizacion das correspondentes
alinacions.
Incorpdéranse ademais nos planos de ordenacion da MP  a delimitacién do dmbito da MP, asi como a

identificacién dos elementos incluidos no Catdlogo de edificios e elementos a conservar e delimitacion
do seu contorno de protecciéon

11.3. DETERMINACIONS DA MODIFICACION PUNTUAL PARA O AMBITO DE SOLO URBANO NON
CONSOLIDADO AR-4

11.3.1. Determinaciéns xerais de ordenacion.

A ordenacidon pormenorizada do dmbito de solo urbano non consolidado AR-4 establecese
directamente por medio da presente modificacion puntual de conformidade co previsto polo artigo
54 da LSG.

A tal efecto, a MP cudlifica os terreos incluidos no dmbito da mesma establecendo a correspondente
zonificaciéon que se remite d&s ordenanzas do PXOM vixente, por medio das cales se readliza a
asignacién detallada de usos pormenorizados, tipoloxias edificatorias e condicidéns de edificaciéon
correspondentes a cada zona. As ordenanzas do PXOM que resultan de aplicacién no dmbito da AR-4
son:

Ordenanza 1.8 de edificacién en blogque aberto no grao 2 (blogque apegado)
Ordenanza 2. de edificacion unifamiliar no grao C (illada, apegada ou en fileira)
Ordenanza 4. de edificacién industrial e terciaria.
Asi mesmo, se delimitan os espazos reservados para as dotaciéns publicas remitindose igualmente a

regulacion das mesmas ds correspondentes ordenanzas do PXOM.

11.3.2. Condiciéns de uso:

O uso global caracteristico do dmbito é o uso residencial, manténdose o previsto no PXOM.

Contémplase como uso global compatible o uso industrial e terciario (comercial e oficinas), coa
limitacién particular para este dmbito dos usos industriais ds seguintes categorias:
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Categoria 1¢ Grupos 1,2,3,5,6,7 € 8
Categoria 2° Grupos 1,2,3,5,6,7 € 8

De conformidade co establecido polo artigo 42.9 LSG deberd destinarse a vivenda suxeita a algin
réxime de proteccién publica o 30% da edificabilidade residencial prevista na ordenacion da drea de
reparto, debendo preverse a reserva de solo necesaria para a sia materializacién.

11.3.3. Condiciéns de equidistribucion:

Aproveitamento tipo: 0,4 metfros cadrados edificables do uso e tipoloxia caracteristica por
cada metro cadrado de solo da drea de reparto.

No cdiculo do aproveitamento tipo tivéronse en conta a superficie das dotacidns existentes no
interior do dmbito que a ordenacién mantén (9.591 m2).

Sistema de actuacidon: A xestion desta drea de reparto levarase a cabo polo sistema de
actuaciéon publico ou directo de COOPERACION.

11.3.4. Condicidns de desenvolvemento:

Para a execucidon da ordenacién detallada do dmbito de solo urbano non consolidado AR-4
establecese UN UNICO POLIGONO, coincidente coa drea de reparto.

11.3.5. Condiciéns de urbanizacidn. Estrutura viaria e servizos urbanos

O presente apartado ten como obxecto estimar as demandas de servizos que xerard a urbanizaciéon
do dmbito e proponer solucidns infraestruturais que atendan as devanditas demandas.

Trdtase de, a partir das redes existentes e da estimacién das novas demandas que xerard a
urbanizacién do dmbito da AR-4, resolver a axeitada conexién e, no seu caso, determinar a
necesidade de ampliacion ou reforzo de todas e cada unha das redes bdsicas de servizos urbanos.

O proxecto de urbanizacién do Poligono Unico delimitado definird, mediante proxectos especificos de
obra, estas conexidns, e terd en conta o conxunto das determinacidéns grdficas e escritas contidas no
presente documento, adaptando as solucions & orde cronoldéxica de execucidon das obras de
desenvolvemento. Asi mesmo, poderd proceder ao reaxuste e definicibn daqueles pardmetros de
servizos e infraestruturas que non afecten a determinacions de ordenacion, réxime de solo ou &
edificacion.

As cotas de rasante previstas para a rede viaria poderdn modificarse se as caracteristicas do
saneamento ou a concrecion mdis precisa do frazado viario no proxecto de urbanizacion requiriseno.

. Rede Viaria

Descricion da rede Proposta

A rede viaria proposta mantén a estrutura principal establecida no PXOM, que se completa coa
prevision da apertura dunha conexién viaria que comunica a Avda. do Regatino coa Praza Antonio
Ferndndez que permite dar continuidade as rias que conflien na praza evitando o paso de vehiculos
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por esta, que pasa a ser un espazo de dominio do pedn, ao tempo que serve de soporte urbanizador
para as novas edificaciéns residenciais en bloque previstas na ordenacion.

O trazado crebado deste novo viario configirase de xeito singular para servir de soporte a unha
superficie de aparcamento que se organiza ao seu redor, atendendo &s condicidns topogrdficas e aos
puntos de entrega dos traficos

Cada un dos tfreitos que configura esta conexion definese cunha seccién diferente en funcién da
organizacién das superficies de aparcadoiro asociadas, de xeito que a zona de rodadura en
determinados treitos, resdlvese de forma unitaria cun ancho de 4,50 m, permitindo a disposicion de
dous carris de 2,25 m de ancho, un por cada sentido de circulacién, e dUas bandas de aparcadoiros
en bateria en ambas beiras; mentres que noutros treitos sepdranse os carris de circulacion permitindo
organizar na zona central outras dUas bandas de aparcadoiros tamén en bateria. Neste Ultimo caso os
carris de circulacién mantefen en cada sentido a seccién de 4, 50 m para permitir a manobra dos
vehiculos. As bandas de aparcadoiros contan cunha seccién de 4,50 m, agds as zonas reservadas
para persoas con mobilidade reducida, nas que a dimensidon serd de 5 m. A seccién complétase
cunha beirarrta de 3,00 m na banda apegada & edificacion proposta, separada da banda de
aparcamento en determinados treitos por unha zona axardinada se seccidon variable que resolve
necesarios os axustes topogrdficos, tal e como se representa nos planos de ordenacion. A seccidn
proposta incorpora arborado entre as prazas de aparcamento para permitir a implantaciéon de
exemplares de porte que proporcionen sombra aos vehiculos sen invadir o espazo libre das beirarrdas.

As condiciéns de ordenacion do viario proposto recdllense no plano PO-AR-4-01: Estrutura viaria.
Alinaciéns e rasantes da ordenacion detallada da AR-4.

O proxecto de urbanizacién da AR-4 deberd incluir un estudo da capacidade de tréfico, que permita
analizar a repercusidon do desenvolvemento deste dmbito no entorno da estrada autondmica P0-552; e
analizar a viabilidade de acceso & estrada autondmica, incluindo o deseno detallado da sua tipoloxia,
de acordo a normativa vixente en materia de accesos.

= Rede de abastecemento de auga

Demandas e criterios de cdlculo

De acordo coa ordenacidén de solos residenciais, terciarios e dotacionais, e considerando as
recomendaciéns técnicas habituais e as determinaciéns contidas no apartado 4.5 da normativa do
PXOM ao respecto, adoptdronse as seguintes dotacions para o cdiculo de demandas:

uso DOTACION

Residencial 9,00 I/m% dia
Ind/Terciario 432 |/m’.dia
Dotacional 432 |/m’.dia
Rega de zonas axardinadas 4,00 I/mzcdl'a

Abastecemento de auga potable. Dotacidns consideradas.

A estimacioén da demanda da actuacién recdllese no cadro seguinte. A demanda, sen considerar a
rega, ascende a 88 m3/dia, sendo o caudal medio 1,01 I/s e o punta por volta dos 2,42 I/s.
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As augas para a rega das zonas axardinadas procederdn, sempre que exista caudal dispofibel, da
rede de abastecemento de auga.

Para calcular a demanda de auga de rega estimouse a superficie potencialmente regable e
considerando unha dotaciéon de 4 I/m2/dia. De acordo co cadro seguinte, a demanda total prevista
de auga para rega ascende a 17 m3/dia, considerando un periodo Util de rego de 8 horas tense un
caudal méximo na rede de 0,63 I/s.

Xa que logo, a demanda mdaxima de auga do sector, incluindo a rega, estaria por volta dos 105
m3/dia.

Agregando as demandas de cada unha das zonas que constitien o sector considerado, obtense
como demanda global de auga potable, a seguinte:

CALCULO DE DEMANDAS

AUGA POTABLE
Uso Superficie Edificab. Dotacion Caudal medio sen rega

[m?) [m’ ] [I/m?/dia] [m?/dia] /s
Residencial 6.681 8.441 9,00 76 0,88
Ind / Terciario 5.655 1.979 4,32 9 0,10
Dotacional 582 407 4,32 2 0,02
Espazos verdes 19.043 190 4,32 1 0,01
Libre privado 0 0 4,32 0 0,00
Viario/aparcamento 6.323
Viario Axardinado 333

TOTAL SIN REGA

Demanda global de auga potable.
Descricion da rede Proposta

Proponse unha rede mallada e sectorizada mediante vdlvulas de xeito que permita illar treitos e
manter o subministro no resto da rede no caso dunha eventual avaria nun punto.

As tubaxes serdn preferentemente de fundicién dictil de didmetro variable en funcidén dos caudais
circulantes por cada treito. A rede proposta estard formada por conducions de didmetro 100 mm ou
superior (principais ou estruturantes) acometendo sobre a redes existentes nas rias perimetrais.

Disporanse hidrantes normalizados de @ 100 mm a unha interdistancia mdxima de 200 m; irdn
localizados segundo planos, nas tfubaxes principais.

As tubaxes discorrerdn por viario pUblico cumprindo as separaciéns minimas co resto de servizos.

A rede de rega estenderase sobre a superficie verde prevista na ordenacién detallada, e sobre a
alinacién principal do viario, con obxecto de incorporar a rede sobre o arboredo previsto nas zonas de
aparcamento. As tubaxes secundarias da rede de rega serdn preferibelmente en PEAD, asi como os
sistemas de control e xestion do sistema de rega.
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Conexidn exterior

A conexion coa rede de distribucién de auga potable proponse sobre a rede perimetral existente na
Avda. de Brasil (PO-552), Avda. do Regatino e camino do Regatino. O proxecto de urbanizacion
avadliard as condicidns de reforzo que sexan necesarias para garantir o subministro.

= Rede de saneamento

= Saneamento Pluviais.

Demandas e criterios de cdlculo

O caudal de augas pluviais estimase a partir da formula:

Q=cxIxA
onde:
c = Coeficiente de escorrenta.
| = Intensidade de choiva.
A = Areavertente.

A intensidade de precipitaciéon considerada, é de 235 I/s por hectdrea. Os coeficientes de enxurrada
estimdronse de tendo en conta os valores considerados no punto 6 do apartado 5.4 da normativa do
PXOM en funcidén dos usos e os tratamentos previstos para cada parcela e da extensidon e
caracteristicas da rede de drenaxe e, xa que logo, das suas posibilidades de captar e canalizar as
augas de enxurrada.

CALCULO DE DEMANDAS

DRENAXE PLUVIAIS

e Superficie Edificab. Coeficiente Caudal
[m? [m?d escorrentia [m%/s] [I/s]
Residencial 6.681 8.441 0,70 0,09 94
Ind / Terciario 5.655 1.979 0,40 0,05 45
Dotacional 582 407 0,40 0,00 5
Espazos verdes 19.043 190 0,20 0,08 76
Libre privado 0 0 0,25 0,00 0
Viario/aparcamento 6.323 0 0,90 0,11 114
Viario Axardinado 333 0 0,10 0,00 1

Concas Exteriores 0
TOTAL 38.617 11.018 0,43 0,33 335
Aporte sen actuar 38.617 0,30 0,23 232

Demanda global de drenaxe de augas pluviais.

As achegas de augas de escorrenta procedentes de bacias exteriores ao dmbito son desprezdbeis por
contar co seu propio drenaxe.
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A achega actual da superficie total do dmbito estimase considerando unha precipitacién de 200
I/s‘Ha e un coeficiente de enxurrada medio de 0,3, en:

Q =0,23 m3/seg.

De acordo cos pardmetros reflectidos no apéndice de cdlculo e considerando un horizonte que
contempla a culminacion do desenvolvemento urbanistico planificado, tense que a urbanizacion do
dmbito xera un caudal de 0,33 m3/s. E dicir, a urbanizacién do dmbito implica un incremento bruto do
caudal de escorrenta de aproximadamente 0,10 m3/s sobre a achega actual. As aportaciéns
exteriores se consideran nulas por derivarse cara & traza da rede actualmente en servizo dos viarios
perimetrais.

Conexidn exterior

A conexién exterior realizase mediante a conexidn sobre a rede de saneamento existente na Avda. de
Brasil (PO-552) e Avda. do Regatiio, unha vez garantido polo proxecto de urbanizacion que dita rede
estd en servizo e non presenta problemas de asolagamento. De non atoparse rede separativa, a
conexion sobre a rede unitaria se resolverd mediante arquetdn sifénico rexistrable.

] Saneamento Residuais

Demandas e criterios de cdlculo

O caudal medio de augas residuais obtense en funcién da demanda de auga potable prevista
considerando que chega & rede de saneamento o 85% do cauddal, é dicir asumindo que o 15 % do
caudal se destina a usos consuntivos. Para obter o caudal punta de augas residuais considérase que
os vertidos se concentran en 8 horas. E dicir asimese un factor punta de 3.

Daqguela, tal e como reflicte a seguinte tdboa, o caudal medio de augas residuais ascende a 287
m3/dia, mentres que o caudal punta é de 2,60 I/s.

CALCULO DE DEMANDAS

SANEAMENTO RESIDUAIS

Superficie Edificabilidad ) Q_medio RES
uso 2. 2 Q_medio ABA 3,

[m?] [m” ] [m>/dia] [I/s]

Residencial 6.681 8.441 76 64,60 2,24
Ind / Terciario 5.655 1.979 9 7,65 0,27
Dotacional 582 407 2 1,70 0,06
Espazos verdes 19.043 190 1 0,85 0,03
Libre privado 0 0 0 0,00 0,00
Viario/aparcamento 6.323 0 0 0,00 0,00
Viario Axardinado 333 0 0 0,00 0,00
TOTAL 38.617 11.018 :1:3 74,80 2,60

Demanda global de saneamento de augas residuais.
Conexion exterior

A conexién exterior realizase mediante a conexién sobre a rede de saneamento perimetral existente
na Avda. de Braosil (PO-552), Avda. do Regatino e camino do Regatino unha vez garantido polo
proxecto de urbanizacién que dita rede estd en servizo e non presenta problemas de asolagamento.
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] Descricién da rede Proposta

O sistema de saneamento proposto dentro do sector da actuacion é separativo de cardcter
arborescente.

As redes de pluviais e residuais, prevense con frazados sensibelmente paralelos.
Para o desefo da rede proposta considerdronse os seguintes condicionantes:

- A altimetria actual dos terreos, os seus puntos baixos e linas de escorrenta natural.
- As bacias vertentes actuais

- A alfimetria modificada prevista para a urbanizacion

- Os adlinamentos de viais e espazos publicos previstos

- Adisposicion e frontes de parcelas

A captacion das augas de escorrenta superficial prevese mediante absorbedoiros que verten aos
ramais de pluviais a través de tubaxes de didmetro minimo @ 300 mm. Os absorbedoiros e embornais
disporanse en todos os puntos baixos, evitardn que a auga invada os cruzamentos de calzada e a sUa
separacién nunca serd superior a 50 m.

Na rede de colectores disporanse pozos de rexistro visitdbeis en cambios de direccion, de pendente
ou didmetro e nos puntos de acometida entre ramais. A distancia mdxima entre pozos en seccidns non
visitdbeis serd de 50 m. e o didmetro minimo 315 mm co gallo de facilitar a limpeza e mantemento da
rede.

O proxecto de urbanizacién, resolverd a drenaxe dos espazos libres de xeito que se evite a influencia
das augas de precipitacién sobre a rede viaria e sobre as parcelas lindeiras procurando, na medida
do posibel, a sua infilfracion no terreo.

O proxecto de urbanizacién deberd especificar os didmetros aportando cdlculos xustificativos.

Para o cdlculo da rede consideraranse as velocidades minimas co caudal medio e a capacidade dos
colectores e velocidades mdaximas co caudal punta.

=  Enerxia Eléctrica

Modificacién do servizo

A nivel de planeamento non se prevén actuacions destacables diferentes &s derivadas do
soterramento e integraciéon na nova rede de distribucion dos tendidos de media e baixa tension que
discorren polo dmbito.

Demandas e criterios de cdlculo

Para estimar as necesidades de potencia pdrtese das cargas minimas fixadas na Instrucién ITC-BT-10. A
carga total precisa para dar servizo ds futuras edificaciéns de natureza industrial, terciaria e
dotacional, prevese de acordo co establecido en devandita Instrucion e aplicando os coeficientes de
simultaneidade nela contemplados.

De acordo coa normativa contida no Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension, Instrucion ITC-BT-
10, considéranse os seguintes ratios de potencia instalada:
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uUso POTENCIA

Residencial 92 W/m%
Ind/Terciario 100  W/m?,
Dotacional 100  W/m?,

Enerxia eléctrica. Ratios de potencia instalada considerados.

Para viario, zonas axardinadas publicas asignase unha dotacion de 1 W/m2, igual que para os espazos
verdes. Cos datos do sector considerado, obtense como demanda global de enerxia eléctrica, a

seguinte:
ENERXIA ELETRICA
Uso Superfici: Edificzab. Ratio Potencia Pot BT Pot CT/MT Foef. Pot PLMT
[m7] [m®ed] [Kw] % [KVA]  Simult CT/BT [KVA]
Residencial 6.681 8.441 92,0 777 100% 777 0 0,4 345 293
Ind / Terciario 5.655 1.979 100,0 198 100% 198 0 0,6 132 112
Dotacional 582 407 100,0 41 100% 41 0 0,6 27 23
Espazos verdes 19.043 190 1,0 19 100% 19 0 1,0 21 18
Viario/aparcamento 6.323 1,0 6 100% 6 0 1,0
Viario Axardinado 333 1,0 0 100% 0 0 1,0

Demanda global de enerxia eléctrica.
Descricion da rede Proposta

Para a distribucién interior ao dmbito aplicase un coeficiente de simultaneidade de 0,4 en uso
residencial e de 0,6 na demanda para os usos industriais/terciarios e de equipamentos.

Para a rede de media tensién prevese condutor unipolar de aluminio de 3 (1x240) mm? de seccidn.
Estes cables tenen unha intensidade mdxima admisible de 415 A e supondo unha reducién por
guecemento de 0,8, resulta unha potencia méxima por circuito de:

Posc = /3 X15.000 x 415 x 0,8 X 0,9 = 7.763 KW
P = V/3 X15.000 x 415 x 0,8 =8.626 KVA

Obtense considerando un factor de potencia de 0,9 unha demanda de fransformacion de 2.153,5
KVA. Daguela, baixo estd hipdtese, prevese a colocacion de 4 centros de transformacién de 630 KVA,
que se localizardn préximos aos centros de gravidade de consumo.

Desde os centros de transformacion distribuirase a rede de baixa tension ata as parcelas e centro de
mando de alumeado publico.

A topoloxia da rede de enerxia eléctrica é funcién das condicidéns de subministro de enerxia eléctrica
a cada parcela e das caracteristicas dos matericis que se definan no proxecto especifico de
distribucion de enerxia eléctrica, asi como dos convenios que se asinen.

O proxecto de urbanizacién deberd conter determinaciéns efectivas respecto dos compromisos de
subministro da compania operadora.

Conexidn exterior
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A conexiéon exterior resolverase en funcidon dos convenios que se asinen coa compania distribuidora.
Co Unico fin de cdlculo, prevision e garantia de subministro, considérase a alimentacién desde os
circuitos que proceden da ST, segundo a traza actual da rede na zona, dinda que poderd variar en
funcién do seu grao de saturacion e esixir do reforzo do servizo.

=  Alumeado pUblico
Descricion da rede Proposta

A candlizacién eléctrica xeral serd subterrdnea e redlizarase con condutores aloxados en tubos de
polietileno corrugado colocados en gabias de acordo co Regulamento Electrotécnico de Baixa
Tensidn e coas instrucidns dos Servizos Técnicos municipais.

As acometidas a unidades luminosas en columnas realizaranse sen elementos de empalme, derivando
os condutos facendo entrada e saida directamente &s columnas a través da arqueta correspondente.

Os equipos que hai que utilizar en todos os casos deberdn ter a calidade suficiente para cumprir cos
requisitfos de durabilidade e mantemento que estableza o Concello de Tomifo, e deberdn
acomodarse esteticamente & zona na que se localicen (viario, zonas estanciais, zonas verdes, lugares
estratéxicos). A tipoloxia das luminarias, elementos e os materiais que empregar serdn os aprobados
polo Concello de Tomino. A iluminacion redlizarase con unidades luminosas de baixa contaminacion
luminica.

Conexion exterior

A conexion exterior realizase a fravés de centros de mando normalizados conectados aos
correspondentes centros de transformacién da rede de enerxia eléctrica.

= Rede de gas

Demandas e criterios de cdlculo

Considerando unha dotacién de 0,8 Nm3/h por cada 100 m? de solo neto destinado & edificacion, con
independencia do seu uso, a demanda de gas enerxético prevista para o dmbito da AR-4 ascende a
77 Nm3/h.

O factor de simultaneidade da rede, de acordo coa normativa da compania subministradora habitual
na zona, calcUlase en base ao nimero de clientes potenciais en cada un dos ramais. Depende da
topoloxia da rede e da parcelacién do sector. A nivel deste documento estimouse un coeficiente de
simultaneidade global de 0,88.

CALCULO DE DEMANDAS

GAS
Uso Superficiﬁ Ediﬁczab. Viveq . Cosef. Caudal
[m?] [m=ed Simult [Nm/h]

Residencial 6.681 8.441 84 1,00 0,80 67
Ind / Terciario 5.655 1.979 20 1,00 0,80 16
Dotacional 582 407 4 1,00 0,80 3
Espazos verdes 19.043 190
Viario/aparcament 6.323
Viario Axardinado 333

TOTAL 38.617 11.018 110 0,88 0,80 77
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Demanda global de gas.
Descricion da rede Proposta

A rede deberd estar ramificada discorrendo por espazos publicos, de acordo coas normas da
empresa subministradora.

Tomarase a acometida do punto que determine a compania distribuidora.
Conexién exterior

Tomarase a acometida da rede existente onde o determine a compania distribuidora. Para elo se fard
conxuntamente co resto de solos programados, tendo en conta o desenvolvemento da rede xa
existente no framado urbano de Goidn.

= Telefonia e Telecomunicacidns
Demandas e criterios de cdlculo

A rede de candlizacién de telecomunicacions proponse comuin para aqueles operadores que presten
servizo dentro do sector. Manteranse arquetas independentes para cada un dos operadores.

Para un horizonte que contempla a culminacién do desenvolvemento previsto, considerando os ratios
reflectidos no apéndice de cdlculo, obtense unha demanda mdxima de 178 linas tedricas. Aplicando
un coeficiente de simultaneidade de 0,5 a todos os usos e unha relacion de 1,4 entre linas reais e pares
tedricos, estimase unha demanda global aproximada de 300 pares de saida.

CALCULO DE DEMANDAS

TELECOMUNICACIONS

uso Superficif Edific?b. Dotacion LinAas teérica's Lifias reais  Pares tedricos Pat:es

[m?] (| [ud] Simult saida

Residencial 6.681 8.441 1 84 0,50 42 59 100

Ind / Terciario 5.655 1.979 1 20 0,50 10 14 100

Dotacional 582 407 1 0,50 2 3 100

Espazos verdes 19.043 190 1 0 0,50 0 0 0
Viario/aparcamento 6.323 0

Viario Axardinado 333 0 0 0,50 0 0 0

TOTAL 38.617 11.018 108 54,14025 76 300

Demanda global de telecomunicacions.
Descricion da rede Proposta

Enténdese por canalizacion de telecomunicacions a obra civil formada por condutos que, xunto coas
arquetas e rexistros que a seccionan a cada certa distancia, prevé no subsolo os espazos necesarios
para aloxar a rede portadora.

A rede de candadlizacién de telecomunicaciéns proxectada estd formada por unha rede principal que
une as cdmaras de rexistro e unha canalizacidn secundaria que deriva das arquetas e/ou armarios de
acometidas. Desde as arquetas dispostas nas canalizaciéns secundarias resdlvese a acometida do
servizo a cada unha das parcelas.

Atendendo & estimacion da demanda realizada prevese unha rede primaria que configure un anel de
distribucion principal conectado cos puntos de conexidn coa rede exterior existente. Sobre a rede
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principal disporanse os recintos ou nodos de telecomunicaciéns. Das cdmaras situadas neste anel
prevese que derive unha rede secundaria arborescente formada por prismas cun nUmero de tubos
decrecente.

Conexion exterior

Co Unico obxectivo de garantir a viabilidade de subministro, considérase a capacidade de subministro
dos operadores que actualmente prestan servizo na zona.

O promotor deberd establecer mediante convenio, o subministro do servizo a través do ou dos
operadores interesados, establecendo ditas obra a través do correspondente proxecto técnico, que
se incluird no proxecto de urbanizacion.

11.3.6. Ficha urbanistica da AR-4.

A efectos da sUa inclusién no apartado 4.2.4. “Areas de reparto en solo urbano” da normativa do
PXOM e en congruencia coa sud redaccidn, establecese a seguinte ficha resumo.

AREA DE REPARTO N° 4

Situacién: Goidn

Planeamento de desenvolvemento: directo polo Plan Xeral segundo resulta da MP n°8

Superficie: 38.617 m2

Ordenanzas de aplicacién: 1.8.2, 2.C e 4, segundo se recolle nos planos de ordenacion

Altura maxima: B+ 2

Aproveitamento tipo: 0,4 m2/m2

Sistema de actuacién: Cooperacion

Cesidns: as indicadas nos planos de ordenaciéon

Condiciéns particulares para o desenvolvemento do dmbito:

Serdn de aplicacién as determinaciéns contidas no apartado 11.3 da memoria da MP n° 8 do PXOM.
A zona de Ordenanza 4 non poderd superar unha edificabilidade méxima de 1.979 m2 de teito edif.

Os accesos A estrada autondmica deberdn cumprir o especificado na normativa vixente en materia
de accesos.

11.4.  MODIFICACION DA NORMATIVA DO PXOM

11.4.1. Modificacién da Ordenanza 3 de equipamentos.

Modificase a regulacion da ordenanza 3 de equipamentos, do PXOM, recollida no apartado 4.2.3
“Normas reguladoras do solo urbano” das Normas urbanisticas do PXOM, que na actualidade ten a
seguinte redaccion:

“ORDENANZA N°3
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DENOMINACION: Equipamentos

AMBITO e CARACTERISTICAS: O seu dmbito delimitase nos planos de ordenacion. Poden ser dos
sequintes tipos: deportivo, docente, administrativo, sociocultural, relixioso, sanitario e servizos técnicos.
EDIFICABILIDADE MAXIMA :

En solo urbano: 0,7 m2/m2

En solo rustico: 0,5 m2/m2

PARCELA MINIMA :

En solo urbano: non se determina

En solo rustico:  a unidade minima de cultivo

RECUAMENTOS:

En solo rustico:

Frontal: o que estableza a lexislacion sectorial segundo o tipo de via.

Laterais e fondo: 3 metros o apegado no caso de existir parede medianeira e con acordo co lindeiro.

En solo urbano:

Frontal: na alifiacion o recuado un minimo de 2 metros.

Laterais e fondo: 3 metros o apegado no caso de existir parede medianeira e con acordo co lindeiro.
ALTURA DA EDIFICACION: 9 metros. Poderd superar esta altura xustificando a necesidade de que o
equipamento en cuestion asi o requira.

Numero mdximo de plantas: 3 (B+2)

USOS: admitense exclusivamente os usos propios do equipamento concreto de que se trate, excluindo
expresamente o uso residencial que soamente terd cabida nos casos en que sexa necesario dispofier
dunha vivenda para os vixilantes do equipamento de que se trate.

CONDICIONS ESPECIAIS:

Dada a gran diversidade de situacions que poden presentarse, considerase fixa a edificabilidade sinalada
en cada caso, pudendo adaptar o numero de plantas e a altura da edificacion en funcion das
caracteristicas especiais do equipamento e previa xustificacion da conveniencia do cambio.

No caso de que a edificabilidade fixada non sexa suficiente para levar a cabo un equipamento concreto,
poderase adscribir ao mesmo outra parcela dentro do municipio que serd destinada e tratada como
espazo libre de uso publico. Esta parcela en ningun caso poderd ser maior que o 50% da parcela na que

se vaia a levar a cabo a edificacion.”

Proponse unha nova redaccién na procura dunha regulacidén mais acaida aos tipos e situaciéns dos
equipamentos publicos, e que, asi mesmo contemple a regulacion dos equipamentos privados, que
na actualidade carecen de regulacion, facilitando, en todo caso, unha maior flexibilidade nas
condicidns correspondentes cos equipamentos publicos. Por oufra parte resulta necesaria a
adaptacién ao réxime dos equipamentos en solo ristico establecido pola LSG, co que a actual
redaccioén resulta incompatible. Proponse, xa que logo a seguinte redaccioén:
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ORDENANZA N°3
DENOMINACION: Equipamentos

AMBITO E CARACTERISTICAS: Os equipamento poden ser dos sequintes tipos:
o Por razdn do uso especifico :
Asistencial, deportivo, docente, administrativo, sociocultural, relixioso, sanitario e servizos
técnicos.

° Por razon da sua titularidade :

Publicos: identificanse nos planos de ordenacion coa grafia do correspondente tramado e o
indicativo do uso especifico correspondente.

Privados: figuran recollidos nos planos de ordenacion co indicativo “DOT.PRIV” e a
correspondente delimitacion da zona de ordenanza 3.

O dmbito de aplicacion da presente ordenanza delimitase nos planos de ordenacion, ben cos tramados
correspondentes aos equipamentos publicos, ben coa delimitacion da correspondente zona de
ordenanza.

Os equipamentos publicos poden atoparse incluidos dentro do dmbito de aplicacion doutra ordenanza de
edificacion, en cuxo caso regularanse polas condicions especificas da correspondente ordenanza, agds no
referido ds condicions de uso, que serdn as establecidas na presente. Nos demais casos serdn de
aplicacion as seguintes condicions:

PARCELA MINIMA :
. No caso de equipamentos publicos, non se establece.

o No caso de dotacions privadas: 500 m2.

EDIFICABILIDADE MAXIMA :
° 0,7 m2/m2

No caso de equipamentos de titularidade publica, cando a edificabilidade fixada non fora suficiente para
levar a cabo un determinado equipamento, poderase adscribir ao mesmo outra parcela dentro do
municipio que serd destinada e tratada como espazo libre de uso publico. A edificabilidade resultante
non poderd en ningun caso supofier un incremento maior que o 50% do correspondente d parcela na que
se vai a levar a cabo a edificacion. Neste caso deberd garantirse a acaida integracion do equipamento
mediante a realizacion do correspondente estudo de impacto e integracion paisaxistica.

RECUAMENTOS:
- Frontal: na alifiacion o recuado un minimo de 2 metros.
- Laterais e fondo: 3 metros o apegado no caso de existir parede medianeira, con acordo coa
propiedade lindeira.

ALTURA DA EDIFICACION:
. 9 metros. Poderase superar esta altura xustificando a necesidade de que o equipamento en
cuestion asi o requira.
. Numero mdximo de plantas: 3 (B+2)
No caso dos equipamentos publicos, dada a gran diversidade de situacions que poden presentarse,
poderd, en funcion das caracteristicas especiais do equipamento e previa xustificacion da conveniencia
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do cambio, adaptarse o numero de plantas e a altura da edificacion, mantendo en todo caso a
edificabilidade que lle corresponda. Neste caso deberd garantirse a acaida integracion do equipamento
mediante a realizacion do correspondente estudo de impacto e integracion paisaxistica.

Usos:
. Equipamentos publicos:
Admitense exclusivamente os usos dotacionais especificos establecidos no PXOM. No entanto, o
concello poderd acordar o cambio de uso dotacional por outro uso dotacional publico distinto
nas condicions e procedemento establecidos no artigo 42.5 da LSG.
. Dotacidns privadas:

- Usos permitidos:
- Asistencial, deportivo, docente, administrativo, sociocultural, relixioso, sanitario e
servizos técnicos.
- Hoteleiro
- Garaxe-aparcadoiro: Categoria 22 Grados 1y 2
- Usos tolerados:
- Comercial: ata un 15% da superficie edificable, vinculado ao uso principal.
- Oficinas: ata un 15% da superficie edificable, vinculado ao uso principal.
- Usos prohibidos:
- Todos os demais.
Tanto no caso dos equipamentos publicos como das dotacions privadas admitese o uso de vivenda
exclusivamente para os vixiantes do equipamento do que se trate, nos casos en que resulte xustificado.

EQUIPAMENTOS EN SOLO RUSTICO:

Os equipamentos e dotacions publicas e privadas en solo rustico, estardn ao disposto para esta clase de
solo pola lexislacion urbanistica, requirindo, de conformidade co establecido polo artigo 36.4 da
aprobacion dun plan especial de infraestruturas e dotacions.

11.4.2. Modificacién da Ordenanza 4 de edificacién industrial.

Modificase a regulacién da ordenanza 4 de edificacién industrial, do PXOM, recollida no apartado
4.2.3 "Normas reguladoras do solo urbano” das Normas urbanisticas do PXOM. O alcance da
modificaciéon que se pretende introducir é parcial, afectando exclusivamente & denominacién da
ordenanza e & redaccién do apartado referido ao dmbito e caracteristicas da mesma, coa finalidade
infroducir unha referencia expresa aos usos e actividades terciarias tanto na sua denominacién como
na consideracion dos usos predominantes, de acordo cunha mdis actual e acaida conceptualizacién
dos solos destinados &s actividades econdmicas ou empresariais.

A actual redaccién, que se pretende modificar, é a seguinte:

“DENOMINACION: Edificacion industrial
AMBITO e CARACTERISTICAS:  Corresponde ¢ edificacion que alberga preferentemente aquelas

actividades industriais que de acordo co Regulamento de Actividades Molestas, Insalubres,Nocivas y
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Perigosas poden situarse en zonas proximas a zonas de vivenda e equipamento. O uso predominante é o

de industria.”
A redaccion modificada seria a que segue:

DENOMINACION: Edificacion industrial e terciaria

AMBITO y CARACTERISTICAS: Corresponde a edificacion destinada d realizacion de actividades
economicas primarias, secundarias e terciarias. Os usos predominantes son os industriais, loxisticos ou
comerciais que, segundo a autorizacion ou declaracion ambiental que proceda de acordo coa normativa

de aplicacion, podan situarse en zonas proximas a zonas residenciais ou de equipamentos.

O resto da ordenanza manteria inalterada a actual redacciéon.

11.4.3. Modificacién do apartado 4.2.4 das Normas urbanisticas do PXOM .

Modificase a redaccién do apartado 4.2.4 “Areas de reparto en solo urbano™ das Normas urbanisticas
do PXOM para introducir a referencia & drea de reparto en solo urbano non consolidado AR-4. Esta
modificacion resulta obrigada derivada da delimitacion pola presente Modificaciéon Puntual dun
dmbito de solo urbano non consolidado e da correspondente drea de reparto.

O alcance da modificaciéon pretendida limitase a infroducir as correspondentes determinaciéns da
drea de reparto, tal e como se recollen no anterior apartado 11.3.6 desta memoria, e &
correspondente correccidon da concordancia de nimero de dreas de reparto que figura no primeiro
pardgrafo do referido apartado 4.2.4 da normativa do PXOM (catro, no canto de tres dreas de
reparto).

11.5.  MODIFICACION DO CATALOGO DE EDIFICIOS E ELEMENTOS A CONSERVAR (ANEXO N° 1 DAS
NORMAS URBANISTICAS DO PXOM)

Modificase o o Anexo n° 1 das Normas urbanisticas do PXOM que conten o Catdlogo de Edificios e
Elementos a Conservar coa incorporacion, a efectos da sta proteccion, de once edificacions situadas
no dmbito da MP ou na sUua contorna inmediata, que constiten elementos importantes na
configuracién da escena urbana do ndcleo de Goidn.

As edificacions que se incorporan ao catdlogo por medio desta modificacion puntual do PXOM son as

gue seguen:

CLAVE DENOMINACION LOCALIZACION CLASE ELEMENTO  TIPOLOXIA
AC 001 Mercado de Abastos Avda.Orddnez n® , Goidin Arquitectura Civil

AC 002 Casa de Secundino Troncoso Avda.Orddénez n° 7, Goidn Arquitectura Civil

AC 003 Casa de Omar Troncoso Avda.Orddnez n° 29, Goidn Arquitectura Civil

AC 004 Casa de Pio Troncoso Avda.Orddnez n° 25, Goidn Arquitectura Civil

AC 005 Casa de Juan Troncoso Avda.Ordénez n° 2, Goidin Arquitectura Civil

AC 006 Casa no n°1 Av. Orddiez Avda.Orddnez n° 1, Goidin Arquitectura Civil

AC 007 Casa na Praza de Goidn Pza. A.Ferndndez, n° 6, Goidn Arquitectura Civil

AC 008 Casas xemelgas Pza. A. Fdez, n°® 2-3 , Goidn Arquitectura Civil
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AC 009 Casa de Troncoso Avda.do Brasil n® 32, Goidn Arquitectura Civil
AC 010 Casa de Lorenzo Avda.do Brasil n° 39, Goidn Arquitectura Civil
AC 011 Casa de M. Gonzdlez Avda.do Brasil n® 26, Goidin Arquitectura Civil

A incorporacion destas edificaciéns ao Catdlogo de Edificios e Elementos a conservar supdn a
alteracién do listado de elementos do catdlogo no apartado correspondente & arquitectura civil, ao
qgue se engaden os novos elementos, e a incorporacion das fichas individuais dos elementos
catalogados que se recollen no Anexo n® 2 da presente MP, redactadas de conformidade co
establecido na LSG nas que se identifica e describe o elemento e o réxime de proteccién
individualizada, a identificacion dos elementos que merecen ser obxecto de conservacion, as
actuaciéns permitidas e se delimitan os correspondentes contornos de proteccion aos efectos da
aplicacion do disposto ao respecto na Lei do Patrimonio Cultural de Gallicia.
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12.  CUMPRIMENTO DA LEXISLACION URBANISTICA VIXENTE

12.1.  XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA LEI 2/2016 (LSG)

A disposicién transitoria segunda da Lei 2/2016 (LSG), determina a necesidade de que a Modificacion
Puntual proposta se adapte plenamente a ela, observando o cumprimento dos limites de sostibilidade
do artigo 41 e as reservas de solo para dotaciéns do artigo 42.

Asi mesmo, xustificase que a MP cumpre o establecido no artigo 83 respecto & alteracién do
planeamento e modificacions dos plans.

12.1.1. Artigo 41. Limites de sustentabilidade: Superficie edificable maxima.

O artigo 41 da LSG establece:

“1. En solo urbano non consolidado de uso residencial ou hoteleiro no que sexan necesarios procesos
de urbanizacion, o planeamento non poderd conter determinacions das que resulte unha superficie

edificable total superior aos sequintes limites:

¢) En municipios con poboacion igual ou superior a 5.000 habitantes e inferior a 20.000 habitantes, e
en municipios considerados nodos para o equilibrio do territorio nas Directrices de ordenacion do

territorio: 0,85 metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo.”

As superficies de referencia para o cdlculo do cumprimento do limite de sustentabilidade no dmbito
do solo urbano non consolidado AR-4 recdllense no seguinte cadro resumo.

A superficie mdxima edificable considerada € a que resulta da ordenacion detallada establecida pola
Modificaciéon Puntual no dmbito AR-4 segundo resulta da aplicacidn dos pardmetros mdAximos
establecidos nas correspondentes ordenanzas zonais aplicables.

AREA DE REPARTO AR-4

SUP. DOTACIONES EXISTENTES que se mantefien 9.591
ALAMEDA 6.232
COLEXIO 1.356
POLIDEPORTIVO 1.085
VIARIO 918

SUPERFICIE COMPUTABLE a efectos do art. 41 LSG e célculo do A.TIPO 29.026 m’

SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 10421 m?
ORDENANZA 1.B.2 5.094
ORDENANZA 2.C 3.347
ORDENANZA 4 1.979

Xa que logo, a MP cumpre folgadamente co establecido no artigo 41 da LSG.
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12.1.2. Artigo 42. Reservas de solo para dotacidns

O artigo 42.2 da LSG establece:

“2. Con independencia dos sistemas xerais, o plan que contefia a ordenacion detallada establecerd no

solo urbano non consolidado e no solo urbanizable as reservas minimas de solo para os seguintes

sistemas locais, ao servizo do poligono ou sector:

a)

b)

c)

d)

Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, dreas de lecer, expansion e

recreo da poboacion:

—  En dmbitos de uso residencial ou hoteleiro: 18 metros cadrados de solo por cada 100 metros
cadrados edificables e como minimo o 10 % da superficie total do ambito.

Sistema de equipamentos publicos destinados d prestacion de servizos sanitarios, asistenciais,

docentes, culturais, deportivos e outros que sexan necesarios:

—  En dmbitos de uso residencial ou hoteleiro: 10 metros cadrados de solo por cada 100 metros
cadrados edificables.

Prazas de aparcadoiros de vehiculos: unha praza de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados
edificables, das que, como minimo, a cuarta parte debe ser de dominio publico.

Para arborado:

—  En dmbitos de uso residencial ou hoteleiro: a plantacion ou conservacion dunha drbore por
cada 100 metros cadrados edificables.

As condicions de ordenacion establecidas pola presente MP para é dmbito de solo urbano non
consolidado AR-4 garanten o cumprimento dos pardmetros esixidos polo artigo 42 LSG, tal como
queda xustificado no seguinte cadro resumo:

ESIXENCIA LEI 2/2016 LSG MODIFICACION PUNTUAL PXOM
SUPERFICIES
SUPERFICIE DELIMITADA 38.617
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA 10.421
SIST. DE ESPAZOS LIBRES PUBLICOS (art. 42.2a ) 3.858 m2 4.778 m2 CUMPRE
mayor valor :
18 m2/100 m2 edif = 1.876 m2 PARQUE CONT. ALAMEDA 4.778 m2

10% sup.delim = 3.862 m2

SIST. DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS (art. 42.2.b) 1.042 m2 1.157 m2 CUMPRE

10 m2/100 m2 edif= 1.042 m2 AMPLIACION COLEXIO PUBLICO 582 m2
XARDIN AVDA REGATINO (*) 575 m2
PRAZAS DE APARCADOIRO (art. 42.2.c) 26 prazas 175 prazas| CUMPRE
TOTALES 1 praza/100 m2 edif = 104 prazas 292 prazas
ORD 1.B.2 :1praza /80 m2; 64 prazas
ORD 2.C :1praza /100 m2; 33 prazas
ORD4  :1praza /100 m2; 20 prazas
DE DOMINIO PUBLICO 1/4 das prazas totais = 26 prazas APARCADOIROS PUBLICOS 175 prazas
ARBORADO (art. 42.2.d) 104 arb. >200 arb. CUMPRE
1 4rbore /100 m2 edif = 104 arb. > 200 arb.
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(*) A efectos da xustificacién do cumprimento das reservas minimas de solo para dotaciéns publicas,
considérase a zona verde & carén da Avda. do Regatino como un equipamento publico en virtude da
posibilidade establecida polo artigo 42.5, e toda vez que as necesidades de equipamentos publicos
estdn sobradamente cubertas no nicleo urbano de Goidn.

As reservas de solo para dotacidons urbanisticas establecidas na MP localizanse nos lugares mais
axeitados para satisfacer as necesidades da poboacién, de cara a asegurar a sua accesibilidade
universal, funcionalidade e integracion na estrutura urbanistica, tal como esixe o apartado 3 do
referido artigo 42 LSG.

12.1.3. Reservas de solo para vivendas sometidas a algin réxime de proteccidn publica.

O artigo 42.9 da LSG establece:

“9. Os plans xerais deberdn prever unhas reservas de solo para a vivenda suxeita a algun réxime de
proteccion publica que, como minimo, comprenderdn os terreos necesarios para realizar o 30 % da
edificabilidade residencial prevista pola ordenacion urbanistica no solo urbanizable e no solo urbano
non consolidado regulado no artigo 17.b).1. Esta proporcion serd do 10 % no suposto do solo urbano
non consolidado regulado no artigo 17.b).2. ....”

A modificacién puntual establece a reserva dunha parcela de 309 m2 do solo cudlificado coa
ordenanza 1.B.2, destinada a vivenda protexida, na que materializar a edificabilidade de 845 m2 que
corresponde ao 10% do aproveitamento residencial total da drea de reparto conforme establece o
artigo 42.9 LSG para os solos urbanos non consolidados regulados no artigo 17.b).2 da mesma lei. A
edificabilidade restante da referida parcela poderd ser destinada a usos non residenciais, en planta
baixa, admitidos pola ordenanza de aplicacion.

ESIXENCIA LEI 2/2016 LSG MODIFICACION PUNTUAL PXOM
SUPERFICIE DELIMITADA 38.617 m2c
SUPERFICIE EDIFICABLE DE USO RESIDENCIAL 8.441 m2c
ORD1B.2 : 5.094 m2c
ORD2.C : 3.347 m2c
EDIFICABILIDAD VIVENDA PROTEXIDA (art.42.9 ) 844 m2 845 m2 CUMPRE
10% sup.resid.ambito = 844 m2 10% sup.resid.ambito = 845 m2

Esta parcela aparece recollida graficamente nos planos de ordenacion 1:1.000 e 1:2.000 coa
indicacién “VPA".

12.1.4. Artigo 43. Normas de calidade ambiental e paisaxistica

O artigo 43.1 LSG establece que o planeamento urbanistico garantird as condiciéns de habitabilidade,
salubridade e funcionalidade das vivendas e usos residenciais, respectando as condicidns minimas que
se fixen regulamentariamente, prohibindo expresamente o uso residencial en sofos e semisotos. A
disposicion regulamentaria que regula ditas condiciéns de habitabilidade e o Decreto 29/2010 de 4 de
marzo polo que se aproban as Normas de habitabilidade de vivendas de Galicia (NHV), cuxo
cumprimento xustificase mdis adiante.
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O apartado 2 do artigo 43 LSG establece que o planeamento urbanistico procurard unha razoable e
equiliorada articulacion de usos, actividades e tipoloxias edificatorias compatibles. Esa articulacién de
usos ven sendo, precisamente unha das finalidades da presente MP, que infroduce neste dmbito usos
destinados ds actividades econdmicas e dotacionais compatibles co contorno residencial.

O apartado 3 do mesmo artigo 43 establece que o planeamento que estableza a ordenaciéon
detallada terd en conta as previsidbns necesarias para evitar barreiras arquitectdnicas e urbanisticas, de
maneira que as persoas con mobilidade reducida vexan facilitado ao méximo o acceso directo aos
espazos publicos e &s edificacidns publicas e privadas, de acordo coa normativa vixente sobre
accesibilidade e supresion de barreiras arquitectdnicas. As determinacions da ordenacion detallada
axustanse a esta esixencia dando cumprimento & normativa de accesibilidade, como expresamente
se xustifica mdis adiante.

O apartado 4 esixe que a altura mdxima das edificaciéns se fixe polo planeamento en proporcion ds
dimensiéns das vias e dos espazos libres, de modo que queden garantidas as mellores condicidns
posibles de asollamento e ventilacién natural das vivendas. A ordenacion detallada establecida pola
MP remitese no referido &s condiciéns da edificacion ds vixentes ordenanzas do PXOM, das que non se
alteran as condicidns referidas a altura da edificacion. En todo caso as edificacions previstas na MP
cumpren folgadamente os estdndares de asollamento esixibles.

Por Ultimo, o apartado 5 do artigo 43 prevé a posibilidade de que planeamento poda prohibir os
tendidos aéreos e prever o soterramento dos existentes, establecendo que, en todo caso, as redes de
servizos dos novos desenvolvementos residenciais e terciarios deberdn soterrarse. As condicidns de
urbanizacion da AR-4 establecen a esixencia de soterramento das novas redes de servizos, e respecto
dos tendidos aéreos existentes remite aos correspondentes proxectos de urbanizacién a valoracién da
procedencia e condicidéns do seu soterramento.

12.1.5. Artigo 83. Modificaciéns dos plans

O artigo 83.1 da LSG establece que calquera modificacion do planeamento urbanistico deberd
fundamentarse en razéns de interese publico debidamente xustificadas. Tal € o caso da presente
modificacion puntual, cuxos obxectivos, como xa se fen xusfificado no apartado 3.1 da presente
memoria, motivan dabondo a presente modificacion puntual do PXOM en razdns de interese publico
(mellora substancial da ordenacién urbanistica vixente, mellora da articulacién dos espazos libres
publicos, incorporacion de usos e dotacions necesarias, proteccion do patrimonio cultural, resolucidon
de problemas de circulacién, ...)

12.2. CUMPRIMENTO DAS NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS DE GALICIA (NHV)

Segundo dispdén o apartado 1 do artigo 4° do Decreto 29/2010 de 4 de marzo polo que se aproban as
Normas de habitabilidade de vivendas de Galicia (NHV), para os efectos previstos no artigo 48.1 da
LOUG (hoxe no art.43.1 LSG) os instrumentos de ordenacién urbanistica conterédn unha memoria
xustificativa da sua adecuacién ds devanditas normas., ...), e a tal efecto reddctase o presente
apartado.
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Ambito de aplicacién para a Modificacién Puntual do PXOM

O apartado 2 do mesmo arfigo 4° establece:

“O planeamento que determine a nova ordenacion detallada de solos nos cales se prevexa o uso
residencial deberd establecer as condicions que deben cumprir as vivendas para ter a condicion de

vivenda exterior, e adoptar as medidas necesarias para garantir o axeitado asolamento das vivendas.

Nestes solos, para que unha vivenda tefia a condicion de vivenda exterior, deberd garantirse que
determinadas estancias das vivendas tefien iluminacion e ventilacion directa a través de espazos
exteriores de calidade, publicos ou privados, que deberdn ser recollidos como tales no planeamento. O
planeamento deberd establecer as caracteristicas e dimensions destes espazos e deberase xustificar

como minimo:

a) Que a configuracion e dimensions do espazo garde unha axeitada relaciéon coa altura das

edificacions que o conforman.

b) Que se respecten unhas distancias minimas de luces rectas, que establecerd o planeamento, en

funcion das alturas das edificacions enfrontadas.

¢) Que se garanta a continuidade espacial e de desefio dos ditos espazos ainda que o seu

desenvolvemento sexa realizado por propietarios diferentes.

d) Que as dimensions destes espazos non resulten inferiores ds exixibles segundo o punto .A.1.1 do

anexo | a este decreto para os solos sen planeamento.

Ademais, polo menos a estancia maior e outra estancia, cando a vivenda conte con mdis de unha,
deberdn ter iluminacion e ventilacion directa a través dos citados espazos exteriores de calidade. O
planeamento poderd establecer a posibilidade de que o resto das estancias das vivendas, ou algunha
delas, poida ter iluminacion e ventilacion a través de patios de parcela cuxas caracteristicas e dimensions
virdn reguladas no planeamento e que, como minimo, deberdn respectar as determinacions establecidas

no anexo | deste decreto para os patios de parcela.

Pola sUa parte o apartado 3 do mesmo artigo 4 NHV establece:

“Nos solos con planeamento que contemple a ordenacion detallada aprobada con anterioridade d
entrada en vigor destas normas, as condiciones de vivenda exterior seran las reguladas por dito

planeamento de acordo co disposto no apartado I.A.1. das normas NHV-2010.

Nestes solos, a modificacion do planeamento que implique a variacion da ordenacion detallada
conlevard a necesidade de establecer as condicions de vivenda exterior de acordo co disposto no punto 2
de este artigo. Ditas condicions poderdn, se asi estimase oportuno, coincidir coas establecidas no

planeamento que se modifica.”

En primeiro lugar cémpre facer unha interpretacion a respecto da aplicacion deste artigo (no mesmo
sentido da feita no seu dia pola MP n° 6 do PXOM) na ordenacién prevista pola MP, tendo en conta
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que nesta MP non se redacta unha normativa especifica, sendn que se rexerd integramente pola do
PXOM vixente, pois da redaccion do artigo 4.2 das NHV, que basea a sua aplicacién na existencia ou
non de ordenacién detallada, derivanse algunhas posibles interpretaciéns que cumpre aclarar no
presente documento. E a tal efecto, para establecer como se aplicardn as condicions das NHV que
diferencian entre zonas con ou sen ordenacién detallada aprobada con anterioridade &s NHV (dada
a gran diferenza existente entre ambas interpretacions nalgins aspectos) entenderase a necesidade
da aplicaciéon das primeiras (zonas con ordenacion detallada) nas zonas que se mantenan nesa
condicidn na presente MP (solo urbano consolidado), e no resto do dmbito (solo urbano non
consolidado ainda non executadas) aplicaranse as condicidn que as NHV establecen para as zonas
sen ordenacion detallada aprobada.

Dado que nesta MP non se redacta unha normativa especifica (cando menos no referido aos usos
residenciais), non se estima pertinente establecer condicidns especificas ou pardmetros dimensionais e
citas concretas & necesidade de aplicacién das NHV en todas as vivendas, segundo o xa citado
réxime de aplicacién, aclaratorio e complementario do que xa recollen as propias NHV. Pensamos que
é suficiente citar a obriga de aplicacién desa normativa e non é preciso estender moito mdis o
presente apartado xustificativo.

En todo caso, cumpre salientar que a ordenacidon da edificacion prevista na Modificacion,
establecese por medio da remision ds vixentes ordenanzas da edificacion do PXOM, nomeadamente
ds ordenanzas 1.B.2 de edificacién residencial colectiva en bloque apegado e a ordenanza 2.C de
edificacion unifamiliar en fileira, definindo no primeiro dos casos as alinaciéns da edificacion e as
dimensidns dos fondos edificables, que se establecen de conformidade coa norma xeral do PXOM en
14 m., e as separaciéns a lindeiros exteriores que garanten o cumprimento das minimas esixidas no
PXOM, o cal, xunto coas dimensiéns e orientaciéon dos espazos libres, garante que as vivendas tefan
iluminacién e ventilacién directa a través de espazos exteriores pUblicos de calidade, e unha axeitada
exposicién ao sol das mesmas.

A Modificacién proposta non altera as condicidns de aplicacién das referidas ordenanzas e da
regulacién das condiciéns de habitabilidade das vivendas contidas na normativa urbanistica do
vixente PXOM de Tomino entre elas a regulacién da condicidén de vivenda exterior.

12.3. CUMPRIMENTO DA LEI EN MATERIA DE ACCESIBILIDADE

12.3.1. Cumprimento das condiciéns béasicas de accesibilidade da Orden VIV/561/2010

A Orde VIV/561/2010 é o documento técnico que desenvolve o mandato contido na disposicion final
cuarta do Real Decreto 505/2007, do 20 de akbril, polo que se aprobaron as condicidns bdsicas de
accesibilidade e non discriminacién das persoas con mobilidade reducida para o acceso e ufilizaciéon
dos espazos publicos urbanizados e edificacions.

As condiciéns de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacidon de espazos publicos
urbanizados aplicanse &s dreas de uso peonil, dreas de estanza, elementos urbanos e itinerarios peonis
comprendidos en espazos publicos urbanizados. Ditas condicidns, establecen unha serie de
caracteristicas de deseno, construcion, mantemento e xestion que deben cumprir os devanditos
espazos publicos urbanizados.

72

Cod. Validacion: 76K4AM7GKE2MLLET6DLZTSERS | Correccion: http://tomino.sedelectronica.gal/
Documento asinado electronicamente desde a plataforma xestiona esPublico | Paxina 74 a 288



MODIFICACION PUNTUAL N2 8 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL RELATIVA A RECONFIGURACION DE
ESPAZOS PUBLICOS E USOS NO NUCLEO URBANO DE GOIAN, CONCELLO DE TOMINO

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA. TOMO I. MEMORIAS

A continuacion relacidnanse os pardmetros que son de aplicacion como esixencia de desefio na fase
de planeamento, remitindose ao cumprimento do resto das condicidns establecidas na Orde por
parte do proxecto de urbanizacidén que desenvolva a ordenacién detallada:

PRV

= Art 5. Condicidns xerais do itinerario peonil accesible.

A ordenacion proposta establece itinerarios peonis accesibles, tanto para o acceso ds edificacions
propostas como aos espazos libres publicos, xa sexan dreas de frdnsito ou estanciais. Ditos trazados
viarios responden & necesaria articulaciéon da ordenacion proposta coa frama urbana xa consolidada
no entorno inmediato.

Toddolos itinerarios accesibles cumpren as seguintes condiciéns:

- Discorren de xeito lindante ou adxacente & lina de fachada ou elemento horizontal que
materialice fisicamente o limite edificado a nivel do solo.

- PosUen una anchura libre de paso de 2,00 m, maior de 1,80 m.
- Entodo su desenvolvemento posuird unha altura libre de paso non inferior a 2,20 m.
- A pendente méxima lonxitudinal non supera o 6%.

O resto de condiciéns serdn de obrigado cumprimento para o proxecto de urbanizacién.

= A 6. Condicidns xerais das dreas de estanza.

Todas as instalacidns, actividades e servizos disponibles, de tipo fixo ou eventual, que poidan
desenvolverse nas dreas de estanza da ordenacién proposta, tefen capacidade para estar
conectadas mediante, polo menos, un itinerario peonil accesible e garantir o seu uso e lecer de xeito
autébnomo e seguro por parte de todas as persoas, incluidas as usuarias de axudas técnicas ou
produtos de apoio.

O resto de condiciéns serdn de obrigado cumprimento para o proxecto de urbanizacion.

= Art. 7. Parques e xardins.

Todas as instalaciéns, actividades e servizos disponibles que se poidan realizar nos parques e xardins da
ordenacién proposta, tefen capacidade para estar conectadas entre si e cos accesos mediante,
polo menos, un ifinerario peonil accesible.

O resto de condicidns serdn de obrigado cumprimento para o proxecto de urbanizacién.

= Artl 35. Prazas de aparcadoiro reservadas para persoas con mobilidade reducida.

CUmprese coa reserva minima de una praza de aparcadoiro cada corenta prazas o fraccion,
independentemente das prazas destinadas a residencia o lugares de traballo: Previsidon de prazas de
aparcadoiro na ordenaciéon detallada da AR-4 € de 175 prazas: 175 / 40 = 5 prazas. A reserva de
prazas adaptadas para persoas con mobilidade reducida na ordenacion detallada é de 7 prazas.

Estas prazas situaranse na zona central de actividade, préximas aos espazos dotacionais, e nos puntos
de cruzamento entre os itinerarios peonis accesibles e os itinerarios vehiculares, garantindo o acceso
dende a zona de transferencia ata o itinerario peonil accesible de forma auténoma e segura.

73

Cod. Validacion: 76K4AM7GKE2MLLET6DLZTSERS | Correccion: http://tomino.sedelectronica.gal/
Documento asinado electronicamente desde a plataforma xestiona esPublico | Paxina 75 a 288



MODIFICACION PUNTUAL N2 8 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL RELATIVA A RECONFIGURACION DE
ESPAZOS PUBLICOS E USOS NO NUCLEO URBANO DE GOIAN, CONCELLO DE TOMINO

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA. TOMO I. MEMORIAS

As prazas adaptadas previstas na Modificacidn proposta, tefien unha dimensién de 500 m de
lonxitude x 2,50 m de ancho e ademais as dispostas en bateria dispofien dunha zona de aproximacion
e transferencia lateral dunha lonxitude igual & da praza e un ancho minimo de 1,50 m., e as dispostas
en lina contan coa respectiva zona de aproximacion e transferencia posterior de 1,50 m.

ConclUese entdn que a ordenaciéon proposta CUMPRE coas condicidns de accesibilidade esixidas.

12.3.2. Cumprimento da Lei de Accesibilidade e Supresion de Barreiras Arquitecténicas na
Comunidade Auténoma de Galicia

A Lei 8/97, e o Decreto 35/2000 polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucion

da Lei de accesibilidade e supresidn de barreiras arquitecténicas, esixen que os instrumentos

urbanisticos fagan constar expresamente na sua Memoria o seu cumprimento, sinalando as

determinaciéns normativas de aplicacion e as solucidns adoptadas para darlles cumprimento.

En canto &s Barreiras Arquitectdnicas Urbanisticas (BAUR) a ter en conta, regulanse no Titulo Il de
dmbolos dous textos normativos, distinguindose no Regulamento de Accesibilidade o tratamento dos
espazos publicos existentes (art. 13), dos de nova creacion.

O artigo 13.b do Regulamento de Accesibilidade indica que, cando por dificultades orogrdficas ou
ruas preexistentes non sexa posible a creaciéon dun itinerario adaptado, desefarase como minimo un
itinerario practicable que permita o desprazamento de persoas con mobilidade reducida, sen prexuizo
de que progresivamente se establezan as regras para converter os espazos do dmbito en adaptados.

Igualmente, no que se refire a itinerarios peonis para os que o custo de execucidn como adaptados
sexa superior en mdis dun 50% & custo como non adaptados, o Regulamento de Accesibilidade
permite a exencién, efectuando unha proposta alternativa, que requirird, previamente & aprobacién
do instrumento urbanistico, o informe favorable do Consello Autondmico para a promocién da
Accesibilidade e a Supresidon de Barreiras (art. 16 do Regulamento).

No caso concreto do presente dmbito, presenta unhas particularidades topogrdficas con pendentes
en xeral suaves, pero con zonas de pendentes acusadas. A ordenacién viaria addptase ao mdximo
posible & topografia existente, sendo todas as pendentes do mesmo de percorrido accesible.

] Accesibilidade do viario de nova creacion

A totalidade dos viais propostos cumpren as condicions de itinerarios adaptados, ds efectos da lei de
accesibilidade, non superando a pendente mdxima do 10% segundo o disposto nas condicidns de
itinerarios adaptados segundo a Base 1.1 do Cddigo de Accesibilidade.

No tocante & largura minima de paso libre de obstdculos para os itinerarios peonis, en todo o dmbito
proposto establécese en 2,00 m libre de obstdculos, cumprindo asi o artigo 16° do Regulamento de
Accesibilidade sobre ltinerarios para trdnsito de pedns xa que resultan acordes coas condiciéns
establecidas na Base 1.1 do Cédigo de Accesibilidade.

= Accesibilidade de parques, xardins e demais espazos libres de uso publico

Todos os parques, xardins, e espazos libres previstos disponen da posibilidade de deseno de itinerarios
adaptados, de acordo co artigo 18 do Regulamento de accesibilidade.
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Tédolos espazos de reserva para espazos libres e zonas verdes teien posibiidade de accesos
adaptados dende o viario previsto, e itinerarios transversais adaptados.

PRV

] Outras condicions de accesibilidade

En xeral estarase & disposto na Lei 8/97 e Decreto 35/2000 en todo o relativo a prazas de
aparcadoiros, elementos de urbanizacidn, caracteristicas do mobiliario, obras e sinalizacion;
debéndose concretar e definir no Proxecto, ou Proxectos de urbanizacién que desenvolvan a
ordenaciéon detallada establecida por esta MP.

Nas zonas destinadas a aparcadoiros puUblicos, no proxecto de urbanizacién reservaranse, con
cardcter permanente e proximo dos accesos de pedns, prazas debidamente sinaladas para vehiculos
acreditados que transporten persoas en situacién de mobilidade reducida. A Modificacién
proxectada establece unha proposta de localizacién de ditas prazas.

Esta Modificacién proposta cumpre coa reserva minima de prazas adaptadas disposta na Base 1.3 do
Cddigo de Accesibilidade (Decreto 35/2000)

12.4. CUMPRIMENTO DO REAL DECRETO 1367/200,7, DE 19 DE OUTUBRO, POLO QUE SE DESENVOLVE

A LEI 37/2003, DE 17 DE NOVEMBRO, DO RUIDO
Para dar cumprimento ao establecido no artigo 5.2 do Decreto 106/2015, do 9 de xullo, sobre
contaminacién acustica de Galicia € no RD 1367/2007, do 19 de outubro, pola que se desenvolve a lei
do ruido, esta MP do PXOM, inclie de forma explicita a delimitacién da zonificacién acuUstica
correspondente ao dmbito da mesma.

Para delimitar as dreas acusticas existentes no dmbito da MP, tivéronse en conta os criterios e
directrices establecidos nos apartados 1, 2 e 3 do Anexo V do RD 1367/2007. Os usos asociados ds
dreas acuUsticas existentes no dmbito da MP, corresponden a:

- Area acUstica de tipo a) Sectores de uso residencial :

Incluese dentro desta drea a superficie destinada a uso residencial e as dreas destinadas a
espazos libres e zonas verdes, tanto privadas como de dominio e uso publico, cunha superficie
de 54.398 m2.

- Area acUstica de tipo d) Sectores de uso terciario non recreativo ou de espectdculos

Incliese dentro desta drea a superficie destinada a actividades comerciais e de oficinas,
espazos destinados a la hostaleria, aloxamento, restauracion e outros, parques tecnoldxicos
con exclusion das actividades masivamente produtivas, cunha superficie de 5.655 m2.

- Area acUstica de tipo e) Sectores del territorio con predominio de solo de uso sanitario,
docente y cultural que requira de especial proteccién contra la contaminacién acustica.

Incluese dentro desta drea a superficie destinada a equipamento docente, de 4.096 m2.

- Area acUstica de tipo f) Sectores del teritorio afectados a sistemas xerais de infraestruturas de
fransporte.
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InclUese dentro desta drea a superficie correspondente & estrada autondmica PO-552, de
4810 m2.

O Plano de Zonificacion AcuUstica, achégase como Anexo 2 cod listaxe das coordenadas UTM de
todos os vértices, en cumprimento do disposto no artigo 5.4 do RD 1367/2007.

12.5.  XUSTIFICACION DA ADECUACION DA MODIFICACION PUNTUAL AOS INSTRUMENTOS DE
ORDENACION TERRITORIAL

Reflictese neste apartado, a coordinacién da Modificacién Puntual cos instrumentos de planificacién
autondmicos vixentes que poden afectar ao planeamento, coa sUa xerarquia e incidencia dos
mMmesmos.

12.5.1. Adecuacion da MP ds Directrices de Ordenacién do Territorio de Galicia (DOT)

Os plans de ordenacion urbanistica estdn vinculados xerarquicamente ds determinaciéns das DOT e &s
demais instrumentos establecidos pola Lei 10/1995, de ordenacion do territorio de Gdlicia, e deberdn
redactarse en coherencia con todos eles, sendo precisamente a verificacidon desta coherencia un dos
aspectos substantivos da competencia da administracién autondmica na aprobacién definitiva do
planeamento xeral municipal.

Pola sua parte, o artigo 10.2.5 das DOT establece que as sUas determinacidns serdn de aplicacién a
todos os instrumentos de planeamento urbanistico.

As Directrices de Ordenacién do Territorio (DOT), tefien como finalidade precisar a definicién dun
modelo territorial para Galicia, establecendo as pautas espaciais de asentamento das actividades.
Este modelo territorial se configura sobre a base dun sistema xerarquizado de asentamentos articulado
polas redes de infraestruturas e equipamentos. No cumio deste sistema de asentamentos sitGanse as
Areas urbanas, que estdn formadas por asociacién voluntaria dos municipios inmediatos ds sete
principais cidades galegas que as centralizan e no seu conxunto conforman o sistema de cidades de
Galicia.

Dentro deste sistema de asentamentos o concello de Tomifio intégrase funcionalmente na Area
Urbana de Vigo, ainda que na actudlidade non forma parte dos catorce concellos que integran
xuridicamente a Area Metropolitana de Vigo, constituida pola Lei 4/2012 do 12 de abril da Area
Meftropolitana de Vigo. As DOT non reconecen tampouco o cardcter de nodo territorial ao concello
de Tomino.

Os criterios, obxectivos e orientaciéns formuladas pola presente MP, segundo se expuxeron na presente
memoria, son plenamente congruentes co modelo territorial e os criterios contidos nas DOT, asi como
coas determinacions, tanto excluintes como orientativas, establecidos nas mesmas, que configuran o
seu contido normativo.

A xustificacién mais polo miudo desta adecuacién recollese no seguinte cadro en relaciéon coas
determinaciéns que resultan de aplicacion na presente MP das NSP.

76

Cod. Validacion: 76K4AM7GKE2MLLET6DLZTSERY | Correccion: http://tomino.sedelectronica.gal/
Documento asinado electronicamente desde a plataforma xestiona esPublico | Paxina 78 a 288
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. ., ] 0z 2 . a > -y . >
Determinacions das DOT que resultan de aplicacion & MP Contidos e determinaciéns da MP en relacion coas determinacions das DOT
Determinaciéns excluintes de cualquera outro criterio, ubicacion, uso ou desefio territorial ou urbanistico.
Determinacions orientativas propostas que contefian as DOT que as Administraciésn competentes deben concretar nos correspondentes instrumentos de ordenacion territorial, de planificacién sectorial, ou de planeamento urbanistico .
1 Obxectivos xerais e estrutura basica do modelo territorial.
14 Os instrumentos de ordenacion territorial, os restantes da planificacion sectorial, asi como os instrumentos de planeamento urbanistico, deberan xustificar a stia coherencia e conformidade coas
: determinacions e criterios establecidos polas Directrices de ordenacion do territorio, incorporando unha valoracion da correspondencia dos seus contidos con respecto ao disposto nas DOT.
2 El sistema de asentamientos.
Determinaciones para los nicleos principales de los restantes ayuntamientos y parroquias rurales
241 Constituyen nucleos principales de los restantes ayuntamientos y de las parroquias rurales aquéllos en donde se ubique la capitalidad municipal, asi como aquellos otros que
24 o comparativamente desempefian una mayor centralidad socioeconémica en su entorno.
2.4.2 Se procurara que se concentren en los ntcleos principales de los municipios las dotaciones basicas de tipo administrativo, docente, sanitario, cultural y demés servicios de caracter locg
3 Desenvolvemento e ordenacién dos asentamientos, das areas empresariais e das actividades produtivas.
Determinaciéns para o desenvolvemento e ordenacién dos asentamentos.
311 Se potenciaran los nodos o nucleos de referencia de los diferentes niveles.
312 Solo podran tener la consideracién de ambitos aptos para el desarrollo urbano aquellos suelos que retinan los requisitos de necesidad e idoneidad y que sean clasificados como suelo
o urbano o urbanizable.
Los instrumentos de ordenacion territorial y el planeamiento urbanistico:
a) No podran contener previsiones de crecimientos residenciales desvinculados de los asentamientos preexistentes o que se desarrollen mediante aquellas areas de recualificacion
identificadas
b) Deberan garantizar la accesibilidad y movilidad, prestando especial atencién a formulas de transporte sostenible
3.1 c) La ubicacién de centros atractores de desplazamientos considerara su articulacion con dichas férmulas de transporte sostenible.
d) Priorizaran la compactacion frente a la expansion sobre terrenos en estado natural, mediante operaciones de rehabilitacion, reforma y consolidacion. Se evitaran los crecimientos a Io
largo de las vias de comunicacion
3.1.5 e) Estableceran medidas tendentes a la incorporacién de usos deficitarios (distintos del residencial) y a la mezcla de usos complementarios, evitando ordenaciones monofuncionales y
segregaciones econémicas y sociales
f) Se incluira la perspectiva del metabolismo urbano en sus analisis de partida
g) Deberan contener los analisis y la planificacion precisa para evaluar la garantia de reservas de agua suficiente y viabilidad de la captacion, tratamiento y distribucién del agua potable]
de la recogida del agua residual y su depuracion, reutilizacién o vertido a medio receptor de forma sostenible.
h) Incluirén un apartado de andlisis, caracterizacion y diagndstico de las principales actividades socioeconémicas del ayuntamiento, en términos tanto de ocupacién del territorio como d
ocupacion de la poblacién activa
4 As infraestruturas e os vectores ambientais do modelo territorial.
Determinaciones relativas a las carreteras
4.1 414 Toda actuacion sobre la red de carreteras incorporara medidas de mejora de la seguridad vial y las necesarias para asegurar la integraciéon ambiental y paisajistica y la proteccion del
o patrimonio cultural, prestando especial atencion a los niveles de ruido.
Determinaciones relativas a las infraestructuras de telecomunicaciones.
4.6 . . . . . . . . . . .
4.6.3 En toda planificacién de obras de urbanizacién se preveran los espacios y sistemas necesarios para la implantacion de redes de telecomunicaciones
—
Determinaciones relativas a las infraestructuras de generacién y abastecimiento energético. —
—
I
4.7 4.7.2 El planeamiento urbanistico y territorial deberan contemplar las infraestructuras para el abastecimiento tanto eléctrico como gasista, en su caso. — b
]
Pt . . B s - - E—
4.7.4 En los nuevos desarrollos urbanisticos los tendidos y redes de instalaciones energéticas seran subterraneos. —
—
Determinaciones relativas al ciclo integral del agua. —
]
—
4.8 489 No se podran ejecutar nuevos desarrollos residenciales, industriales o comerciales, dotaciones o explotaciones agroforestales o mineras si no esta previamenu—
= abastecimiento de agua y el saneamiento de aguas residuales y la gestién de las aguas pluviales conforme a criterios de sostenibilidad y a la planificacion hid —
9 O Patrimonio cultural
r—
9.2 As Administraciéns fomentaran a preservacién do patrimonio cultural mediante medidas de proteccién e de acciéns para a sua restauracion, rehabilitacion e conservacion. e
—
03 Calquera actuacion sobre o territorio debe atender & stia compatibilidade cos bens do patrimonio cultural que se vexan afectados, o que require a stia identificacion, o recor d—— L2 O ;5
: caracteristicas e das suas relacions co territorio e a andlise das posibilidades de integralos como un elemento mais da actuacion. —— G
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13. INTEGRACION DAS DETERMINACIONS DO IAE

Con data 02/06/2016 o Secretario Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental ditou, de conformidade
coa proposta formulada pola Xefa do Servizo de Avaliacibn Ambiental de Plans e Programas,
resolucion pola que se formula o Informe Ambiental Estratéxico da Modificacion Puntual pola que se
resolve non someter ao procedemento de avaliacién ambiental estratéxica ordinaria a Modificacion
puntual n° 8 do Plan xeral de ordenacion municipal do Concello de Tomifo relativa & reconfiguracion
de espazos puUblicos e usos no nucleo urbano de Goidn, toda vez que conclie que non cabe esperar
que se produzan efectos ambientais significativos derivados da mesma.

Non obstante, para evitar ou minimizar posibles efectos ambientais adversos a referida resoluciéon
establece a necesidade de integrar no planeamento unha serie de determinacions recollidas na
proposta de resolucion como resultado da andlise realizada polo Servizo de Avaliacién Ambiental de
Plans e Programas segundo os criterios do anexo V da Lei 21/2013 e das respostas recibidas das
distintas administraciéns durante o periodo de consultas, nomeadamente:

Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo
- Direccion Xeral do Patrimonio Cultural

Instituto de Estudos do Territorio

Direcciéon Xeral de Pesca Acuicultura e Innovacion Tecnoldxica.

A continuaciéon reprodidcense as determinaciéns a integrar na Modificacion Puntual que establece
referida (en letra cursiva), seguidas da xustificacién da forma en que as mesmas se integran no
presente documento:

“ Deberd xustificarse a idoneidade da ordenacion proposta en canto as alifiacions previstas na Praza de
Galan, asi como a redelimitacion da Alameda e dos equipamentos educativos, atendendo ao sinalado
pola Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo. Ademais, deberdn terse en canta o resto

de consideracions recollidas no seu informe.”

A respecto da idoneidade da ordenacién proposta en canto ds alinaciéns previstas na Praza de
Goidn, esta queda expresamente xustificada nos apartados 10.1 e 9.1 da memoria da MP. De xeito
resumido, a modificacién a das alinaciéns respecto das previstas no PXOM vixente —que desfigurarian
este espazo tradicional cambiando por completo a sUa escala- enténdese necesaria para:

- Unha correcta articulacion deste espazo publico, integrando no mesmo espazos hoxe
de cardcter residual (como o patio das antigas escolas) e aos distintos equipamentos
que o circundan.

- A conservacién da edificacion tradicional existente (casa indiana, que pasa a
integrarse no catdlogo do PXOM) que a MP pretende converter nunha dotacién
publica. As alinaciéns do PXOM vixente suporian & desaparicion desta edificacién que
€ un elemento importante na configuracion da imaxe deste espazo.

- A ampliacién do espazo publico sen que este perda a sua escala, moduldndose en
tres dmbitos integrados que contriblen & sUa articulacion co resto dos espazos
publicos circundantes (Alameda, Avda. Orddnez, Igrexario...)
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Por outra banda, non existe alifacion da Praza do pintor Antonio Ferndndez que a separe do resto dos
espazos libres publicos, como se indica que se refire a SXU. Este comentario pode deberse a un erro na
representaciéon grdfica que se corrixe no presente documento

Nas imaxes que seguen pode, en todo caso, apreciarse a comparativa entre as alinacions previstas no
PXOM e a MP para este dmbito, que, ao nos xuizo, serven de seu como xustificacién grafica da
idoneidade da solucién adoptada no referido ds mesmas.

Alifacions da Praza de Goidn. PXOM vixente Alifacions da Praza de Goidn. MP n° 8

A respecto da idoneidade da ordenacién proposta en canto & redelimitacién da Alameda e dos
equipamentos educativos, atdépanse igualmente xustificadas de forma expresa nos apartados 10.1 e
9.1 da memoria da MP.

Cumpre sinalar, en todo caso, que as zonas arboradas que se incorporan na AR-4, corresponden a
terreos aos que o PXOM vixente cudlifica como solos lucrativos coa ordenanza de edificacion
unifamiliar en fileira. E dicir permite a sta transformaciéon a través dunha mera licenza. O interese de
conservar estas zona arboradas, xunto cos restantes obxectivos formulados pola MP que se plasman
na nova ordenacién do dmbito, levan & necesaria reconsideracion, a luz do disposto no artigo 17 da
LSG, da categoria de solo urbano que corresponde a estes terreos e, en consecuencia, incorpdranse &
AR-4.  Na ordenacion detallada que establece a MP para a AR-4, as zonas de arboredo,
nomeadamente a situada ao leste do dmbito, intégranse na ordenacién dunha zona verde que da
continuidade & Alameda polo leste conectdndoa dende a Avda do Regatiino, hoxe desconectada
da Alameda, igual que sucede co Auditorio e o Pavillén deportivo malia lindar con aquela.

Respecto das restantes consideraciéns recollidas no informe da Secretaria Xeral de Ordenacién do
Territorio e Urbanismo de 27.05.2016, cumpre indicar que estdn referidas a determinacions que
corresponderian ao documento propio da modificacidon puntual, cando estdn feitas sobre o
documento do Borrador de planeamento para a AAE, cuxos confidos non son, obviamente, os da
propia MP. O presente documento, redactado de conformidade co establecido na LSG a respecto
das determinacions e contido propio da MP, incorpora o requirido ao respecto no informe da SXU.
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“ As fichas que establezan a ordenacion detallada do solo urbano non consolidados (AR-4 e AR-5)
deberan incorporar as medidas necesarias para contribuir @ Integracion paisaxistica da nova ordenacion
(en coherencia co artigo 68.1 da LSG), favorecendo unha transicion harmdnica das edificacions cos
espazos libres e os elementos do patrimonio cultural da contorna. No caso da AR-5, a volumetria e
tipoloxias construtivas que se establezan, deberd contribuir a minimizar os posibles impactos visuais
sobre a cunca visual da igrexa de Goidn. Asi mesmo, na configuracion das zonas verdes, promoverase a

conservacion das masas arboradas de interese e o uso de especies autdctonas.”

Cumpre indicar ao respecto do sinalado neste punto da proposta de |AE que no presente documento
para tramitaciéon da MP o solo urbano non consolidado intégrase na delimitacién dunha Unica drea de
reparto (AR-4) no canto das duas delimitadas no borrador da MP, polo que as referencias fanse &
mesma. Por outra banda, a MP incorpora xa a ordenacion detallada de dito dmbito de solo urbano
non consolidado, definindo, xa que logo, as tipoloxias e as condicidns volumétricas da edificacién,
polo que en primeira instancia e, sen prexuizo das consideracidons que se deban facer na
correspondente ficha de planeamento, correspéndelle & presente modificacién puntual xustificar a
integracion paisaxistica da nova ordenacion.

No que se refire ao contorno da igrexa de San Cristovo, a ordenacién detallada proposta na MP prevé
a redlizaciéon dunha edificacion residencial colectiva en bloque de baixo e duas plantas apegado &
medianeira da edificacion existente &s costas da igrexa. Con esta edificacién preténdese completar
cuarteirdn de edificaciéns existente proporcionando unha nova fachada urbana cara s novos
espazos publicos proxectados que proporcione un axeitado remate ao que hoxe son traseiras de
edificaciéns. Con independencia das condicions de integracién das edificacidons que se recollen na
ficha da AR-4, a modificacidon puntual incorpora no ANEXO 4 un estudo da incidencia desta
edificacién na cunca visual da igrexa parroquial de San Cristovo, no que se conclie que a incidencia
resulta moi limitada, afectando unicamente a visidn da igrexa nun minimo treito da Avda. do Regatifio,
dende a que a visidn estaria xa condicionada polo arboredo.

“ Deberdn integrarse as observacions sinaladas pola Direccion Xeral do Patrimonio Cultural respecto ¢
incorporacion doutros elementos no Catdlogo, d modificacion das alifiacions das edificacions protexidas e

ds condicions de intervencion sobre os elementos patrimoniais.”

A relacién de edificaciéns a incluir no Catdlogo do PXOM recollida no documento de borrador da MP
obxecto de informe pola DXP, que recollia a proposta de catalogaciéon de sete edificaciéns, ampliase
incorporando catro edificaciéns residenciais mdis, unha dentro do propio dmbito e tres na contorna,
incluidas, estas Ultimas, no libro “Casas de indianos”, non existindo outros elementos que como
resultado do estudo do dmbito da MP deban, a xuizo dos redactores ser incluidas no catdlogo do
PXOM, que, sen prexuizo de compartir a opinidén que sobre o mesmo verte o informe, cumpre lembrar
foi no seu dia informado favorablemente pola DXP. Nesta mesma lina, cumpre dicir que, tamén sen
prexuizo de compartir o referido no informe ao respecto da deficiente regulacion da proteccién do
patrimonio cultural que contén a normativa do PXOM de Tomifo, a revision da dita normativa queda
fora do alcance da presente modificacidon puntual, que a este respecto limitase a incorporar co
catdlogo do PXOM unha serie de elementos que a dia de hoxe carecen de proteccién algunha.
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A revision xeral da normativa de proteccion do patrimonio cultural do concello de Tomino, e do seu
catdlogo, cuxa necesidade compartimos, deberd ser obxecto no seu caso da correspondente
modificacién ou revision do PXOM, o que, en tfodo excede do alcance da presente.

Respecto das fichas individuadlizadas dos elementos protexidos, incorpéranse, elaboradas de
conformidade co disposto na LSG e na LPCG, no ANEXO 2 da MP. Nas mesmas incorpdrase o plano de
delimitacion dos contornos de proteccidon dos elementos catalogados. Igualmente os elementos
catalogados identificanse, cos seus contornos de proteccidén nos planos de ordenacion.

“ Deberan adoptarse as medidas necesarias para contribuir a unha mobilidade eficiente que garanta a
accesibilidade da poboacion aos novos usos e equipamentos previstos, en especial ao equipamento

comercial, promovendo o uso de modos de transporte alternativos ao vehiculo privado.”

O presente documento para tramitacién da MP concreta na ordenacion detallada as medidas
enunciadas no documento de borrador de planeamento informado en relacién procura dunha
mobilidade eficiente que garanta a accesibilidade da poboacién a este centro de actividade de
referencia que pretende ser este dmbito do ndcleo urbano de Goidn e aos equipamentos existentes e
previstos, que facilite o uso de modos de transporte alternativos ao vehiculo privado, o que ademais
de constituir un obxectivo esencial da modificacion puntual do PXOM, constite un obxectivo
estratéxico do Concello de Tomifo.

“Incluirase a zonificacion acustica do admbito, segundo esixe o artigo 5.2 do Decreto 10612015, do 9 de
xullo, sobre contaminacidn acustica de Galicia, en coherencia co disposto no Real Decreto 1367/2007, do
19 de outubro, pola que se desenvolve a lei do ruido. Deberdn adoptarse as medidas necesarias para
lograr a compatibilidade do novo uso terciario previsto cos usos residenciais existentes, a efectos de

calidade acustica entre as distintas dreas acusticas.”

Incorpdérase no ANEXO 3 da memoria da MP o plano de zonificaciéon acustica. No apartado 12.4 da
memoria xustificanse os criterios adoptados para a sua elaboraciéon de conformidade co disposto no
RD 1367/2007.
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14. INTEGRACION DAS DETERMINACIONS DOS INFORMES SECTORIALIS.

Como consta no apartado de antecedentes de framitacion da presente memoria, o Concello de
Tomino solicitou, ben directamente ou ben a través da Direccién Xeral de Ordenacién do Territorio e
Urbanismo, de conformidade co establecido no artigo 60 da LSG, a emisidén dos preceptivos informes
sectoriais.

Segundo consta no Informe emitido o 23.02.2017 pola DXOTU, como resultado do trdmite previsto no
artigo 60.7 da LSG foron emitidos no prazo legal establecido os seguintes informes sectoriais:

ORGANISMO INFORME SOLICITADO DATA EMISION
Axencia Galega de Infraestruturas artigo 23.2 Lei 8/2013

Conselleria de Infraestruturas e Vivenda Estradas de Galicia 27.12.2016
Instituto de Estudos do Territorio artigo 7.2 Lei 7/2008

Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio Proteccion da Paisaxe de Galicia 24.01.2017
Augas de Galicia artigo 39 Lei 9/2010

Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio Augas de Galicia 13.02.2015
Direccion Xeral de Ordenacion Forestal. artigo 66 Lei 7/2012

Conselleria do Medio Rural. Montes de Galicia 19.01.2017
Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambi I artigo 47.2 Lei 10/2008

Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio Residuos de Galicia 11.11.2017
Direccion Xeral de Industria, Enerxia e Minas artigo 14.2 Lei 3/2008

Conselleria do Economia, Emprego e Industria Ordenacién de la mineria de Galicia 16.02.2017
Direccion Xeral de Patrimonio Cultural artigo 34.2 Lei 5/2016

Conselleria de Cultura, Educacion e 0.U. Patrimonio cultural de Galicia NON EMITIDO EN PRAZO
Secretaria Técnica do Patrimonio artigo 101 Lei 5/2011

Conselleria de Facenda Patrimonio da C.A. de Galicia 17.10.2016

Segundo consta no informe da DXOTU o informe solicitado & Direccidn Xeral de Patrimonio Cultural non
foi recibido no prazo legal establecido, que remataba o dia 03.02.2017. Dito informe foi emitido pola
DXPC extemporaneamente con data 22.02.2017.

Asi mesmo, dentro do prazo establecido, deron contestacion ao trdmite de audiencia concedido aos
concellos limitrofes os concellos de Oia e Gondomar, non formulando alegacién algunha &
modificaciéon puntual do PXOM de Tomifo proxectada. Os concellos de Baiona, O Rosal e Tui non
deron contestacion algunha.

A solicitude do concello de Tomino foron emitidos os restantes informes sectoriais preceptivos, non
dependentes da comunidade auténoma:

ORGANISMO INFORME SOLICITADO DATA EMISION

Deputacién Provincial de Pontevedra

12.12.2016

Subdireccion General de Redes y Operadores de Telecomunicacion.
Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y Soc. Inf. artigo 35.2 Lei 9/2014
Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Comunicaciones electrdnicas 17.10.2016
Direccion General de Politica Energética y Minas
Secretaria de Estado de Energia
Ministerio de Industria, Energia y Turismo artigo 154 RD 1955/2000 27.10.2016
Confederacion Hidrégrafica Mifio-Sil

Art.25.4 RDL 1/2001

Texto Refundido Ley de Aguas. 02.11.2016
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De fodos os informes emitidos, unicamente o foi en sentido desfavorable o emitido pola Axencia
Galega de Infraestruturas, sen prexuizo das observaciéns realizadas en algun outro informe para a sua
consideracién no documento final da modificacién puntual.

A Axencia Galega de Infraestruturas emitiu con data 30.05.2017 un novo informe en sentido favorable
dando por boas as correccidns e consideracion introducidas en razdn do anterior informe
desfavorable, polo que neste momento o documento para aprobacion provisional da Modificacion
Punfual n°® 8 do PXOM de Tomino conta con todos os informes preceptivos emitidos en sentido
favorable.

A confinuaciéon redlizase unha andlise sintética do contfido dos informes emitidos e xustificase as
correccions infroducidas no presente documento para aprobacion definitiva da Modificacidon Puntual
n° 8 do PXOM de Tomino para dar cumprimento ds determinacidns contidas nos devanditos informes
sectoriais.

14.1. AXENCIA GALEGA DE INFRAESTRUTURAS

Informe emitido con data 27.12.2016

Informe emitido de conformidade co previsto no artigo 23.2 da Lei 8/2013 de Estradas de Galicia
respecto da afeccién da MP proxectada sobre a Rede Autondmica de Estradas de Galicia (estrada
autondmica PO-552).

O informe emitese en sentido desfavorable en razén das seguintes consideracions:

- O cambio de clasificaciéon da parcela de solo urbano consolidado con ordenanza de
edificacion unifamiliar illada (grao A) e edificabilidade mdxima 0,5 m2/ m2 a solo urbano non
consolidado, incluida dentro da drea de reparto AR-04, con ordenanza de aplicacién de uso
Industrial/Terciario cunha edificabilidade de 1,4, situado adxacente & estrada autondmica
PO-552, reduce a funcionalidade e a seguridade da via é suponer un aumento considerable da
intensidade de trdfico.

- A tipoloxia do acceso proposto a través dunha glorieta, non cumpre os criterios técnicos
establecidos na normativa sectorial en materia de accesos, polo que se deberd de proponer
unha alternativa que ordene os trdficos xerados e que sexa compatible coa funcionalidade da
estrada autondmica.

- A catalogacién de vivendas supdn a reducidon da alinaciéon de viario na interseccion entre a
PO-552 e a Avda. Orddnez en relaciéon & ordenacion actualmente vixente. Esta diminucion da
alinacién do viario inflie negativamente na accesibilidade e seguridade viaria da interseccion.
Unicamente nos casos onde as edificacions posian un excepcional valor patrimonial,
permitirase de forma extraordinaria as reduciéns das alifaciéns de viario nas marxes da estrada
autondmica.

Contestacién ao informe da AXI

Como consideracién xeral cumpre indicar que a estrada autondmica PO-552 pasa na actualidade
neste freito por terreos clasificados como solo urbano consolidado polo de conformidade co previsto
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no artigo 14 do Decreto 66/2016, do 26 de maio, polo que se aproba o Regulamento xeral de estradas
de Galicia, ten a consideracion de fravesia, xa que neste freito (no que a estrada ten a denominaciéon
de Avda. do Brasil) de lonxitude superior a 500 m. unha das marxes, cando menos, presenta unha
consolidacion pola edificacién superior ao 50% das parcelas colindantes con ela sendo superior a 20 o
numero de edificaciéns existentes en dita marxe. Asi mesmo de conformidade co establecido no
numero 3 do mesmo artigo 14 este treito de fravesia teria a consideracién de via urbana xa que o
tréfico no mesmo, dende a posta en servizo do treito da Via de Alta Capacidade entre Goidn e A
Guarda, presenta unha IMD moi baixa, de menos de 5.000 veh/dia, derivada fundamentalmente da
mobilidade de cardcter local. Actuando a referida VAC como alternativa a este treito dando
continuidade co itinerario da rede autondmica con mellor nivel de servizo e reducién dos tempos de
viaxe. E en razén desta condicién de via urbana, polo que o concello de Tomifio pretende negociar
coa administraciéon autondmica a cesion deste treito & ftitularidade municipal de conformidade co
previsto no citado artigo 14 do REG.

Enténdese, polo anterior, que de conformidade co establecido polo artigo 4 do REG (artigo 3.2 LEG) a
Avda. do Brasil non teria a consideracion de estrada quedando fora, polo tanto, do dmbito de
aplicacion do REG. Non obstante, o recofecemento desta condicidon correspdndelle, segundo
establece o artigo 62 do REG, & administracién titular da estrada a través do pronunciamento expreso
e concreto ao respecto no informe sectorial da presente Modificacion Puntual.

Non obstante o anterior, a respecto da primeira consideracion do informe desfavorable emitido
compre indicar que a modificacién puntual non supdn ningun cambio na clasificacién do solo
establecida no vixente PXOM, que para todo o dmbito € a de Solo Urbano. A MP opera, iso si,
determinados cambios na asignacion de usos pormenorizados € na consideracién da categoria de
determinados dmbitos de solo urbano, de conformidade co previsto na lexislacion urbanistica en razén
da ordenacién prevista. A prevision de usos terciarios na MP & que fai referencia o informe non supdn
tampouco unha innovacién, xa que os usos comerciais, de oficinas e hoteleiros estdn expresamente
previstos no planeamento vixente nas ordenanzas que resultan de aplicacion no dmbito, permitindo
estas a materializacién sobre a propia estrada PO-552 ata 4.550 m2 (sé en planta baixa) na zona de
ordenanza 1A actual, sen prexuizo da posibilidade de implementar estes usos, incluso en edificio Unico,
nas zonas de ordenanza 2 sobre a mesma estrada.

A MP supdn, en todo caso, unha clara reducién da edificabilidade da xa prevista na actualidade, que
limita e reordena con obxecto de mellorar a calidade e a funcidn dos espazos publicos, e unha mellor
disposicion dos usos e das edificaciéns coa finalidade de fortalecer a papel do nicleo urbano de
Goidn como cenfralidade territorial e evitar a tendencia & dispersidon da residencia e demais usos, que
no caso do concello de Tomifo presenta un cardcter especialmente acusado e que xera unha
demanda de mobilidade insostible que afecta & funcionalidade de todas as infraestruturas territoriais,
entre elas, e de forma singular, & propia PO-552. Coa ordenacion proxectada a MP procura
establecer unhas mellores e mais sostibles condiciéns de mobilidade no concello de Tomiho -e
nomeadamente no centro urbano de Goidn- favorecendo o uso de modos alternativos ao uso do
vehiculo privado e reducindo as demandas (peondlizacién, dotaciéns de aparcamento publico
suficientes e ben ordenadas), que sen dubida redundardn nunha mdis eficiente utilizacion das
infraestruturas existentes, entre elas a PO-552.
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Respecto da previsibon da modificacién da actual interseccidn canalizada con carril central &
esquerda, por unha glorieta, para acceso a rda Pio Troncoso (Avda. do Regatino), entendendo que a
glorieta facilita fronte a primeira a continuidade e integracién dos percorridos peonis, e unha mellora
adaptacién ao medio urbano, a AXI obxecta no seu informe que non estaria xustificada, e que en
todo caso debe atenderse a un estudio mais amplo de todo o treito urbano da estrada. O concello
estd de acordo con este razoamento, xa que efectivamente o treito cun trdfico local, e con
caracteristicas urbanas, debe ser estudado no seu conxunto para formular de forma estrutural unha
mellor integracién do viario, do que derivardn no seu caso esta e outras medidas. Esta prevision, que
non resulta unha cuestion substantiva da MP, pode ser acometida noutro marco de estudo, polo que
o Concello deixa para unha iniciativa posterior o redeseno da funcionalidade viaria da PO-552 e
mantén as antigas prescricidéns respecto a esta interseccion, polo que non se modifica. Eliminase, polo
tanto, a prevision da glorieta sobre a interseccién da estrada PO-552 e a Avenida do Regatifo
manténdose a actual interseccién.

Respecto da reducidn das alinaciéns previstas no PXOM vixente na interseccién entre a PO-552 e a
Avda. Orddénez, cumpre indicar que o axuste das alifaciéns foi requirido pola Direccidén Xeral do
Patrimonio Cultural no seu informe de 18.04.2016 emitido no trdmite de consultas da AAE no que
indicaba expresamente:

... compre modificar as alifacions establecidas polo vixente PXOM de maneira que ningunha
das edificacidns protexidas quede en situacion de fora de ordenacién. Un claro exemplo desto
€ o da casa indiana na esquina do cruce entre a avenida Orddhez e a estrada P0-552".

Asi mesmo, foi por indicacion da propia DXPC que se ampliou a relacién de edificaciéns catalogadas
incluindo a edificacion situada no nimero 26 da Avda. do Brasil (PO-552)na mesma interseccién. Dita
edificacion, coa denominacién Casa de Manuel Gonzdlez, figura recollida no libro “Casas de indianos.
Pontevedra”, publicado no ano 2009 pola Xunta de Galicia, no que se da conta do valor patrimonial
da arquitectura indiana, caracteristica de algunhas comarcas da provincia de Pontevedra (e do resto
de Galicia) como consecuencia da tradicion da emigracion, nomeadamente ao Brasil no caso da
comarca do Baixo Mifo(A Guarda, O Rosal e Tomifio), e que no caso do ndcleo urbano de Goidn
constitUen elementos importantes na configuraciéon da sUa escana urbana e da sta identidade.

Por estas consideracions, e efectuados os cambios recomendados, concliese a viabilidade da
modificacion respecto da lexislacion sectorial de estradas . Dado o cardcter preceptivo e vinculante
do informe, o documento final da modificacién puntual cos cambios necesarios para dar
cumprimento ao recollido no mesmo, debera ser sometido a novo informe da AXI con cardcter previo
& aprobacién provisional.

Informe emitido con data 30.05.2017

Unha vez introducidas as correccions e consideracions recollidas na contestacion anterior en razén do
informe desfavorable de 27.12.2016, o documento para aprobacién definitiva da Modificacién Puntual
n° 8 do PXOM de Tomino foi remitido novamente para informe & AXI, que emitiu informe con data do
30.05.2017.

O informe emitese en sentido favorable condicionado & introducién no documento para aprobaciéon
definitiva das seguintes consideraciéns:
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— Seincorporard ds especificacions da ordenanza 4 que para o solo urbano non consolidado AR-
04 a edificabilidade mdxima non superard os 1.979 m2.

- Asi mesmo, deberd incorporarse & ficha urbanistica do AR-04 que o acceso d estrada
autondmica deberd cumprir o especificado na normativa vixente en materia de accesos.

Indicase, ademais no informe, que na fase posterior, e previo & execucidon das obras do AR-04, o
proxecto de urbanizacion deberd incluir un estudo da capacidade de tréfico, que permita analizar a
repercusion do desenvolvemento deste dmbito no entorno da estrada autondmica P0-552; e analizar a
viabilidade de acceso & estrada autondmica, incluindo o deseno detallado da sUa tipoloxia, de
acordo a normativa vixente en materia de accesos, recordando ademais que o citado Proxecto de
urbanizacion deberd ser autorizado pola AXI.

Contestacidon ao informe da AXI

Modificase o documento para aprobacion definitiva intfroducindo na ficha urbanistica da AR-4
recollida no apartado 11.3.6 da memoria xustificativa e no apartado 4.2 “AREAS DE REPARTO EN SOLO
URBANQO" da normativa do PXOM segundo resulta da modificacién recollida no apartado 2.2 do
“CONTIDO SUBSTANTIVO" da presente Modificacién Puntual, o indicado no informe da AXI, dando asi
cumprimento &s condicions impostas no mesmo.

InclUese tamén, no apartado 11.3.5. da memoria xustificativa da MP “Condiciéns de urbanizacion.
Estrutura viaria e servizos urbanos” a referencia contida no informe referida ao contido do proxecto de
urbanizacion.

14.2. INSTITUTO DE ESTUDOS DO TERRITORIO

Informe sectorial en materia de paisaxe emitido con data 24.01.2017 de conformidade co previsto no
artigo 7.2 da Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccidn da paisaxe de Galicia.

O informe non formula ningunha obxeccién para a aprobacién da modificacidon puntual.

14.3. AUGAS DE GALICIA

Informe sectorial en materia de augas emitido con data 13.02.2017 de conformidade co previsto no
artigo 39 da Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia.

O informe non formula ningunha obxeccién para a aprobacién da modificacion puntual, limitdndose a
sinalar que o concello de Tomifio non se atopa no dmbito territorial das zonas hidrogrdficas da sua
competencia, polo que deberd consultar & Confederacién Hidrografica Mifo-Sil nos aspectos relativos
& proteccién do DPH e da planificacién hidroldxica.

14.4. DIRECCION XERAL DE ORDENACION FORESTAL

Informe sectorial emitido con data 19.01.2017. de conformidade co previsto no artigo 66 da Lei 7/2012,
do 28 de xuno, de montes de Galicia.

O informe non formula ningunha obxeccién para a aprobacién da modificacién puntual.
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14.5. SECRETARIA XERAL DE CALIDADE E AVALIACION AMBIENTAL

Informe sectorial en materia de residuos emitido con data 11.11.2016 de conformidade co previsto no
artigo 47.2 da Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia.

O informe non se formula con cardcter desfavorable, limitdndose a recoller o establecido polo artigo
21.3 da Lei 10/2008 en relacién coa adaptacion dos instrumentos urbanisticos ds determinacidns dos
plans da Xunta en materia de residuos, indicando a necesidade de aportar a informacién necesaria
para a xustificacion de tal adaptacién.

Contestacién ao informe da S.X. de Calidade e Avaliacién Ambiental

Incorpdérase nun novo anexo (ANEXO 7. Residuos) no que se recolle a informacion requirida.

14.6. DIRECCION XERAL DE INDUSTRIA, ENERXIA E MINAS

Informe sectorial en materia de minas emitido con data 16.02.2017 pola Xefatura do Servizo de Enerxia
e Minas de conformidade co previsto no artigo 14.2 da Lei 3/2008, do 23 de maio, de ordenacién da
mineria de Gallicia.

O informe non formula obxeccién algunha & modificacién puntual, limitdndose a relacionar os dereitos
mineiros vixentes no concello de Tomifo, non afectando ningunha das concesidns relacionadas ao
dmbito da modificacién puntual.

14.7. SECRETARIA XERAL TECNICA E DO PATRIMONIO DA CONSELLERIA DE FACENDA

Informe de 19.12.2016 en relacién coa afeccién ao patrimonio da Comunidade auténoma de
conformidade co establecido polo artigo 110 da Lei 5/2011, do 30 de setembro, de Patfrimonio da
Comunidade Auténoma de Gadlicia.

O informe non formula obxeccién algunha & modificaciéon puntual, limitdndose a informar de que non
existen propiedades da comunidade auténoma no dmbito da modificacién puntual.

14.8. DIRECCION XERAL DE PATRIMONIO CULTURAL

Informe sectorial emitido con data 22.02.2017 en relacién co previsto no artigo 34.2 da Lei 5/2016, do 4
de maio, do patrimonio cultural de Galicia (LPCG).

De acordo co informe emitido, os obxectivos e propostas xerais da Modificacién Puntual n°® 8 do PXOM
de Tomifio semellan favorables para a proteccién dos valores cultfurais localizados no dmbito, se ben,
segundo engade no seu apartado de conclusidéns e proposta, antes de seguir coa sda tramitacion
deben corrixirse os aspectos sinalados e integrar as medidas de proteccion indicadas ao longo do
informe, imprescindibles para garantir a compatibilidade das actuacions resultantes, e que de forma
resumida establecen as seguinte s consideracions.

- Completarase o Catalogo de Edificios e Elementos a Conservar, ou, de ser o caso, incluir
algunha xustificacion concreta sobre os elementos indicados en informes anteriores e que non
son recollidos.
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— Procederase & mellora da identificacion na documentacién grdfica (planos de ordenacion) de

fodos os bens catalogados, e sinalarase como medida de proteccidn necesaria, a
identificaciéon dos contornos de proteccién requirido, nos que en todos os casos quedard
incluida a Praza do Pintor Antonio Ferndndez e, en xeral, as parcelas inmediatamente lindeiras
ds edificacions que se protexen.

— Revisarase, corrixirase e completarase a redaccidon normativa, ao respecto do indicado neste

informe para a proteccion do patrimonio cultural.

Estas consideraciéons resumen as que de forma desagregada se relacionan no corpo do informe
segundo a seguinte orde:

1. Respecto dos bens a protexer e o Catdlogo:

1.1 En canto aos elementos incluidos (apartado 1.1), o informe sinala:

Completarase o catdlogo, ou xustificarase explicitamente a improcedencia da sua inclusion, cos seguintes

elementos:

a. Avivenda tradicional en esquina sinalada na fotografia do informe de 18.04.2016.

b. Analizarase a procedencia de incorporar ao catdlogo, algunha outra edificacién do cuarteirén
apegado d igrexa, onde se situan os inmobles identificados nas fichas AC-004 e AC-008, que pola
sta posicion, dimension e volumetria poden corresponder coa tipoloxia tradicional deste
conxunto.

c. Osvalos de pedra que respondan ds formas tradicionais, delimitadores de parcelas, camifios ou
rueiros, polo seu valor etnogrdfico, tratando de compatibilizar a proposta de ordenacion, coa
sta conservacion nos lugares nos que sexa viable.

d. arborado autéctono de interese. Deberd analizarse a posibilidade de incorporar a Alameda

como parte dos espazos tradicionais de valor cultural do conxunto de Tomifio, e en calquera
caso remitir os proxectos de ordenacion deste espazo ao criterio da mdxima conservacion da

masa vexetal existente.

1.2 En canto &s fichas do catdlogo (apartado 1.2), o informe indica que deberdn figurar as fichas

da Igrexa e da Casa Reitoral; e sobre o contido das fichas sindlase:

a.

Ademais do numero que lle se asine ds fichas que describan os inmobles do conxunto parroquial,

relacionaranse, de ser o caso, co n® de identificacion do elemento que lle asina o PXOM.

Debe corrixirse a Clave do plano para Casa de Troncoso, descrita na ficha N2 AC_009, sendo a
S1-06.

A escala, a definicion e a grafia deben permitir a correcta identificacion do ben protexido,
diferenciando a delimitacion do elemento protexido (as suas partes integrantes, tanto

edificacions como espazos libres e outros elementos de interese) e o seu contorno.
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d. Respecto das fotografias recoméndase incluir mdis dunha perspectiva de ser preciso para

identificar e describir os elementos singulares mdis significativos de cada ben ou do conxunto.
e. Farase referencia ds coordenadas UTM do elemento no sistema ETRS89, FUSO 29.

f. A descricién dos bens debe conter a identificacion de todos os elementos ou partes integrantes
vinculadas ds mesmas con valor patrimonial, e que deban ser obxecto de proteccion, como tal
ou de xeito individual, incluindo, no caso das vivendas ou da casa reitoral, unha descricion dos
anexos de tipoloxia tradicional, xardins, hdrreos e muros de peche tradicionais aos que tamén
alcanza a proteccion. No caso do adro do conxunto parroquial, se houbese enterramentos de

cardcter historico e singular ou cruces, tamén se recollerdn individualmente.

g. Na ficha correspondente d igrexa, polo seu valemento como ben de arquitectura histdrica,
debera constar explicitamente que é, intrinsecamente, un ben arqueoldxico; polo que poderad

serlle de aplicacion o disposto na LPCG para os bens desta natureza.

h. Respecto da categoria dos bens sinalada nas fichas, indicase que de conformidade coa LPCG os
elementos protexidos terdn a consideracion de bens catalogados e non inventariados,

referindose preferiblemente ao tipo de ben ou clasificacion e non d categoria.

i.  Respecto do nivel de proteccion e obras permitidas o informe indica que debe revisarse o
contido do artigo 4.3.2 da Normativa do PXOM vixente tendo en conta o disposto no artigo 41
da LPCG.

En canto aos contornos de proteccién dos bens catalogados (apartado 1.3), segundo o informe
a identificacién dos bens catalogados na MP limitase ao propio ben ou & parcela ou parte
dela, pero non recolle nin identifica os contornos de proteccidon que garantan a axeitada
intfegracion das intervencidns que se desenvolvan neles, para cuxa elaboracién tomarase como
referencia o disposto no artigo 12 da LPCG.

Deben delimitarse graficamente os contornos de proteccién de todos os bens catalogados,
incluidos os xa protexidos a través do catdlogo do PXOM (igrexa e reitoral). Primeiramente
identificarase con claridade o inmoble ou conxunto protexido e as suas partes integrantes, que
poderdn alcanzar & totalidade da parcela, a partires do que se trazard o seu contorno de
proteccién, tendo en conta as caracteristicas do ben e a sia percepcidn no contorno,
tomando como referencia as distancias previstas no artigo 38 da LPCG, adaptdndose de ser o
caso & estrutura parcelar ia e ao viario.

Respecto da normativa de proteccion

No informe emitido pola DXPC na fase de consultas no procedemento de avaliacidén ambiental,
advertiase das deficiencias que presenta a normativa do PXOM no que se refire & proteccién
do patrimonio cultural, requirindose a revision de dita normativa. Segundo o informe emitido en
relacion coa MP aprobada inicialmente, o documento remitido non responde ao requirido, e
neste aspecto non se adapta tampouco ds previsions minimas que a LPCG de Galicia
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establece para a proteccién integrada do patrimonio cultural no planeamento urbanistico. Polo
que, segundo o informe, en virtude do establecido pola Disposicién transitoria cuarta da LPCG,
procede a revision das determinacions do PXOM, atendendo &s consideraciéns recollidas no
mesmo.

3. Respecto da ordenacién

Ao respecto da ordenacién segundo o informe emitido cabe revisar o seguinte

a. Deberdn establecerse as medidas necesarias para integrar as edificacions protexidas no dmbito
resultante das tipoloxias edificatorias no dmbito da Ordenanza 1-A, ou proporase a sua
modificacion a unha ordenanza diferente, especialmente no cuarteirén ao sur da igrexa e nas

parcelas lindeiras cos bens protexidos.

b. Regularanse as condiciéns das obras nos contornos dos bens catalogados, definindo aspectos
xenéricos relativos aos materiais, cores, solucion de cubertas ou calquera outra solucion
construtiva que sirva de referencia para a redaccion dos proxectos tanto das novas edificacions,

coma das intervencions nas existentes.

c. Con respecto ao espazo da praza —que debera en todo caso estar incluido no contorno de
proteccion dos bens catalogados, unha vez delimitado—, definirase de xeito concreto o seu
dmbito, e as actuacions para a sua reformulacion serdn remitidas a un proxecto de
urbanizacion, cuxa proposta atenderd ds condicions de integracion sinaladas no pardgrafo

anterior.

d. Recoméndase revisar a cualificacién do solo no dmbito situado ao norte da estrada PO-S52, en
virtude do Art.46.2.d) da LPCG, no que semella mdis acertado, intercambiar a parte do solo
destinado a vivenda, polo destinado d implantacion de edificacion industrial, xa que supén unha
natural continuidade da cualificacion dos espazos existentes e porque, nalgunha medida,
semella mellor integracion de cara a Alameda un solo de residencia unifamiliar que un
industrial. Porén, a existencia da estrada que separa estes dmbitos pode resultar un elemento

de diferenciacion suficiente.

Contestacién ao informe da D.X. do Patrimonio Cultural

Sen prexuizo da contestacion que de seguido se dard d&s observacions desagregadas contidas no
informe emitido pola DXPC, estimase pertinente realizar as seguintes consideraciéns previas de
cardcter xeral:

En primeiro lugar cumpre salientar que o informe da DXPC, con independencia do pronunciamento
favorable que contén en relacidon coa MP, emitese extemporaneamente, xa que tal e como consta no
informe da DXOTU o prazo legal para a sua emisidn finalizaba o dia 03.02.2017, e non foi emitido até o
dia 22 do mesmo mes. A extemporaneidade neste caso resulta, ademais, especialmente relevante no
presente caso porque de conformidade co establecido na disposicién transitoria cuarta da Lei 5/2016
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(LPCG), durante o prazo legal para a sua emision o marco de referencia do informe o constituia a
anterior Lei 8/1995, no canto da vixente.

En segundo lugar, débese reiterar o argumentado no seu dia respecto das observaciéns feitas pola
mesma Direccién Xeral no trdmite de consultas da AAE, no sentido de aclarar que o alcance da MP
proxectada limitase, respecto do patrimonio cultural, a incorporar ao Catdlogo do PXOM do concello
de Tomifo unha serie de edificaciéns que na actualidade carecen de proteccion algunha e que o
concello de Tomifio entende necesario protexer en canto que elementos caracteristicos da fradicién
da “arquitectura indiana”. Estas edificacions, ainda non tratdndose na sua maioria de edificaciéns dun
excepcional valor arquitecténico, constiten unha singularidade da comarca do Baixo Mino, e
nomeadamente do nucleo urbano de Goidn, vinculada & memoria da emigracién ao Brasil e &
achega feita polos capitais retfornados ao desenvolvemento do concello de Tomino, e foron
documentadas na publicacién “Casas de indianos. Pontevedra” (Xunta de Galicia, 2009) resultado da
investigacion levada a cabo baixo a coordinacion de Fernando Bores Gamundi. A inclusion no
Catdlogo destas edificacions e do edificio da praza de abastos, que caracterizan a escena urbana do
nucleo de Goidn, é a Unica alteracién que a MP opera sobre as condicidons de proteccién do
patrimonio cultural do PXOM vixente, e a Unica afectacién que resulta do alcance da MP sobre o
patrimonio cultural. A presente MP non integra, por tanto, no seu obxecto, alcance e determinaciéns
ningunha outra alteracion nin afeccién ao réxime de proteccidon do patrimonio cultural establecido no
PXOM vixente que, compre lembrar, foi aprobado definitivamente co preceptivo —e vinculante—
informe favorable da DXPC respecto do axuste das sUas determinaciéns & mesma Lei 8/1995 & que
teria que referirse o informe que agora se contesta.

Do informe emitido pola DXPC resulta, porén, a pretension de que, ao fio da presente MP, se proceda
a unha revision xeral das determinacions do PXOM de Tomino e a sUa adaptacién & vixente Lei 5/2016
(LPCG), tanto no referido & normativa xeral de proteccidon como a revision do Catdlogo, que,
obviamente, tfranscenden do obxecto e alcance desta modificacion.

Sen prexuizo de compartir a visidn da DXPC respecto da deficiente regulacion da protecciéon do
patrimonio cultural que contén a normativa do PXOM de Tomifo, a revision da dita normativa queda
fora do alcance da presente modificacion puntual —que a este respecto limitase a incorporar ao
catdlogo do PXOM unha serie de elementos que a dia de hoxe carecen de proteccién algunha-, sen
que tal revision poda ser imposta pola DXPC a través do informe sectorial da presente MP, toda vez
que é a propia Lei 5/2016 a que establece (DT 49 os presupostos de adaptacidén do planeamento
municipal vixente. Presupostos nos que non se encadra esta MP.

Comparte o concello de Tomino, en todo caso, a necesidade de proceder & revision integral das
determinaciéns do PXOM en materia de proteccion do patrimonio cultural e da sta adaptacién ao
marco normativo vixente, pero esta revisidn, feita co rigor necesario, transcende, de largo, do obxecto
e adlcance da modificacién agora formulada, polo que deberd ser abordada a tfravés dun
procedemento especifico de modificacién do planeamento con esta finalidade.

Entrando xa no pormenor da contestacidén ds consideraciéns desagregadas contidas no informe da
DXPC:
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Respecto das consideraciéns do apartado 1.1 referido aos elementos incluidos, compre indicar que a
raiz do informe de 18.04.2016 emitido pola DXPC no trdmite de consultas da AAE, ampliouse a proposta
de catalogacion da MP incluindo catro edificaciéns residenciais mdis, unha dentro do propio dmbito e
fres na contorna. Ao que no informe se refire como “vivenda tradicional en esquina sinalada na
fotografia do informe de 18.04.201", fr&tase en realidade dun edificio escolar de titularidade municipal
Ccuxo Uso xestiona a conselleria de educacién que alberga ademais da escola o museo dedicado ao
pintor tominés Antonio Ferndndez. Esta edificacién realizada na segunda metade do século pasado
carece, a xuizo dos redactores da presente MP, de valores singulares, nin dende o punto de vista
fipoléxico nin compositivo, que xustifiquen a modificacidon do catdlogo para a stua inclusion.

O cuarteirdn apegado & igrexa, onde se sitian os inmobles identificados nas fichas AC-004 e AC-008,
estd fora do dmbito da MP. As edificaciéns identificadas nas referidas fichas son claros exemplos da
arquitectura indiana de Goidn cuxa proteccion forma parte expresamente do obxecto da MP, non
existindo no cuarteirén indicado ningunha outra edificacién que responda a esta caracterizaciéon. O
formulado a este respecto pola DXPC queda, por tanto, fora do alcance da presente MP. Non
obstante o anterior, do observacion en campo da redlidade do conxunto edificado do referido
cuarteirdbn non se aprecia elemento algin que contena valores singulares que xustifiquen a
modificacion do catdlogo para a sUa inclusidén, nin sequera semella posible establecer cunha minima
nitidez cal seria a * tipoloxia tradicional deste conxunto™..

O PXOM vixente non inclie no seu Catdlogo, nin no interior da dmbito da MP nin no seu contorno
inmediato, ningun outro valo de pedra que os correspondentes ao recinto da igrexa de San Cristovo e
o parte do peche da Reitoral. Con independencia dos anteriores, non existen no dmbito valos de
pedra tradicionais, tratdndose, en todo caso os valos que figuran fotografados no informe da DXPC de
18.04.2016 de valos de construcidén recente xeralmente asociada & apertura dos viarios aos que dan
fronte, non &s formas tradicionais de conformacién do espazo rural galego.

No referido ao arborado existente, tampouco existen masas nin exemplares singulares que xustifiquen a
modificacién do catdlogo do PXOM para a sta inclusion: O arborado autdctono existente no dmbito
corresponde, fundamentalmente, ds parcelas de propiedade privada. Nomeadamente a peguena
carballeira existente ao leste do dmbito, a mais claramente conformada por especies autdéctonas no
dmbito, esta formada na sUa totalidade por exemplares de moi pouca idade, xa que até hai pouco
tempo estes terreos estaban dedicados ao cultivo. Na masa vexetal da Alameda, na que se mesturan
especies autdctonas con especies ornamentais e abundancia de invasoras (acacias) tampouco hai
exemplares que xustifiquen a sUa catalogacion singular. En todo caso, a MP xa establece
expresamente como criterio da ordenacion deste espazo o da méxima conservacion da masa vexetal
existente e a sUa integracién nos proxectos que desenvolvan dita ordenacién, tal e como
explicitamente se recolle na documentacién grdfica da MP. Respecto da posibilidade de incorporar a
Alameda como parte dos espazos tradicionais de valor cultural do conxunto de Tomino, esta deberd
ser estudada e resolta, de conformidade co criterio expresado anteriormente, no seo do instrumento
polo que se proceda & adaptacion do PXOM & lei 5/2016 LPCG.

Respecto das consideracions do apartado 1.2 referido &s fichas:
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Corrixese a clave do plano para Casa de Troncoso, descrita na ficha N° AC_009, indicando que é a S1-
06 (observacion b)).

Corrixese a definicién e a grafia dos planos das fichas identificando correctamente o ben protexido,
diferenciando a delimitacién do elemento protexido (as sUas partes integrantes, tanto edificaciéns
como espazos libres e outros elementos de interese) e o seu contorno (observacion c)).

Incliense nas fichas perspectivas adicionais nos casos necesarios para identificar e describir os
elementos singulares mdis significativos de cada ben ou do conxunto (observacion d)).

InclUese na ficha a referencia ds coordenadas UTM do elemento no sistema ETRS89, FUSO 29
(observacion e)).

No referido ao contido da descricién dos bens (observacién f)), as fichas contefien a identificacién de
todos os elementos ou partes integrantes vinculadas ds mesmas con valor patrimonial, e que deban ser
obxecto de proteccién, como tal ou de xeito individual. En canto ao referido nesta observacion
respecto das fichas da igrexa e a casa reitoral, reitérase o indicado na parte inicial da contestacion
no sentido que ditas fichas non son obxecto da presente MP, polo que a sUa modificacién e
adaptacién & Lei 5/2016 deberd resolverse no correspondente procedemento ao marxe desta MP.

O mesmo cabe indicar en relacién coas observacions a) e g) referidas igualmente &s fichas da igrexa
se San Cristovo € a casa reitoral, que non son obxecto da presente MP.

Corrixese, porén, nas fichas incluidas na MP a categoria dos bens protexdidos de conformidade co
establecido na Lei 5/2016 substituindo a consideracién de “inventariados” pola de “catalogados”
(observacion h)).

Respecto do nivel de proteccién e obras permitidas (observacién i)), as fichas remitense ao réxime
establecido na normativa de proteccidon do PXOM vixente, sen prexuizo do que directamente resulte
sobre dito réxime da aplicacién das determinaciéns da Lei 5/2016. Reitérase, unha vez mais, respecto
da revision do contido da normativa de proteccion do PXOM, o xa argumentado, remitindose ao
correspondente procedemento de adaptacion do PXOM & vixente LPCG, ao marxe da presente MP..

No referido ds consideracions ao respecto dos contornos de proteccion recollidas no apartado 1.3 do
informe , a contestacion debe remitirse ao argumentado na parte inicial desta contestacién e ao que
se acaba de indicar en relacién co apartado 1.2 de dito informe, nomeadamente no referido d&s
observacions c), a), f), g), e i).

A mesma contestacion debe darse ds observacions contidas nos apartados 2 e 3 do informe da DXPC.

14.9. DEPUTACION PROVINCIAL DE PONTEVEDRA

Informe sectorial en relacién coas estradas provinciais emitido con data 12.12.2016 de conformidade
co previsto no artigo 23.2 da Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Estradas de Galicia.

Inférmase favorablemente toda vez que o dmbito da MP atdpase fora da zona de influenza das
estradas provinciais de competencia Deputacion.
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14.10. CONFEDERACION HIDROGRAFICA MINO-SIL

Informe sectorial en materia de augas emitido con data 02.11.2016 de conformidade co previsto no
artigo 25.4 do Texto Refundido da Lei de Aguas (RDL 1/2001).

O informe emitese en sentido favorable.

14.11. SECRETARIA DE ESTADO DE TELECOMUNICACIONES Y PARA LA SOCIEDAD DE LA INFORMACION

Informe sectorial en materia de telecomunicacions emitido con data 17.10.2016 de conformidade co
previsto no artigo 35.2 da Lei 9/2014, do 9 de maio, General de Telecomunicaciones.

O informe emitese en sentido favorable. Non obstante, o informe favorable queda condicionado &
correccién do contfido do apartado “Telefonia e Telecomunicaciéns. Conexidon Exterior" do punto
11.3.5 da MP referido &s condicidns de urbanizacién. estrutura viaria e servizos urbanos no dmbito de
solo urbano non consolidado AR-4, que debe modificarse co obxecto de evitar toda referencia
directa nin indirecta a ningun operador de telecomunicaciéns en cumprimento do disposto nos artigos
30 e 31 da citada Lei 9/2014.

Contestacidon ao informe da S.E. de Telecomunicacidns

Modificase a redaccion do apartado indicado eliminando calquera referencia, directa ou indirecta, a
ningun operador concreto.

Remitirase & S.E. de Telecomunicaciéns copia das correccions efectuadas.

14.12. DIRECCION GENERAL DE POLITICA ENERGETICA Y MINAS (M° DE INDUSTRIA, ENERGIA Y TURISMO).

Informe sectorial emitido con data 13.02.2017 de conformidade co previsto no artigo 154 do RD
1955/2000, do 1 de decembro, polo que se regulan as actividades de fransporte, distribucion,
comercializacién, subministro e procedementos de autorizacion de instalacions de enerxia eléctrica.

O informe non formula obxeccién algunha & modificacién puntual, limitdndose a relacionar a
normativa de aplicacién no que respecta a esta materia.
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15. CONCLUSION

Co contido do presente documento considérase que queda suficientemente definida, na sua
motivacién, alcance, xustificacién e determinacions substantivas, a “Modificacién Puntual n® 8 do
PXOM relativa & reconfiguracion de espazos publicos e usos no Nucleo Urbano de Goidn, no Concello
de Tomino", cumprindo coas esixencias da lexislacién vixente de aplicacion.

Tomifio, Xuno de 2017,

Asdo.: Xavier Rivas Barros
Arquitecto, Colexiado n® 1.105 COAG

Director da equipa redactora
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