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. 1. MEMORIA INFORMATIVA. de Urbanismo de Galicl

¢ ' en sesjénde

1.1. INTRODUCION.

B Gy UPERIOR

O presente documenio de modificacién do PXO, A ¢ wncargo do
concello de Tomifio, coa finalidade principal (e rfé og E deghccion urbanistica
proposta nunha zona esircr'éxica e singuldr do cel I A gr‘;epé;;,@mprobcdo
que & ordenacion proposta no PXOM vixente na AR polas limitacions fisicas
desa ordenacién e polas condicidéns das ordenanzas aplicables e gctorial, polo tanto &

manifesiamenis inviable), tentando acadar unha mellora xeral do viario gAolespago publico, novas
dotacions urbanisiicas, espazos fibres de calidade e de maior dimensidgy/conse de edificios ou
fipoloxias de interese, etc, que en conxunio permitan articular mellor e zona delnovolcrecemenio e, &

sUa vez, resolver carencias do centro fradicional. Para isto modificasg a ordenacidn da drea de reparto

n® 3, cun cambio de ordenanza que peche os cuarieirdns que dafl & Avenida Crdofiez, resolvendo asi
os problemas de medianeiras e fondos das parcelas que dan & citada drea de reparto ¢ liberando unha
superficie maior de solo para os demandadas dotacidns, aparcadoiros, espazos libres e viarios
cumpridos.

A modificacidn puniual famén inclde axustes no solo urbano consolidado cod fin de crear accesos para
o hovo espazo libre dende a Avenida Ordofiez onde se sitdan diversos fitos arquitectonicos e culturais ou
dotacionais, que cdmpre pular e infegrar mellor na ordenacidn € na funcionalidade xeral do centro
urbano. Os novos accesos que se prefenden na Avenida Ordofisz obrigan a modificar as alifiacions de
catro parcelas de solo urbano consolidado que dan & citada rda, pero sen incrementar os seus
aproveiiamentos aciudis, € sen cambiar a sta clasificacion de solo.

Modificanse tamén as dlificciéns en sete parcelas do Barrio Centinela, coa fin de acadar un maior
anche de rGa para melloras de iréiico e aparcadoires. A actual dimensidn da via non soporia a altura
das edificaciéns que esidn definidas no plan en axeitadas condicidns de soleado. A marxe dereiia da
via xa estd edificada case por compleio, por iso aprovéitase para corikir lixeiramente as alifiacions desta
marxe, e asi ampliar as dimensidns da via.

Pretendese tamén estender para todo o dmbite do concello a posibilidade de utilizacion da ordenanza
1-B, denominada de edificacidn en blogue aberto, que se creocu na MP n°4 do P.X.0.M de Tomifio, dado
que A MP.4, cinxe exclusivamente a aplicacién da citada ordenanza &s drecs de reparto AR-1 @ AR-2
do PXOM de Tomino. POR ORDE DA COI\'S‘ELLERT:\ _D‘E‘"MED!O
AMBIENTE, TERRITORIQ E INFRAESTRUCTURAS,
Finalmente preténdese tamén resolver o problema [CBE iddiisiencia de alfura permifida nas novas

edificacions de uso residencial naquelas zonas ou dnbitos de planeamenio
Go {en dicgﬁf NHG).

gién detallada

nc momento de entrada en vigor das Normas do Hébi

BACION DEFINITIVA
5.5 8) DA LET 972002

[yel

1.2. PROCEDEMENTG PARA A TRAMITACION.

Rural de Galicia {e ¢ sUa modificacién pola Lei 15/2004, no sucesiv £ T%x 'g:nlrcs(ed fls
mesmas disposicidns esiablecidas para a framitacion e aprobacion dg o0 xeral que déorq se

: 4
Consuliora Golega S.L.
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e o IS TOMING

At it ﬂaclon ﬁunmal
Dl&&'ﬂ&]@l\l PUNTUAL Neg CON ORDENACION DETALLADA DO PX.O.M. DETOMING.

AR 1ev4arna Buzdes, . 5 .
: n dgAolo nin o incremento da infensidade de uso nin altera os sistemas xerais previsios no

sba aprobacion inicial e seguidamente serd sometido ao trémite de informacion publica, comeo minimo
duranie un mes e como maximo durante dous meses, mediante anuncio que se publicard no Diario
Oficial de Galicia e en dous dos xornais de maior circulacion na provincia.

Simulianeamente co frémite de informacidn pblica, a Adminisiracién municipal deberd soliciiarlles &s
administracions piblicas competenies os informes sectoricis que resulien necesarios, que deberdn ser
emitidos no prazo mdaximo dun mes, ogds que a texislacidn seciorial sinale outro prazo. Transconido ese
praze sen que se comunique o informe soliciiado, poderd condinuarse o procedemento de aprobacion

“do plan.

Os servizos técnicos e xuridicos municipais deberdn emitir informe respecto da conformidade do plan
coa lexislacion vixenie e da calidade #écnica da ordenacion proxectada.

Cumpridos os frémites sinclados nos opartados precedentes, o pleno do concello aprobard
provisionalmente o contido da modificacién do plan coas modificacions que fosen periinenies e
somelerqo, co expedienie completo debidamente dilixenciado, ao érgano autondmico compeienie

que deba oviorgar a aprobacién definitiva, neste caso a C.P.I.O.P.T.

A Conselleria, no frazo dun mes, examinard con cardcter previo a infegridade documental, tonio da

mo%iﬁcacié dofPlan coma do expediente e das aciuacidns adminisirativas redlizados, e poderd requirir

o . L
.—; casg argparacion das deficiencias observadas, fixando prazo para o efecto.

avdiiocion ambiental.

Mediante escrifo de 26.de marzo de 2008, con enirada na Conselleia de Medio Ambienie e
Desenvolvemenio Sostible n.° 7.619, de data 31 de marze, a alcaldesa do concello de Tomifio achegou
copia en formaio papel e dixital.da Modificacian Puniual N°6 do PXOM de Tomifio, solickando “consulia
sobre se debe ser cbxecto da comespondenie avaliacion ambienial segundo © procedemento de

Avaliacion Ambiental Estraiéxica...”,

: S POR ORD v o ey
AMBIENTE, TERRIIORIO E |
Tendo en confa o expos’fo de confermidade cos criterios ([dDEODEYR I da Lei $/2006, & sempre gue

cumpran as medidas de profeccidén ambiental recolidag na Modificacion Puntual N© PXOM de

d?&ﬁﬂhumen%o

Tomifio, o Conselleria de Medic Ambienie e Desenvolvenjenio Sosflbl° corgdgr

+iy DE MEDIO
INFRAEST RUCTURAS

£ A APROBACION DEFINITIVA
O\0 ANL. 85.5 2) DA LEI 59,/2002

Consulicra Galega S.1.

Alberto Castrillo Escobar
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do PXCM, N.° R “'” "MODIEICACION PUNTUAL N°6 CON ORDENACION DETALLADA DO P.X.O.M. DE TOMINO.

hAvarria Buades
ichrece de efecios ambisntais significatives deferminantes da sUa necesidade de avdliacion ambienial

avdliacién ambienial estratéxica a Modificacién Punruol N°6 do Plan Xeral de Ordenacidn Municipal,
concello de Tomifio {Pontevedra) en data 28 de maio de 2008.

1.3. EQUIFO REDACTOR.

A presente modificacién redactouse por un equipo da empresa Consulfora Galega S.L. no que
particioaron os seguintes profesionais na direccién e coordinacion:
- Xoan Carlos Poriela Regodeseves, Arquitecto.

- Sara Besada Porto, Arquitecta.
O resto do equipo auxilior estd composto polos seguintes profesionais:
- Carlos GARCIA VIDAL Arquitecto, especialista en Estudos Econdmicos, colaborador habitual de

Consultora Golega.

- Miguel Angel BARREIRC GARCIA, Xedgrafo de Consultfora Galega, especializado en Sisternas de
Infarmacién Xeografica (SIX) e Andlise Territorial.

Javier Alsjandro GOMEZ FEIJOQ, Diplornado en Dersito.

Francisco Javier RODRIGUEZ JAR, Enxefieiro Técnico Agricola e Topdgraio de Consuliora Galega.

Esteban TORRES RUEDA, Delinecnte de Consuliora Galega.

Rosa M CASTRO VAZQUEZ, Administrativa de Consultora Galsgo.

En Pontevedra, a 16 de decembro do 2008

Informade pola Comisién Superior Polo Equipo Redactor
de Urbanismo de Galicia
en sesién de :

Asdo. Xoan Carlos Poriela Regodeseves.
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localizadeos en solo urbano non consolidado, dentro da drea de repario n°3. O resto, 6.663,63 m2 esién

dentro do nicleo urbano consolidado en parcelas do contorno da Avenida Ordoiez e do Borrio

Centlinela. .

O dmbito da drea de repario obrangue unha zona de transicién enire o limiie de solo urbano
conselidado con crdenanza 1 de bloque pechade e unha zona delimitada como solo ristico comon. &
de forma iregular pero con proporcions rectangulares, cunha relacién aproximada de 240,53 m de
fronte por 104,53 m de fondo. No interior da érea hai unha imporianie carballeira que se estende ata o
solo rdstico comin. '

Os seus lindeiros son os seguinies:

- O leste limiia con varias parcelas de sclo urbano consolidade de ordenanza 1 de blogue
pechado que dan fronte & Barrio Centinela.

- O oeste fimiia coa Avenida do Regaiifio e coa parcela de equipamento do centro civico
secial, {Escola Taller).

- O rorte limita con fereos de solo rUstico comdn de ordenanza 7 propiedade de Luis Miguel
Pérez Pérez.

- O sur limita con varias parcelas de solo wbano consolidado de ordenanza 1-A de blogue
pechado que dan fronfe & Avenida Ordofiez.

Con respecio ¢ dmbite da modificacién incluide en solo urbano consolidado, modiiicanse as alifiacidns
de catro parcelas da Avenida Ordofiez, para salvagardar ¢ edificio do antigo cuartel @ para crear dous
accesos 6s espazos libres xerados na nova drea de repario.

Tamén se modifica a dlifiacion de oifo parcelas da ria do barrio Centinela. A execucién das alifiacions
esiablecidas no plan para esta nia demostro g incopacidade da seccidn para a coexistencia de
oparcadoiros, transito viario e espazos peonis en axeliadas condicidns de calidade urbana.

1.4.2. ESTRUTURA DA PROPIEDADE.

De acordo cos datos do catasiro e o5 achegados polos propietarios, © dmbito obxecto da modificacién
puntual, cuxo perimeiro vén definido pola delimitaciéon da drea de repario n° 3 e por sete parcelas de
solo urbano consolidado.

Informado pola Comisién Superior

EhRREE
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3"8"'ax§“bDIFlCACIC'JN PUNTUAL N°6 CON ORDENACION DETALLADA DO PX.OM. DE TOMINO,

oNcELL Tk
= :"h“r:‘n provisignat modificRSIon puntual
AL »
40 PXOM, N0 S

S oboaarein Ruadses

VD, PROPIETARIO. SUP. NA A.R. SUP.CONSOLIDADO. | % A.R.
5011 Luis Migue! Pérez Pérez. 674,48 rm? J— 342
5012 Carlos Pifieiro Gonzdiez. 3.346,.91 m? R — 16,97
5013 Angelino Fernandez. 902,03 m2 m e 4,57
5014 Nicolds Alvarez Carrera. 1.400.78 m2 ——— 7.10
215015 (03] Daniel Castifieira Alvarez. 2.141,22 m2 641,772 10.86
5013 {04) Virginia Dominguez Cosia. 5.280,50 m2 816,02 m? 26,78
17 Bernardino Martinez Alvarez. 1.607,17 m2 672,10 m2 8.15
5018 JesUs Ary Moure Fernandesz 1.853.45m2 729,18 m? 9,40
5020 Alicia M° Aloniso Rivas e ouirces. 1.216,80 m?
5021 Angel Gédmez Gonzalez. 2.338.03 m2 1.083,48 m? 11,86
5022 M2 Aurita Alvarez Moreira. ——— 142,11 m2 .
Me det Carmen Alvarez Moreira.
5023 Concepcidn Rivas Rodriguez. — 143,44 m?
5024 M° del Pilar Gomez Carrea. R 1721 m?
91416 (05) Feliciano Costa Fernandez. — 243,73 m?
91414 (06} Joaguin Alvarez Martinez. 175,31 m2 736,73 m2 0,89
19.711,30 m? 6.663,63 m?
TOTAL MODIFICACIGN 26.374,93 n?

A zona obxecto da modificacidn clasificase no PX.OM. vixenig

1.5. PLANEAMENTO VIXENTE.

mnoen
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mo solo urbano non

consolidado, (abranguendo a totalidade da érea de repario nimero 3 prevista en dito planeamento)

e, en diversas parcelas de solo urbano consolidade, para facllitar o correcio enlace enire dreq ds

novo desenvolvemenio co exisienie.

A drea de reparto ten ordencanza 2C de edificg

Correspéndese cunha drea de fransicion enire a zona

POR ORDE DA CONSELLER'I.:‘A. DE MEDIO
AMBUENEIER B GRI OuRidNF RAESERUGTHR A,

ngﬁ%é@d como urbana e zonas de solo ristico.

O planeamento prevé para esta zona unha ordenacion extensiva de' viv

Consultora Galega S.L. ™~

—Alderto Castrillo Escoba:
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definiiivamente polo Plenc do Concelio o 29 de marzo do 2001 e enirou-en vigor ao dia seguinie da sta

el 'N-..-..MODIL{PACION PUNTUAL N°6 CON ORDENACION DETALLADA DO P.X.O M. DE TOMINO.

dun viario que alravesa a drea de reparie. Define jamén unha cesidn de zona verde
‘?eB‘o"edésl 54.69 m? entre as vivendas unifamiliores da &rea de repurio e os fondos das

Plan Xeral de Ordenacion Urbana do concello de Tomifio actualmente vixente aprobouse

publicacién no B.O.P. de Pontevedra que ocomeria o 15 de maio do mesmo ano.

1)

3)

’

Os espazos libres que hai na aciualidade no centro de Goian, ademais de ser escascs, non son
accesibles. Ou ben tefien un cardcter privado, ou  presenian problemas de desniveis que impiden
un accéso directo e claro. E polo fainto é preciso dotar a este dmbito deste demandado esporzo.

A aplicacion da ordenanza 2C do PXOM, de vivenda unifariliar con ocupacion extensiva do solo,
impide a liberacién da suficiente superficie de solo, para crear espazos libres publicos de calidade.
A cesion da zona verde reflectida na ordenacion da érea de reparto definida no PXOM apcrece
como un espazo residuat enfre dias ordenanzas de tipoloxias ben diferentes.

Por oufra banda, a definicidn dos cuarteirdns de ordenanza 1-A da avenida COrdofiez, xeran
imporiantes problemas de indefinicidn e de escala de cara & creacion deste espazo libre, & preciso
pechar o5 cuarteirdns de cara a acadar unha adecuada fransicién enire o solo urbano e zona
verde &, @ s0a vez, a transicidn desta zona verde co solo risiico comUn situado mdis 6 norte.

A aplicacion susiemm‘lco das alifiacidns do plan definidos coa ordenanza 1-A, de edificacién en
bloque pecheldo implica unha importante perda pairimonial e dos valores singulares de cada rda.
Deste xeilof rias de cardeter ben diferenciado orixinalmenie, pasan a fer a mesma seccién,
dimensidii/fe cardeter. Un claro exemplo esiablécese enire o claro eixe veriebrador que & a Avenida
Ordofezfe os rueiros do barrio Ceniinela apoiados en estruturas rurgis.

Gdemais que o frazado do eixe viario deberiase entender coma unha transicidn suave
eniro fradicional de Goidn e zona de novo desenvolvemento, permifindo maior
capacidade viaria alfernativa & Avenida Ordofiez [de anche moi cativo) e aparcadoirds non

existentes ou deficitarios en todo o nicieo.

1.5.2.  ANTECEDENTES URBANISTICOS DO AMBITO. POR oRp:
AMBIENTE,

DE DATA

Dende o entrada en vigor do P.X.O.M. de Tomific en marzo do|2001, s parcelas que nos ocupan estdn

incluidas en solo urbano non consolidado dentro da drea de

drea recdllese na seguinte ficha:

'.)E G,
0 '54%2,

2,0

Consulicra Galega S.L.

CONSELLERIA DE MEDIO
TERKITURIO E INFRAESTRUCTURAS,

2 s /
Asﬁxe& do servizo de Ueimismo do

Depurtamento Territorial de Pontevedra

Alberto Castrillo Escobar
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des

Area de reparto N°3

Situacién: Goidn R
Planeamento de desenvolvemenio; directo polo Plan Xeral
- Supetficie; 19.233 m2

Ordenanza de apficacién: n°2C

Altura méxirma: B+1

Aproveitamento tipo: 0.7 m2/m2

Densidade mdéxima de vivendas: 60 viv/HE.
Aproveitamenio rmunicipal: 10% do total.
Aproveitamento de propietarios: 90% do total.
Cesidns: as indicadas nos planos de ordenacién.

DETERMINACIONS DO PXOM PARA A AREA DE REPARTO N°3 .

Informade pola Comision Superior
de Urbanismo de Galicia
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© obxecfo Désico deste documenio é dar cobertura legal & nova ordenacion precisa neste dmbito

para facilitar o seu desenvolvemento urbanisiico, mediante o ordenacion detallada do dmbito, incluida
na presente Modificacion Puniual e o siQ posterior- urbanizacidn. Ademais preiéndese resciver a
inviabilidade manifesta da ordenacion proposia no PXOM vixenie na AR-3 polas limitacions fisicos desa
ordenacién e polas condicidéns das ordenanzas aplicables, que obrigan o modificar fodos estes
pardmetros. Finalmente, e como prioridade municipal bésica, © obxectivo principal é crear un espazo

liore amplo e de calidade na A.R.3 rematando os cuarieirdns da Avenida Ordofiez cuxas fraseras dan

fronte @ esia drea de repario. Preténdese tomén esiender para todo o dmbifo do concello a
posibilidade de uiilizacidén da ordenanza 1-B, denominada de edificacidn en bloque aberto, ordenanza
que se creou na MP n°4 do P.X.0.M de Tomifio. Finalmenie preténdese tamén resolver o problema da
insuficiencia de aitura permitida nas novas edificaciéns de uso residencial naquelas zonas ou dmbitos de
planeamento sen ordenacion detallada no momenteo de entrada en vigor das NHG.

O desenvolvemento desta drea vén condicionado polas edificacions construidas nas parcelas da
Avenida Ordofiez que dan & drea de repario. Tanto polos bloques de vivenda consirvidos
recentemente, como pola edificacidn singular {antigo cuariel) que conta cun certo valor argquiiectonico
{ou cando menos tipoldxico), de cara a resolver as incongruencias que se esiaban a dar, {medianeiras
vistas, fonglps dos baixos non rematados, problemas de escala, etc.). Este feiio levou ao concello @

proponer
dlistriRucio
[=)

desenvolvemenio da citada drea redefinindo as cudlificacions, as alifiacions, os viarios, a

N dos volumes... para adaptar e facilitar o ordenaciédn (iendo en conia o xa citado aumento

s para dotacidns e espazos libres respecto das que se contemplan no P.X.OM vikente
n

os %US pardmetros urbanisticos bdsicos.
E‘; cesrdcde e conveniencia da Madificacion, cdmpre sinalar que non existe, ao noso
o soida disiinta desta que permita resolver a inviobiidade manifesta da ordenacion
:cf} ,.. H M vixente na AR-3, para proceder a desenvolver esias zonos urbanas nas condicidns
% v uﬁcg eqalidade e seguridade xuiidica urbanisiica, jonto para os propieiarios dos tereos que
2 ~ cnﬁéﬁe os Biproveitamentos permifidos na parcela pero desenvolios dunha maneira mais axeitada,
)]

¢ soncello, e permite a creacidn de grandes espazos de lecer, novas dotacions e
32 cuesiions fodas elos indispensables para un contorno de maior calidade wrbong, sen

Como xa se vén sinalando dende o principio do documenio o OBXECTIVO fundamental da presenie

M.P. & resolver a inviabilidade manifesio da ordenacidn proposta no PXOM vixente na AR-3 e @
resolucion urbanisiica, do mellor xeifo posible, dun espazo esfratéxico para o concello, a fravés dun
desenvolvemento axeifado s posibilidodes do Concelle de Tomifio, e @ sua infegrocién ne conforno

histérico amedor da Igrexa de San Cristovo, valorando e .%rd?w&é urboms’ncomenfe fipoloxias &
edificios de interese, e conformando un espazo piblico de caliglade e dotado deUgrgnN /'F' fap cial,

-

E A AFROBACION DEFINITIVA
O ART. 85,5 5) DA LEI 92002

CfEE B 7 ;
Consuliora Galega S.L. .. > V m‘i‘) foeyizo e Urbanismo do
Alberto Castrillo Escob
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valores.

&
: qu&yqn mellorer as condiciéns desta peza do nicleo en tédolos dmbitos:

Baralelamente a estes cbxectivos bdsicos tentan acadarse outros obxectivos non menos imporantes

A mellora da ardenacién proposta polo PX.OM. dado gque ds pequendas dimensidns do
&mbito permiten un maior achegamento de cara ao cofiecemente, control € vclorcciéﬁ' do
medio fisico no que se vai a intervir, axusiando as solucidns urbanisticas achegadas a eses

- O noicble reforzo dos usos dotacionadls, equipamentais e de servizos bdsicos para d

poboacién, usos civicos de lecer, aparcadoiros, etc.

- "Arecuperacidn de espazos de inferese para o seu deleite pola pobodcién como espazos libres

e zonas verdes publicos.

- Un mellor aproveitarnento do sofo, en canto a unha fipoloxia de vivenda mdis acorde cous

necesidades dos vecinos na procura de

primeira residencia.

- A eliminacién de inxerencias e resultados indessxables no contorno ambiental € urbano, como

poden ser a aparicién de medianeiras visias, ou fondos & traseiras dos cuarteirdns sen rematar,

atredor da Avenida Orddiiez de cara d

e

O@ioﬁez.
$

AO

‘ .
s

modificaciéns da ordenacion prevista.

dar unha imoxe pechada no novo espazo libre.

Cristove e os espazos libres que se xerardn na nova drea de reparto.

- Posibiiitar no fuiuro unha rmiellor integracién viaria da vila e o seu contorno, cunha modificacidn
do irazade definido na via inferna da AR.3 para preservar a masa de arborado, € que resolva
cun irazado mdis suave o fransicidn entre os espazos fibres do contomo da grexa de San

)

A‘tpreservooién do patimonio arquitecidnico como elementos definitorios da singularidade
S

idgm‘iﬁccﬁvc do nicles. salvando tipoloxicamente o inmoble do antigo cuartel da Avenida

@clorocién da Avenida Ordofiez come eixo vertebrader do nicles de Goidn. que articula
porianies espazes do ndcleo. Dende a Igrexa de San Cristovo € o contorno da Praza Pintor
nic Ferndndez aia @ conflusncia no rio no conterno da Forlaleza de San Lourenzo,
eodondo pola igrexa de San Roque e o coniomo da Fortaleza de Nosa Sefiora da

- Resolver o problema da insuficiencia de aliura méxima permifida polas ordenanzas aplicables

do PXOM vixente nas novas edificacions colectivas de uso residencial naguelas zonas ou

&rnbitos de planeamento sen ordenacién detallada no momento de enfrada en vigor das

NHG, pora que poidan adaptarse as sias determinacions &s novas vivendas que se constrian

neses dmbitos.

Estes obxeciivos cumpren practicamente fodas as posibiidades que o LOM.G. cita no seu Art. 94.1

como fundamentos para as modificacidns do pla,

No qué se refire &s CRITERIOS cos que se estdn at
nos puntos & apariados anteriores, compre
compatibilzar, na medida do posible, esta modii

necrnentouhanisico ,
POR ORDE DA CONSELLER[»{I\ DE MEDIO
UBIETE JIRNIDNO ¢ ITRISTIETUNS,

punfualizar que como criteric bésico pretén

cacién coa ordeﬁim@é@'n\_l@éilisﬂ_ﬂ

lado
Hese
ue o

Consuliora Galega S.L.
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ACudar a mellor calidade de vida posible para o escenario final deste ambito, e en xeral para
todos 05 cidaddéns que dun xeifo ou outro se van beneficiar delas como wsucrios direcios ou
indirectos e que se reflicia principalmente na articulacién dos espazos libres e os equipamenios

previstos,

- A maior liberacion posible de espazos para usos publicos € outro dos criterios principais do
ordenacion, fendendo tanto @ ampliacion de equipomenios como G concentracién, fanio dos
espazos libres como dos volumes edificdbeis e a'sta integracion axeitada no substraio fisico

no seuw coniomo.

Manter Gs meésmos condicidns urbanisticas de aproveitamento e melflorondo o calidade

espacidl dos artefactos edificables naquelas parcelas que esidn en solo urbano consolidado
cuxa fQlifiacion se vai modificar, mantendo a edificabilidade, e o sev emprazamenio dentro

ites de cada parcela para manter a sUa autonomia de execucion.

ecto enlace da edificacidén da nova ordenacidn coa xa edificada na Avenida Ordofiez,

ectando as fachadas que tefian Juces aberias e fechando as medianeiras e os fondos das

tas baixas xa construidos.
[
td

r%io due ten a inviabilidade manifesta da ordenacién proposia no PXOM vixente na AR-
|} os medidaos tomadaos para resolver esta cuestfidn.

A &LUCION DA INVIABILIDADE DA ORDENACION PROPOSTA NO PXOM VIXENTE

\9
4‘1.‘1&'“&@

oS apuntado, da andlise da ordenacidn proposta no PXOM vixente ng AR-3, deducese a
inviabilidade manifesta desa ordenacidn {fanto nos aspectos iécnicos como econdmicos), problema

que compre resolver como cuestion prioritaria.
As razdns que fundamentan esa inviabilidade son as seguintes:

" - A ordenacién anterior esiablecia unha edificabilidade para foda a drea de repario igual &
méxima que se permite nas parcelas de aproveilamentio lucraiivo da erdenanza 2.C aplicable
{0.7 m2/m2), polo tanio ia ser moi dificil {condo non imposible) poder materializar a
edificabilidade que lle coresponderia & parfe de espazos de cesidn obrigatoria para espazos
publicos non edificables {viario e espazos libres), que comportan case a metade da superficie
do dmbito {un 46,5%), porque deste xefio o aproveifamenio que haberia que materializar nas

parcelas lucrativas seria de 1,32 m2/m2, moi superior|ao FOR RIS 194 OEsReRET %A (B MEDIO

m2/m2). ) AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS,
DE DATA
- Por outra:banda, ainda no hipotético casp de que se permitise maiericiizar tal edj ilidade

con esa ordenanza, a ordenacion fisica impide que s
dispofibles sen conculcar as lexislacions aplicakles, 1

Consultora Galega S.L.

e Urbanismo do
erritorial de Pontevedra

Merto Castrillo Escobay
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tha E Chev&,{i@iggﬁsg{,’rense coniabilzado un fronte dispoiible de 320 m., unha vez descontados os
. recuados a esquinas & a parcelas exteriores do limite da AR, a necesaria fragmentacidn das
firas de acaroados nos frontes longos —case 170 m. nun dos casos-}, e ainda coniando co
acaroado masivo de vivendas (pois con vivenda llada ou parsada seria ainda mdis dificil), os
fondos necesarios para ssgotar a edificabilidade (13.463 m2j serian de entre 18 € 20 m. [dadas,
enire oufras circunstancias, as imporiantes limitaciéns das NHG no espazo baixo cuberia en
vivendas non iladas), o que implicaria a necesidade de patios interiores que aurnentarian
™ dinda mdis os fondos necesarios, chegando a soluciéns alosurdas nestas fipoloxics, cando
ademais hai parcelas de menos de 18 m. fotcis de fondo &s que hai que descontar o recuodo
fronial & fraseiro de 4+4=8 m. & o imprescindible aumento da seccidn do vic:rio‘pcro albergar os
aparcadeiros minimos que establece a LOUG, condicidns todas estas dificiles de cumprir, € que

levan @ vivendas iracionais que nin asi poderian esgotar nin de lonxe @ edificabilidade
asignada.

-  Como xa temos sinclado a rede viaria estd subdimensionada, & non permite cubrir os
esténdares de accesibiidade & de aparcadoiros obrigatorios, segundo a lexislacion aplicable,
& adermais o emprego de tipoloxics unifamiliares con moliiples accesos € moi prodmaos o
garaxes de cada edificaciéon acaroada invicblizaria o consecucidn deses aparcadoiros

minimos, ainda gue se duplicase ou friplicase a superficie viaria total.

Ouiras dass circunsiancios que encarece as obras de urbanizacién {agravando a inviabilidade
econdmica) é ¢ existencia de frontes edificatorios enfrontados e moi longos, nos que hai que
duplicar os servizos por ambas marxes dos viarios, debido & baixa densidade das tipoloxias
edificatorics do ordenanza seleccionada, que encarecen Os Servizos.

Ademgis, existindo unha carballeira {aue é un espazo libre de gran calidade, practicamente

bt
o u@nizado e a protexer por lei e por racionalidade], haberia que eliminalo para construir

enacion modificada da MP se garante o matericiizacién de toda a edificabilidode
mediante o estudo concienciude das posibilidades paraméiricas da crdenacién
da axeiiada combinacién de usos, das fipoloxias e ordenanzas Urbanisticas
X énadas e da lexislacién aplicable.

_ A melloria substancial da ordencicién wbanisfica que ¢ modificacidn vén a propofer o
respecto da que sstablece o plan vixente, con melloras que en conxunio vefien o converter o
oferta de vivenda que se pode materializar neste dmbito na méis airactiva e mellor dotada de
fodo o solo urbano {en canfidade € calidade de espazos libres € dotaciéns, en accesiblidade
e aparcadoiro pUblico, en calidade da edificacion por ter que cumprir coas NHG, en limifacion
de prezos e asequibilidade por ter unha boa proporcion de vivenda protexida, etc), polo tanto
as vivendas e locais poderanse vender moitc melior (sobre todo a vivenda profexidal e a
méﬁof~ prezo (pblo menos os locdis de negocio i

R O Y NS ROCILAR

ordenacién urbanistica gue establece o plan vikdlieDATA

do nicleo, o que implica un aumento substa

- s . .a } b . o .
- Coniémplanse outras determinacions cenircdjls na mellord da Uc li ica, como

o aforro econdrico que se deriva de dedica re a carballel

Consultora Galega S.L.
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ore ond‘l%penas de cusios de urbanizacion (med|do que na ordenacion do PXOM non se

pazo libre confemplodo no plan vixente en toda a sta superf cie (6.154,69 m2), polo fcnio
@'&! MP s6 quedaria per urbanizar o espazo licre 7V-2 de 2.621,78 m2, o que implica un oforro de

- 7 Quira das circunsiancias que fai mdis baraias e viables as obras de urbanizocién é a limitacidn
go minimo imprescindible a lenxitude de frontes edificatorios que precisen de todos os servizos
para o5 edificacions {factible dado o emprego de fipoloxias mdis densas e concentradas), ©
que permite pasar de frontes duns 500 m. na ordenacidn do PXOM vixente a uns 310 mi. na
proposia da MP, ¢ que implica un aforro de custos dun 40% por este concepie, evitando os
frontes moi longos nos que hai que duplicar o5 servizos por ambas marxes dos viarios.

- Areserva de espazos dolacionais de equipamentos {que non se confemplaban nqordenocién
vixente), que incrementan nofablemente o airactivo desta zona (e que polo fanio melloran
significativomenie a relacidn calidade/preze das vivendos e locais a allear ou alugar} e que
non aumenian nin encarecen os cusios de urbanizacién, iamén aumenian a viabilidode

econdmica da proposia.

| —
.S
o
o ©
30
25
c
s O o
28T
N~
o O so
O £ 5
© @ o
o C
o} _g o
g5°
$ (0]
,'Lf ko) que se contemplan abranguen por unha banda a denominada Area dé Repario N° 3,
‘g S5 barcelas en solo urbano consolidado cuxa dlifiacion se vai a modificar.”

2.3.1.  ELEMENTOS ESTRUTURANTES DA PROPOSTA.

Por tanto, o mellor xeito de levar a cabe esta infencion é o desenvolvemento urbanisiico da érea de
reparto n°3 co fin Ylfimo de viabilizar a ordenacidn, acadar ferrecs para espazos libres, dofacidons e para
o esiablecemento dunha estrutura viaria capaz de resolver as deficiencias aciudis de comunicacion e
aparcadoiro, co obxectivo de potenciar unha drea con gran capacidade comercial e de

ssparexemenio e distensidn da poboacion, maniendo as copdicing BeRIes §9 F-XOM GsINie MEDIO
" para este fipo de solo, & dici sen dlterar a sta estruturg td&&b‘illﬁb\&b IHERITHEB) Sokn &4 RAGSERYCTURAS,

medificacidns féra da drea de repario para mellorar unha soITCIOn gloéol de ordenccién que permiia

acodar os obxectivos pretendidos.

Consultora Galega S.L..

Alberto Castrillo Escobar
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R%ﬁs}?;n/nsae@ﬁﬁ@@fes dentro da drea de repario con cudlificacién de ordenanza exiensiva soiren unha
la!

“wafiacidon, con respecto ao P.X.O.M. vixente, consistenie en substituir a ordenanza de vivenda unifamiliar

arfplior @ seccidn e opfimizar o uso do viario proposio no PXOM, sendo preciso para isto que se
proxecten algins cambios de clifiacions e de ordenanza, como os que se pretenden nas cairo parcelas
da Avenida Ordofiez, mais tamén nas cairo parcelas na réa Bario Centinela do viario da édrea de
reparto cara co norte, e neste Ulimo case pasardn do ordenanza 1.A & ordenanza 1.B. {ordenanza
creada na modificacion n°4 do P.X.0.M.), coa fin de non atoparnos con situacidns indebidas como é a
ocupacién dos fondos completos en planta baixa ou fachadas non remaiadas cara a uns espazos
abertos dentro da drea de repario. Modificanse tamén cs aliiccions da ria do barrio Centinela cara ao
sur, de cara a aumentar a seccidn da citada rda.

O espozo libre & mailo dotacional alnanse para unha mellor resolucidn destas reservas previstas,
salvagardando o masa arbdrea auidciona stuade 6 norte mediante a sOa integracion no parque
previsto, € concentrando aqui os aparcadoiros, sinalando, se cabe, mdis @ relacién entre estes e os
espazes libres e dotacionais.

As infraesiruturas viarias e aparcadoiros acadan na presente M.P. maior superficie que no ploneamento
vixente pois resérvase maior superficie & beira do viario para aumentar © nimero de aparcadoiros
(importante déficit a cubrir nas zonas cenfrais de Goidin, & modificase o frazado do viario existente para
obrigar a un tréfico méis iento e para salvar a masa arbérea situada do norte da érec de reparfo. Desie

xeito, na presente solucidn é mdis accesible toda a drea, tanto no eido peonil como no rodado.

V1
41138202

'/ Dll:/ \“' -~

\’w it
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%E? a) DA LEL 912002

Proposia de ordenacidn do &rbito.

ACORDASE # 4
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. PARAMETRECHRR ANISTICOS DA MODIFICACION DO P.X.OM.

Ni:?‘ apariado vaise a concrefar a cuaniificacion de todos os pardmetros que regulan esia proposta
4 r

uEbgnisiica de ordenacion, e que son precisos para conirastar © cumprimento de todos os esiGndares,
litritacions e condiciéns establecidas na lexislacién urbanisiica que regulardn g presente actuacion.

" 1amén se analizardn os datos comparativos dos pardmeiros do planeamentc anterior @ respecto dos

que se propoinen na presente modificacion puniual (respecto das zonas eskriias que se modifican dentro

de cada unha das provias parcelas).

Como resume xeral agregado das modificacions realizadas, os pardmetros de acordo coa ordenacion

proposia na modificacion puntual son os seguinies:

COMPARATIVA DE PARAMETROS AGREGADOS PARA A NOVA MODIFICACION
TOTARS
ACTUAL MODIFICACION DIFERENZA
SUP. EQUIPAMENTOS {M?} 0 2.629,36 2.629,36
SUP. ESPAZOS LIBRES {M2) 6.154,69 6.735,6 580,91
SUP. VIARIO [M2) 2.869,33 7.137.31 4.268,38
SUP. AR/ - 19233 12.711,30 478.3

Como se pogle ver, aumenian as superficies de dotacidns plblicas {tanto espazos libres como
equipamenigy, e ademais vense complementados polos maiores aparcadoiros reservados e as melloras

vigrias, Bue syperan con creces as doiacions e superficies inicials.

R

= ne
Q cad oa‘%tiéns publicas {tanto espazos libres como equipamentos) gueda come segue:

TS

5
[72)
| = T,
| 3 / ﬂ%@DRO DE DOTACIONS E ESPAZOS LIBRES
3 VE SUPERFICIE SISTEMA USO E DOMINIO
| O N\ .
=\ =5 A\ 2.629,36 XERAL PUBLICO
O Nuw O\ 411382 XERAL PUBLICO
— | B V-2 \ \ 2.621,78 LOCAL PUBLICO
[ - —
4 £1% )
C g Y Gs condicions bdsicas das catro ordenanzas de aplicacién no dmbifo da presente M.P.,
e § ‘fi’::i._" ceth Teproducimos as que se conternplan no vixenie P.X.O.M. ’
=5 KAl
&

%, oy
RIS
ordenanza 1-B, denominada de edificacidn en blogue aberio, que se creou na MP n°4 do P.X.O.M de
Tomifio. A MP.4, cinxe exclusivamenie o aplicacion da cliada ordenanza &s dreas de reparto AR-1 e AR-

2 co PXOM de Tomino.

A configuracion da edificacién a consirufr neste Gmbito, asi como os Usos permifidos, axusiaranse &
definicidn recollida neste documento en fodos os seus pardmeiros, (nOmero de planias, alfuras,
dlifiaciéns, fondos, usos, efc.) en funcidn da ordenanza de aplicaciéon en cada caso, coas condiciéns

xeraiis que se esiablecen para cada unha delas nos pardgraios %gul?me,s. ORDE 2% 2 ONSELLERIA DE MEDIO
' _ L AMBIENTE, TERKIORIO B INFRAESTRUCTURAS
DE DAIA ,

ORDENANZA 1.A: Edificacidn en bloque pechado.

Cumprird as determinacions urbanisticas contempladas na

Aplicarase igualmente G Normativa do plan €, no seu caso, as ¢

Consuliora Galega S.L. o o o :
_}‘Ker?castrﬂlo Escobar
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Os usos admitidos son os establecidos na presente Ordenanza.

ORDENANZA 3: Equipamentos locais.

O equipamento que se establece (EQ-1} serd de uso deporiivo, terd cardcter plblico e cumprird fodas
as deterrninaciéns urbanisticas contempladas na Ordenanza n® 3 de PX.O.M, de Tomifio.

ORDENANZA &: Zonas verdes.

Cumprird fodas as deferminacions urbanisticas contempladas na Ordenanza § do P.X.O.M. do concello
de Tomifio.

Os espazos libres (ZV-1 e ZV-2) terdn carécier plblico e garantirase o cumprimento das condiciéns de
accesibilidade e suprasidon de barreiras arquitecténicas, de acorde co disposto pola Lei 8/1997, do 20 de
agosto, & o seu regulamento {Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro).

Por ouira banda o espazo libre ZV-1, corresponderd &s sisternas xerais do nicleo e manterase o maior
nlrnero posibles das érbores da carballeira existente.

24.1. MODIFICACIONS REALIZADAS NA A.R. 3.

No séguinfe cadro comparativo amdsanse os cambios fundamenteis que sofre o dmbito no que
respedta co interior da area de reparto. '
o

[V
FABAMETRES PX.OM. Proposta
li%gﬁ\AREK; AR 3 AR 3
ricie Stal 19.233 m2 19.711,30 m2
Ag \)iﬂc‘r@(no lucrativo 13.463,1m? 13.797.91rm2
ABEVE f@n\o fipo 0,7 m2/m2 0.7 m2/m?
Citna z&e é(plicacién 2C 1.A
g—— 5
4 2.869 m? 5.197.45
6.154,69 m2 6.735.6
. 2.629.36
9.024,31m2 14.562,61 m?
1.346,31 m2 1.379.79 m2

A} DELIMITACION:

R C I\SELLEN
POR

: ‘ AMBlEI\TE "ihi{llli(JRlG [, INFRAE:
A delimifacion da drea de repario axUstase

saida do viario interior da érea.

Consultora Galega S.L.
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GO

b uvlniﬁg modificacian punty

de linde co solo rdstico para non reclasificar solo, ainda que ese limite non se axusie ao parcelario. A

nova delimitacién queda como sigue:

<A

Superior
ia

S
@
& ‘n
0 O P
2 -?3) -
S 0.8
O E5
& 2 e
8 g9
o] g [
o © >
T D SO 2E 0, 5 .. gt . . . ¢ .
© o gs\‘ € esigiikcen modiicacions. O uso global caracteristico serd o residencial, definido na ordenanza
g Eﬁ%%“% g " . . I .
§ T C!?q:v JGION; prdenanza 1.A e 1.B, e permitiranse tamén usos holelsiros e comerciais ou de oficinas en
(e o v 2 e . . P . )
= OgeR gcio@ssg@« enocres, © cue permitird diversificar a oferta inmobilicria, xerando un mgior grao de
— 43- '.'.s'N . s - 2 . - f M 3
otrd q&@?—oro o conxunto de actuaciéns que se pretenden desenvolver neste dmbiio, sen-por isto

minguar a sta vocacion principal residencial como continuidade do fecide urbano. Alnda qué aja a
consirucidén dos edificios non se poderdn concrelar exaciamenie o repario real dos usos, podese
avanzar unha posible distribucidn dos uses nos edificios proposios:

o | .
BLOQUE 1 (oeste) | BLOQUE 2 (|5dtel’ 1T DATOTARSELLERIA DE MEDIQ
USOS COMERCIAIS/OFICINAS 2.647,95 1.762 22" 'L TERRIAQRONZ INFRRESTRUCTURAS
USO RESIDENCIAL 5.677,44 3y T0BG A 9.387,74 ’
TOTAIS 8.325,39 51472,52 13.797.91

Consuitora Galega S.L.
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MODIFICACION PUNTUAL N°4 CON ORDENACION DETALLADA DO PX.O.M. DE TOMINO.

flada, unida ou en entrefila), preténdese substifuir pola ordenanza 1.A {de edificacion en blogue
' pechado} do P.X.OM de Tomifio, que permiia rematar os cuarteirdns da Avenida Ordofiez & que
permita unha ocupacién mdis infensiva do solo que libere maior superficie para espazos libres,

acadandoe un modelo de ordenacién moiio mdis sostible. Reflictense a continuacién de modo sindplico

as diferenzas enfre ambas ordenanzas:

ORDENANZA 1. A

ORDENANZA 2C

Denominacién: Edificacion en bloque pechado.

Denominacidn: Edificacion unifamiliar.

Ambitc e caracteristicas: Responde & tipoloxia
de edificacidn entre medianeiras en bloque
pechada con ou sen patio de blogue; sendo ©
SEU Uso carocfenshco o residencial en vivenda
colectiva.

Ambitc e caracieristicas: Responde & tipoloxia de
vivenda unifamiliar illada ou unida.

C: edificacién unifamiliar iflada, unida ou en
entreflla.

Edificabilidade méxima: 0,7 m2 m?2

Alifiacidns: As establecidas nos planos de
ordenacién.

Alifiaciéns: As establecidas nos  plonos de
ordenccidon ou nc seu defecio a seis meiros do
sixe da via & que dea fronte a parcela.

Fonde edificable: O indicado nos planos de
ordenacidn. Se non serd de 14m.

Parceld minima: 100 m2

Parcela minima: 250 m2
QOcupdacién mdaxima: 70%

Fronte minima de parcela: 7m.

Coa soa excepcidn para aquelas parcelas gue
se afopen xa edificados no momenic de
aprobacién do presente Plan Xeral.

Fronie minima de parcela: Sm.

Recuamentos:

A dlifiacion: ¢ edificacidn deberd consiruirse coa
lifa de fachada na alifiacién exterior.

Latergis: a edificacién deberd unirse &5 lindeiros
laterais.

Q fondo de parcela: a edificacién separarase do
lindeiro fraseiro unha distancia minirma de 3
meios. A plonta  baixa, semisolo e soto
poderanse unir & fondo con convenio enire
lindeiros.

Recuamentos;

Frontal: 4m.

Laterais: 4 reiros ou unido por convenio enire
lindeiros.

A fondo: 4 metros.

Altura da edificacibn: '

A cltura en nimero de planias estd determinada
nos planos de Ordenacion, non podendo
exceder en metros as seguintes magnitudes.

- Para ires planias: (B+2) 9.60 metros.
- Para dbas plantas {B+1) 4,70 mefros.

A cltura medirase sobre ¢ rasante da beiraria &
que dea de fronte o edificacidn. Para os
parcelas en esquina con diferenies rasantes de
r0a, o daliura maicr deberd manierse nunha
lonxijude maxima de 15 metres.

Altura méxima:

é metros sobre ¢ rasante da via & que dea fronie
a percela. En ningdn caso se¢ poderd superar
exceder a altura de 7,50 metros sobre ¢ rasante
nafural do terreo, medido o coalguera dos
paramentos da edificacion.

NUmero de plantas méximo: BUas (2} planias.
Semisotos: Autcrizanse semisotos sempre que
queden incluides na aliura méxima permitida
sobre rasanie e compuiando edificabilidade
ainda que non para ndmero de planias. Non se
admifird neles o uso de vivenda.

Voos: Os voos maximos admiticios son de 1 metro
sobre g dlifigeion.

Garaxe-aparcadoire: Disporase dunha praza de
aparcadoiro por codc cen meiros cadrados de
superficie consir

Garaxe-aparcadoira: Denire  da parcela
deberase dispor dunha praza de aparcadoiro por

58 g fpsonte. Informado W@@OWQW@Q@@H@?@FCQGW sobre

rasante.

de U
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M@DIFICAC]ON PUNTUAL N°6 CON ORDENACION DETALLADA DO P.X.C.M. DE TOMINO.

“~\ORDENANZA 1. A ORDENANZA 2C
tados: : Usos tolerados: »

Fitense os seguintes usos: Permiiense os seguinies usos:

ivenda. Vivenda, _
Hoteleiro. Hoteleiro.
Comercicll, - Comercial.

ficincs. : Oficinas,
Industrial. . Industial.
Caiegoria 1%:Grupos 1,2,3,5,6,7 e 8. Categoria 1%:Grupos 1,2,.3,5.6,7 € 8.
Caiegoria 2°:Grupos 1,2,3,5,6,7 e 8. Categeria 2%:Crupos 1,2,3,5.6,7 € 8.
Garaxe-aparcadoiro: Garaxe-aparcadoiro:
Categoeria 1%Grupoes 1 e 3, Categoria 1%:Grupos 1 & 3,
Categoria 2% Grupos 1,2 e 3. . - Caiegoria 2% Grupos 1,2 e 3.
Categoria 3% - Caiegoria 3%

No P.X.O.M. vixente non se especifica, para esias areas de repario, que edificabilidade ou iniensidade
lle comesponde a cada uso. Na presenie MP vanse @ permifir todos 0s usos que coniemplan as
ordenanzas.

D) EDIFICABIIDADE E USOS LUCRATIVOS.

Non hai, como xa se anficipou, un aumento de aproveitamenio edificatorio, sendn que se manién o
aproveitamento do 0,70 m2/m2 que definia o P.X.O.M, que se sifda por baixo do limiie de 0,85 m2/m? que
establece a LOM.G. no seu Art. 46 para este tipo de solo urbano non consolidado en concellos como
Tomifio, que tefien unha poboacidn superior o 5.000 habitantes e inferior a 20.000 habiianies. Tamén se
mantén a densidade residencial que esiablecia o PXOM vixenie {60 viv/Ha.).

O uso carocteristico establecido segue a ser o residencial, e vanse a permiiir con cardcter xeral fodos os

usos que contemplan as ordenanzas respeciivas de aplicacion.
E) VIVENDA SUXEITA A PROTECCION PUBLICA.

Na lexislacion anterior @ no PXOM vixenie non se reservaba edificabilidade suxeita o proteccion piblica
neste dmbito, pero en aplicacidon da lexislacion aciual como se indica en detalle mdis adiante, resérvase
© minimo establecido @ esie respecto. Por expresa vontade municdipal, neste caso resérvase para
vivendas suxeiias a algdn réxime de proteccion a integridade do aproveitamento que lle conesponde
ao Concelio como cesidon do 10 % de aproveitamenio lucrative dos propietarios privados, debéndose
repariir enire o resto dos propieiarios o resto da reserva que coresponde aia acadar o edificabilidade
minima a reservar para vivenda protexida (o 30 % da jotdlidade do edificabilidade residencial do
ambito).

 PXOM. ) PROPOSTA ORDENACION MAP. =

Vivenda proiexida 0 {30% da edif, residencial do ambito)

Tamén se pode avanzar unha posible cuaniificacion das superficies residencicis e de vivenda protexida
o parlir da hipdiese de wsos anferiormente. reclizada, e mesmo dar un posible emprazamenio para
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VIVENDA LIBRE en sesnon ge. 8.571,43 ma.
VIVENDA DE PROTECCION OFICIAL {raiada no plano) ﬂ816,32 m2.

F) AS CONDICIONS DE CONTORNO E O VIARYE

em Sélitserar raior

da Avegigifess
% urbano fgseu contorno,

4 E 'A—‘b\, ‘l

superficie de solo, implican unha recomposicidn do pape! desta peza d

As modificacidons na ordenanza para pechar os
por tanto a ordenacién deste dmbito require dunhas condicidns de cthiomo novas, estudando mesmo
fuiuribles alcanzables no eido viario & nas relacidns dos espazos edificados e os baleiros respecio do seu

contorno actual e futuro previsible:

A necesidade de cofiecer o medio no que se acida supdn a valoracidén do contorne fisico € o
conseguinte coidade no seu iratamento, que condicionarén a arficulacién dos volumes edificatorios &
os espazos verdes, xa sexan esies de cardcter plblice ou privado. A edificacidn concénirase ao sur da
drea de reparto apeidindose nos cuarteirdns non rematadas do coniorno da Avenida Ordofiez. ‘

Modificase o trazado do eixe vicrio interior da drea de reparto coa fin de manter as principais masas
arbéreas que, pola sla calidade paisaxistica e por sostibilidade ambiental convén conservar

co sola rdstico comun situado mdis & norte.,

G) ASDOTACIONS,

Cormo xa se xusiificard en dpcrfcdos posTenores as niecesidades ou e&ul%ores miniy

Consuliora Galega S.L.
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MODIFICACIO'NQML UAL N°6 CON ORDENACION DETALLADA DG P.X.O.M. DE TOMINQ.

xeiio que para os edificabiidades, o resume global de doiacidns recdllese
amenie no cadro seguinte:

S Twsos o | PROPOSTA ORDENACION M.P,
VIARIO ]
ESPAZOS LIBRES 47 % da superficie total do 73,68 % da superficie total do
ambito ambito.
EQUIPAMENTOS .
Totais: 9.024,02 m2 14.562,61 m?

H)  APARCADOIROS

Os datos carrespondentes aos aparcadoiros, recdllense comparaiivamente no cadro seguinie:

YS@Si PXOM L. PROPOSTA ORDENACION M.P.
APARCADOIROS Sen especificar 2746 totais {80 de uso pUblico)

Na ordenacién sitdanse 80 prazas de use piblico a ambos lados do eixe viario, os prazas sitGanse
xeralmenie a 45° ou paralelos @ via, con drbores cada 5 prazas, os aparcadoiros interrémpense cada

uproximodoménfe 20 m, para pasos pPeonis que coinciden cos cruzamenios.
2.4.2. MODIFICACIONS REALIZADAS NAS PARCELAS DE SOLO URBANO CONSOLIDADO.
A) A DELIMITACION:

Non existian delimitacions previas, & en calquera caso, mesmo se cambian a non consolidado
pequenas superiicies que estaban inicialmente en consolidade e gue son necesarios para a mellor

articulacién dos viarios proposios no solo non consolidado, e a fal efecto incldense na érea de reparto.
B) EDIFICABILIDADE E USOS LUCRATIVOS.

O uso caracteristico establecido segue a ser o residencial, e vanse a permitic con caracier xeral fodos os
uses que contemplan as ordenanzas respectivas de aplicacién.

Non se prevén aumentos de edificabilidade, mais ben co conirario, producindose algins axustes &
baixa, debidos basicamente a reducidn de fondos edificables en plania baixa para ampliar © viario,
debendo er en conta que os edificios construidos tampouco acosiumaban a esgotar todo o fondo das
parcelas en planta baixa, polo tanio estas reducions non afectan demasiado ao aproveitamenio que se
vifia execuiande, que e o que se produce no fondo de blogue en aliura, que se manién basicamente a
respecio do PXOM vixente,

Informado pola Comision Superior

Para demosirar QU@@’MFBaﬁ?@?ﬁS 8% ﬁﬂ‘f‘jb" dade nas [pargeirs (gasiense 09IV REACDE MEDIO
propostas por onas o rupgs e petcslas AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS,

sSion de ; DE DATA
L— 0 3-NOV 7nng

ACORDASE A APROBACION DEFINTTIVA
SEGUNDO O &RJ-85.5 a) DA LEI 9/2002
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ORDENANZA 1.A

ORDENANIA 1.B

Denominacidn: .
Edificacion en blogue pechado

Denominacidn:
Edificacidn en blogue aberto.

Ambito e caracterfsiicas:
Responde & tipoloxia © de edificacion  entre
medianeiras en bloque pechada con ou sen patio
de blogue, sendo o seu uso caracierisico o

residencicl en vivenda colectiva.

Ambito e caracteristicas:
Responde ¢ tipcloxia de edificacion en blogue
akerio exento o gpegado, sendo  © seu uso
caracteristico o residencial en vivenda colectiva.
GRADOS;
1-B.1: Bloque aberto.
1-B.2: Blogue apegado.

Alinaciéns:
As establecidas nos planos de ordenacion.

Alifiacions:
As establecidas nos plancs de erdgengacion.

Fondo edificable:
O indicado nos planos de ordenacidn. Se non serd
de 14m, -

Fondo edificable:

O indicado nos planos de ordenacion. Se non serd
de 14m. Este fondo xenérico reffrese Gs plantas
piso, podendo ser superade pola prolongacion dos
plantas de soio go fondo de la parcela.

Parcela minima: 100 m2

Parcela minima: 100 m? Pooderanse aqutorizar
ediicacidns en parcelas de menor famanio
naquelss supostos en que se pona de manifesto a
imposibilidade fisica de cubrir estes minimos.

Fronie minima de paicela: 7m.

Coa soa excepcion para aguelas parcelas gue se
atopen xa edificadas no momento de aprobacion
do presenie Plan Xeral,

Fronte minima de parcela: 7m.

Recvamentos:

A dlifiacion: a edificacion deberd construirse coa
lifia de fachada na alifiacidon exterior.

Laterdis: o edificacidn deberd unirse &s lindeiros
laierais.

A fondo de parcela: a edificacién seporarase do
lindeiro fraseiro unha disiancia minima de 3 meiros.
A planta baixa, semisoio e sofo poderanse unir &
fondlo con convenio enire lindeiros.

Recvamenios:
A edificacion deberd construiise coas fachadas
sobre os alifacions.

Altura da edificacién:

A aliura en ndmero de planias esid determinada
nos planos de ardenacidn, non podendo exceder
en meiros as seguintes magnitudes.

Pora fres planias: [B+2) 9,60 metros.

Para dias planias {B+1) 6,70 meiros.

A dliura medirase sobre a rasanie da beirarba &
que dea de ironte a edificacion. Pora os parcelas
en esquina con diferentes rasantes de g, a aliura
maior deberd manterse nunha lonxiiude mdxima de
15 metres.

Aljura da edificacion:
A aliura en nUmero de plantas estd determinada
nos planos de Ordenacion, non podendo exceder
en meiros as seguinies magniiudes.

Para fres plantas: [B+2) 9,60 metros.

Para doas planias (B+1) 6,70 meiros.
A dltura medirase sobre a rasonte da beiramia @
gue dea fronte a edificacidn. Para as parcelas en
esquina ¢on diferentes rasantes de ria, o alfura
maior deberd manterse nunha lonxitude maxima
de 15 metos. Pemmiiese o oproveﬂumen’fo baixo
cuberta. -

Voodl HOTTTTALT pOIg borms:on Superio
éme’?'o sobre o
alicia
en sesitn de »

s voor M ANEY

clinacion.

Voos:

Os voos maximos odmmdos son de un meiro {1
sobre a alifacion. Serdn consirucidns acristaladas
que favorezan a percepcion do plano da fachada
comespondente & dlifiacion. Permitiranse materiais
opacos na parte inferior do voo.nunha proporcion
cun 25% sobre ¢ fachada do voo.

BT suxeito a un recuddo laieral @ lindeiros de 1m.
Non poderd ocupar unha superiicie madis do 75%
da fachada da plania a que dd servizo.

Fachadas:
Tédalas fachad@ORr@RDIrBAMS0RsEs fERHSBE| MEDIO
) principal. AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS,
Garaxe-gparcadoirer” 14 Garaxe-apdrcddadifo:t
Disporase dunha praza. de aparcadoiro por coda | Dentro da garcela deberase dispor unha p -; de
cen meiros cadrados de superficie consiruida sobre oporccdonri por cada 80 ﬁ'negoN gde
rasanie. edificacion jobrerasente.
SE- A= RRER DEFINITIVA
. A LET 9/2002
Consultora Galega S.L. zo de Urbanismo do
¢ mente-Territorial de Pontevedra

Alberto Castrillo Escobar
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. Eenavania edes
S Espazos libres privados:
K A fin de unificar ¢ frafamenic das distintas
. = parcelas, deberase presentar  un  proxecio
Re) RN B conxunto de acondicionamenio do espazo libre
O A; 13 AN “ privade  cumprindo s condiciéns  de
N o ) ' accesibilidade. favorecendo a unificacion  de
: ; ) : matiericis de pavimentacion, rasantes € plantacién
de especies vexeldais nas distintas parcelas. O
pavimenio terd tratamento vexetal nun minimo de
50% da sua superficie.
Usos tolerados: “Usos tolerados:
Permitense os seguintes usos: Permitense os seguintes usos:
Vivenda. Vivenda.
Hoteleiro. Hoteleiro.
Comercial. - Comercial.
Oficings. Oficinas.
Inclustricil. , Industrial,
Categoria 1%Grupos 1,2,3,5,4,7 e 8. Categoria 1%:Grupos 1,2,3,5,6,7 € 8.
Categoria 2%:Grupos 1,2,3,5,6.7 e 8. Categoria 2%Grupos 1,2,3,5,6,7 e 8.
Garaxe-aparcadoiro; Garaxe-aparcadoiro:
Categoria 1%CGrupos 1 € 3. Caiegeria 2°a:Grupos 1 e 2.
Categoria 2%Crupos 1,2e 3.
Caiegeria 3%

D] AS CONDICIONS DE CONTORNO.

As condiciéns de contorno & o que vai sufrr maior modificacidn, pois as dlifiacions varianse
considerablemente no contorne da avenida Ordofiez para permitir salvar ¢ fipoloxia do edificio do vello
cuarte! & para conectar o espazo & as dotacidns creadas na AR-3 coa citada avenida para acadaor

unha fluidez espacial que permita dotar de mcior vitalidade e aifractivo a ambos espazos.
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0 xa se cilou anteriormente, prefende esienderse a todo © ambito do concello a posibilidade de

uillizacion (non utilizable direciamenie, pois non estd recollidt_: na ordenacion vixenie, pero si se poderd

. utilizar en modificacidns desa ordenacion} da ordenanza 1-B, que se crecu na modificacion purtual n® 4
do P.X.O.M. de Tomifo, & vaise aplicar xa na presente MP nalgunha das parcelas de solo urbono_
consolidado para evitar @ ocupacidn nas planias baixas ata o fondo da parcela.

Preténdese tamén resolver o problema da insuficiencia de altura permitida nas novas edificaciéns de uso
residencial, naquelas zonas ou dmbitos de planeamentio sen ordenacion deialloda no momento de
enfrada en vigor dos NHG, para gue poidan adapiarse as s0as determinacions &s novas vivendas que se
consirian neses dmbitos.

Dado que se ten deteciado a dificuliade de matericlizar as alfuras minimas aplicables en determinados
casos polas condicions das NHG {sobre fode nas zonas sen ordenacion detallada & sta entrada en
vigor}, gue esixen unha aliura Ticre minima entre pavimento acabade e cara inferior de forxado de 2,70
m. & unha altura libre minima enire pavimento e teifo acabados de 2,60 m. As dificultades danse sobre
todo en vivenda unifamiliar {a limitacion de altura e de 6 m.) e en planias alias de vivenda colectiva en
aliura [a limitacién de altura e de 9,6 m., ou 3 m. por cada planta aita se a baixa debe fer 3,40 m.
minimos en caso de exisiir voos sobre a ria), dado que e en planias baixas coleciivas xa se establecen
dliuras que permiten achegarse sen problemas acs minimos das NHG para as vivendas {3,60 m. en caso
de exisiir voos sobre a rda) .

Estas esixencias obrigarian nos casos mdis desfavorables a un maximo de espesar nos forxados de 0,30 m.
ente cara inferior de forxado e pavimento acabado, © que € excesivamente xusio cos sisiemas
consirutivos habituais, polo tante procédese o incluir a posibiidade de aumeniar s alturas do edificio
nas planias residenciais {ata un méximo de 0,20 m. por cada planta de wso residencial que poida ter
problemas de aliura) que se vexan afeciadas por este aumento obrigado da altura (e se fard exiensible
a sta aplicacion a fedo o termo municipal nas edificacions que se poidan atopar nesia circunstancia en

* zonas sen ordenacion detallada & enfrada en vigor das NHG), polo tanto dése por resolio esfe problema
citado.

As dias modificacidns infroducidos na Nermativa do PXOM vixente [ademais do cambio da ficha
correspendenie a AR-3) serdn por tanto as seguinies:

SubsiiiVese a ficha de caracieristicas da AR-3 pola seguinte, modificada segundo a presente MP:

<l 7o N23 »
Informadié S'BolA CBHRSian Superior

de U l'baﬂ:im:@go@@ﬂgg%ivemenfo directo polo MP do Plan Xeral
enSamdion 148 1.3 m2 .

Ordenanza de op!rcocron LA

POR QKDY DA CONSELLERIA DE MEDIO

e 60 viv/HG, AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS,
, DE DATA

fe eropietarios: 90% do tofal.
femP 8z pionos de ordenacién, que se#

0 3_N0.v )

ACORDASE 4 APROEACION DEFINITIVA
SEGLNDO &/ART. ¥5.5 8) DA LEI 9/2002

Asdo/O xefe g0 servizoNte Usbanismo do
Departamsrio Tegsirariall de Pontevedra
7 7 = 2T

Consuliora Galega S.L. :
erto Castrillo Escobar
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A Ordenanza r° 1, pasa ¢ denominarse ORDENANZA NUM. I-A: Edificacién en Blogue Pechado,

Asdg T cAheovarriBaighdo as mesmas determinacions que ten no actual Plan Xeral.
é’ h ’{:.“- Créase unc noVo Ordenanza que se denomina ORDENANZA NUM. 1-8: Edificacién en Blogue
/i f-AR . N . .z
g 7 o, Aberfo, coas seguintes determinaciéns:
O l " i% st }
N N ORDENANZA 1.8

w “Denominacion:
Edificacién en blogue aberfo. I
Ambito e caracteristicas:
Responde & tipoloxia de edificacién en bloque aberio exenic ou cpegado sende  © seU Uso
caracteristico o residencial en vivenda colectiva.
GRADOS: i
1-8.1: Bloque aberto.
i-B.2: Blogue apegado.
Alifiacidns:
As establecidas nos planos de ordenacién.
fondo edificable: i
O indicado nos planos de crdenacién. Se non serd de 14 m. Este fondo xenérico refirese Gs plantas piso,
podendo ser superado pola prolongacidn das plantas de sofo ao fondo da parcela.
Parcela minima: 100 m2 Poderanse auforizar edificaciéns en parcelas de menor tamafic naqueles
supostos en que se pofia de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes minirnos.
Fronte minima de parcela: 7m.
Recuamentos:
A edificacién deberd consiruirse coas fachadas sobre as aliftacions.
Altura da edificacidn:
A dlfura en nimero de plantas estd determinada nos planos de Ordenacion, non podendo exceder en
meiros as seguintes magnitudes.
Para fres planias: (B+2) 9,60 metros.
Para duas plantas {B+1) 6,70 metros.
A dltura medirase sobre a rasante da beirarrda & que dea de fronte a edificacién. Para as parcelas en
esquina con diferentes rasantes de ria, a altura maior deberd manterse nunha lonxitude madxima de 15
metros. Perrniiese ¢ aproveitamento baixo cuberta.
Voos:
Os voos mdximos admitidos son de un metro (1) sobre a dlifiacién. Serdn construcidns acristaladas que
favorezan a percepcion do plano da fachada correspondente ¢ alifiacidn. Permifiranse materiais opacos
na parte inferior do voo nunha proporcién dun 25% sobre a fachada do veoo.
Estd suxeito a un recuado lateral ¢ lindeiros de Tm.
Non poderd ocupar unha superficie mdis do 75% da fachada da planta a que da servizo.

Fachadas:
Tédalas fachadas terdn o iratamento de fachada principal,

Garaxe-aparcadoiro:

Deniro da parcela deberase dispofier unha praza de aparcadoiro por cada 80 metros cadrados de
edificacién sobre rasanie.

Espazos libres privados:

A fin de unificar o fratamenio das distintas  parcelas, deberase presentar un proxecto conxunio de
acondicionamenio do espazo libre privado, cumprindo as condicidns de accesibilidade, favarecendo
unificacidn de matericis de pavimentacién, rasantes e plantacidn de especies vexetais nas distintas
parcelas. O pavimento terd iratamento vexetal nun minimo de 50% da sta superficie.

Usos folerados:

Permitense os seguintes usos:

Vivenda. informado pola Comision Superior
Hoteleiro. . .
Comercial. de Urbanismo de Galicia
Oficinas. en sesion-de :

industrial. s K .

Engddese & norm §§ a unhg Dispogicién Adicioli Pr%!g{p' A
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habitat galego -en diante NHG- {por fratarse de zonas que se poidan interpretar ou entender como sen -

ordenacién detallada & enfrado en vigor dese decrefo], poderanse aumentar [a respecto das alturas
maximas que establecen as ordenanzas do PXOM vixente) as alturos dos novos edificios que se vaion a
construir nesas zonas e que clberguen usos residenciais, coas seguintes limitacions:

- Poderose oumentar a oliura mdxima permiticda por cada ordenanza nos edificacions ato un
mdximo de 0,20 m. por cada plonic de uso residencic! que poida ter problemaos pora acadar a

- altura minima esixida &s vivendas nos NHG [deberase xustificar ocoidamente en cada caso que
non se poidan resolver eses problemos de altura nos vivendas dentro da altura mdéxima que
esiablece o PXOM na ordenanzo aplicable).

- S5 se poderd aumentar a offura nas plontas que voian albergar vivendos, excluindose a
posibilidode de aumenio de altura na planta baixo cuberia, que se regularé polos condiciéns
asirifas de volume mdximo que establece 0 PXOM, e complementariarnente polas limitacidns que
establecen as NHG para o uso de vivenda [no Sew caso] neste espazo baixo cuberta.

2.5. AS ESIXENCIAS DA LEXISLACION URBANISTICA PARA A MODIFICACION DO PLANEAMENTO

A presente M.P. fense redactado conforme & lexislacion e ao ordenamento legal urbanisiico e sectorial
vixente, segundo se recolle na presenfe memoria, cumprimentando  as  xusfificacions  que
necesariamente se deban realizor a respecio do seu cumprimenio.

25.1.  ASESIXENCIAS DA LOU.G.

A LO.U.G. establece no seu Art. 94 os distinias condiciéns que terdn que cumprir as modificacions dos
plans, asi como as razéns nas que se ferdn que fundamentar. Para © caso concreto gue nos ecupa imos
xustificar neste apartado que a presente M.P. cumpre con esias condicions e requisiios, referidos qos
parémetros concretos que nela se varian. lgualmenie deberanse cumprir outros pardmetios que se
recollen na LOUG como condicions xerais pora o planeamento xeral.

2.5.1.1. Esixencias bdsicas.

O Art. 94,1 da L.O.U.G. enumera algunhas das razdns gue fundameniardn calquera modificacion de
planeamenio:

- Mellora substancial da ordenacion urbanistica vixente.

Informario pola.Camisina.SHRSHA.
de U rbanm.% Qﬁ:@@l&@lﬁ dos espazos libres piblicos e dos volumés conshfufdos.
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tas razéns f{:’:@mﬁesenfes enire os obxectivos desta M.P., como xa se ten dito anteriormente no
£ »iérh%’a“'-a y , o o _
“Sapartaco 2.2, desta memoria. Ademais coémpre sublifiar que:

- Esta M.P. redéciase. a diferenza do P.X.O.M. vixente, ao abeiro da Lei 9/2002 de Ordenacidn
Urbanisiica e Profeccion do Medio Rural de Galicia modificada pola Lei 15/2004,_ onde os
limiies de sostibilidade establecidos, que substiiGen os esiandares da L.S.G.’]/l???l méllorcn
substanciaimente as reservas de solo de ccrécief pUblico para espazos fibres, equipamemoé )
aparcadoires.

_ A nova ordenacion asume integramente estes limites de sostibilidade o que tamén supdn a
creacion de novas doiaciéns urbanisticas non previsias no actual planeamento. ’

Jodo isto pode dar unha idea da importancia desta actuacion, que redundard en notable beneficio
publico, pois contempla boa parte dos fundamentos que o lexislador ten inferprefcdo como razdns
xustificadas para a medificacion do planeamento.

Ouira condicién necesaric & a especificada no Art. 94.2, no que se cita a imposibilidade de levar
adiante a M.P. duranie a framitacién do Plan Xeral de Ordenacidén Municipal ou da sid revisidn. Este non
é o caso, pois o PX.OM. estd en pleno proceso de desenvolvemenio sen atoparse en revisidn ou
framitacion. '

O Ari. 94.3 refirese qos casos en que se vaia a incremeniar o intensidade de uso, perc non € este 0 caso,
. pois a edificabiidade lucrativa mantense. Ainda asl, contémplanse maiores dalacidns publicas, pois as
cesidns de solo contempladas para equipamentos no planeamento actual deniro deste ambito é nula,
para viarios, a cesidn estimada na drea de reparto segundo aparece definida nos planos de ordenacién
do actual PX.O.M. de Tomifc é de 2.869,33 m2, para zonds verdes, aparece grafitado no P.X.O.M unha
superficie de 6.154,69 m2 . O total das cesions do actudl PX.O.M. de Tomific € un total de 9.024,02 m2,

Na ordenacién proposia, contémplase un fotal de 6.735.6 m2 parc espazos libres, 2.629.36 m? para
equipamentos, & unha cesidn de 5.197,65 m? para © viario & aparcadoiros. {Un fotal de 14.562,61 m?, ou
sexa 5.538,59 mdis).

Segundo o Atf. 94.4 establécense condicidns especiais no caso de afectar &s zonas verdes ou espCzos
libres publicos, pero como xa se ten sinclado, a superficie dedicada o espazos libres increméniase
considerablemente, e non se afectan &s que esidn recollidas no PX.OM.

Por ( 8 oof%g%?rﬁﬁi@ﬁgmr@boderén aprobar modificaciéns que impliquen a diminucidn ou
lnforr‘éﬁnm e rﬁlgqagna%{?mg Como xa se ciiou anferiormente, na &rea de reparfo non existe

d
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esfradas ou comifios de fraxecto pinforesco, non se permmra que @ sifuacion, masa ou attura das

conskucions, muros e cerramentos, ou & instalacién doulros elementos, limiten o campo visual pora
confemplar as belezas naturais, rempan a harmonia da paisaxe, desfiguren a perspectiva propic dela ou
limiten ou impidon o contemplacién do conxunto.”

Na ordenacion presentada, maniéiiense todos agueles elementos vexetais de valor resérvase para
zona verde a carballeira sifuada ao noroeste da drea de repario.

"A tipoloxia das consirucidns deberd ser congruente coas caracterfsiicos do contomo e os matericis
empregados paro a renovacion e acabado de fachadas e cuberias das edificaciéns e os ceromentos
de parcelas deberdn hamnonizar coa paisaxe na gue se vaion levar o cabo.”

Tédalas edificacions ou elemenios que se sitien no dmbito da modificacién deberdn cumprir e xustificor
na memcoria correspondente s seguintes punios do Art. 104 da L.O.U.G.

"Queda prohibido ¢ publicidode estdtica que, polas sdas dimensidns, localizacion ou colorido non
CUMpPIra os anieriores prescricions.”
“As construcidns deberdn presenfar todos 05 seus paramentos exferiores e cubertas fotalmente
terminados, con emprego neles das formas e os matericis que menor impocto produzan, asi como das
cores fradicionais na zono ou, en fodo caso, os gue favorezan en mellor medido o infegracién no
contomo inmediato e na paisaxe,”

Por 0lfimo, a drea obxecto da modificacion, non € unha zona ameazada por graves rfiscos najurais ou
tecnolédxicos, polo que as construcidns que aqui se realizardn non son susceptibles de padecer estes
risCos.

o o7

2.5.1.3. Condicions respecto dos limites de sosiibilidade e calidade de vida.
Segundo o especificado no Art, 44,1 do L.OU.G.:

lnfor "% lanegme }‘o urbanistico terd como obxeciivo no solo urbano’ consolidado favorecer a conservacion
mac S hoie Lomision S
ee ec percc:on o] S;! H’Q%&?rurdo dos espazos urbanos relevontes, dos elemenios e fipos
arqu;i? %%ﬁnq”gga@@l&laormas fradicioncis de ocupacién do solo e dos frozos diferenciais ou
drsfnr#%ﬁp&é@a Bpln Ja identidade local. £n tol senfido, procurarcse manier o trama urbanc

exusfentei 1 icrfs de nova ptdhia, asi como o reforma, rehabifitacién ou ompliacion dos

istentes,

e xeitgf as C|ons que se prefenden levar a ¢ bo}?@@cﬂéxwocno c;onsolldqdquqrqt)@d&gmo
Ny MBIENE TEl .
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§s limites de sostibilidade para o caso do solo urbans non conselidado de uso residencial espemf’ canse
20 Arl. 46.2 da LOU.G., esiablecéndose un mdéximo de 0,85 m? edificdbeis por cada m2 de scolo para
q\""concel!os con poboacidn superior a 5000 habitantes e inferior a 20 000. A ediii ccblhdade global da
presente M.P. acada os 0,70 m2/m2. Estes cdleulos do indice de edrt' cabilidade rechzcnse &s efecios de
coprobar que esté por baixo do limite de 0,85 m2/m2. Para a determinacidn da superficie edificable
tivéronse en conta as regras establecidas no Ar. 46.6 da L.OU.G.

Segundo o especificado no Art. 46.5 en solo urbano non consolidado non se permitird unha ocupacion
do terreo polas construcidns, superior &s ddas terceiras partes da superficie do dmbito, como € o caso da
presente modificacion, que como mdximo poderia ocupar © 25,97 % do dmbito, mot inferior o 66,6 %

denantes cifado,

No que se refire &s reservas de solo para sisternas locais @ xerais, no Arl. 47, e para dmbitos de uso
principal residenicial como o que nos ocupa, establecéndose os seguintes pardmetros minimos:

E]  SISTEMAS XERAIS.

Sisterna xeral de espazos libres: 15 m2 por cada 100 m2 edificables de uso residenciat. Para o céiculo dos
m2 de uso residencial surnarernos as edificabilidades que establece o presente M.P. na nova AR, 3,
resultando 13.483 m2.

13.798x 15/100 = 2.069,.7 m?2

Sisterna xeral de equipamentos: 5 m2 por cada 100 m2 edificables de uso residencial.

13.798 x 5/100 = 489,90 m2

Total sistemas xerais 2.069,70 + 689,90 = 2.75%,60 m2.

F)  SISTEMAS LOCAIS.

Sisterna local de espazos libres: 18 m2 por cada 100 m2 edificables e comeo minimo, o 10 % da superiicie

total do dmbito.
informadc pota Comisién Supericr

13798 x 18/100 = 2483 ¢de*Urbanismo de Galicia
“en sesién de

Sistema local de equipamentos: 10 m2 por cada 100 m2 edificables.

13.798x 10/100 =1 379 P2 = 1 [IUT
QEGRT

Total sistemas locais 2.483,64 + 1.379,8 = 3.863,44 m2.

G) DOTACIONS TOTAIS MINIMAS.

Espazos libres {xerdis + locais) = 2.049,70 + 2.483 64 = 4,553 34 02 6/
. . . NSELLERfA DE MED¥
sauoamentos hercs + ocaid =ot i PR ARG %EIM FRAESTRUCTURAS,

As dotaciéns previsias na prop )sP@ é’é’%denQClon da presente M.P. contemplan cifras noiablemente
inimas kalculadas mdis aniba
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COMPARATIVA DE PARAMETROS AGREGADOS PARA A NOVA MODIFICACION
TOTARS _
MINIMO LOUG | MODIFICACION DIFERENZA
SUP. EQUIPAMENTOS (M?) 2.069.7 2.629,36 559,66
SUP. ESPAZOS LIBRES [M?) 4.553,34 67356 2.182.26

H) APARCADOIROS. ' -

A LOU.G. establece para o uso global priortario residenciol deste dmbito un esténdor de 2
aparcadoiros por cada 100 m2 construidos, dos que polo menos a cuard parie serdn de-dominio
publico,

13.798 x 2/100 = 276 aparcadoiros, dos que como minimo, o 25% [49) serdn de dominio pUblico.

A proposta de crdenacidn coniempla unha capacidade de mdis de 300 prazas toicis de aparcadoeire {a
meirande parte delos a situar no interior das edificacions), pero mantendo a cifra minima esixida, e
mesmo superandoa de 80 prazas publicas no interior da drea de reparto,

2.5.1.4. Reseiva de vivendas de proteccién piblica.

A LO.U.G. establece ademais oufras condicidns como as que se recollen no seu Ari. 55.3, respecio das
reservas en solo urbano non consolidado para vivendas suxeitas o algdn réxime de proteccién publica, e
que se establece nun minimo do 20 % da edificabilidade residencial de cada disirito, pero dado que a
lei estatal esiablece maiores reservas, xustificaranse esias reservas noukro apariado conxunio.

2.5.1.5. Condiciéns respecto da cesidn de aproveitamenio oo Concello.

Segundo as condicidns particulares do PXOM de Tomiifio, coincidente coas condicidns dos Art. 18 b) e 20
¢) da LO.U.G., deberase ceder 6 Concello un aproveiiamento edificatorio equivdlente ao 10 % do
aproveitamento tipo do dmbifo, asi coma tamén a parcela necesaria para materializalo,

Aproveifamento tipo do dmbito: Edificabilidade do dmbito 13.798 m2

Cesién ao concello: 1.379,8 m2 {10,00 %)

2.5.1.6. Poligonos.

Dada a dimensién supei;ﬁciol non excesiva do dmbilo AR.3, o sisiema de actuacién fixado, a
complexidade das deferminacions e a conceriacion esiablecida para @ execucion das determinacions
do planeamento, enténdese que & asumible esa execucion nun 6 poligono, polo fanto a estes efecios,
InformadepoladomisitanSaaripioveiomento depaliconcs .
de Urbanismo de Galicia POR ORDI =i LERIA DE MEDIO
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b %.2.5.2. RESERVA DE VIVENDAS DE PROTECCION PUBLICA.

A
(o}
ALO.UG. no seu Arf, 55.3, respecio das reservas en solo urbano non consolidado para vivendas suxeiias
algun réxime de proteccion plblica, establece esa reserva nun minimo do 20 % da edificabilidade

residencial de cada distrifo.

As esixencias da lei estatal “Ley 8/2007, do 28 de Maio, del suelo” en canio & reservas de solo para este

B fipo de vivendas son superiores. Segundo establece no seu artigo 10.b., as previsidns de vivenda
protexida comprenderdn os terreos necesarios para realizar 0 30 % da edificabilidade residencial prevista
pola ordenacién urbanisticé no sole que vaia a ser incluido en actuacidns de urbanizacidn (entendendo
por tales o conxunto do solo urbano non consolidade & urbanizable), & adernais Tomific non enira na
excepcionalidade previsia na Disposicién Transitoria Primeira do citada lei, polo fanto deberd
establecer como minimo esta reserva, que se repartird equitctivamente en todos os drabitos.

As reservas de solo para vivendas suxeitas a algdn réxime de proteccidn publica axtstanse polo fanfo &

lei estatal e son as que se indican de seguido:

Reserva de vivendas de proteccién piblica (30,00 %), esta porcentaxe ron se vai cuantiificar en m2, pois

non esté cuaniificado o uso nas plantas baixas non residencial.

Por expresa vontade municipal, neste caso resérvase para vivendas suxeitcs a algin réxime de
proteccidn a integridade do aproveitamento que lle corresponde ao Concellc como cesién do 10 % de
aproveiiamento lucrative dos propigiarios privados, debéndose repartir enire o resto dos propigtarios ©
resto da reserva gque corresponda ata a acadar edificabiidade minima a reservar para vivenda

protexida.

253. XUSTFICACION DO  CUMPRIMENTO DA LEXISLACION ~ SOBRE ~ BARREIRAS
ARQUITECTONICAS E URBANISTICAS.

De acordo co disposto no ariigo 5 da Lei 8/1997, de 20 de agosio {osf como ao Decreto 35/2000, de 28
de xaneiro, Regulamenio de desenvolvemento e sxecucién da Lei 8/1997 & todas as demais disposicidns
regulamentarios que o desenvolvan), as novas urbanizaciéns deberén permitir o accesibilidade cos
espazos publices, para o cal, as vias pdblicas, parques € demais espazos de uso publicos terdn que se
planificar & profexer de xeifo que sexan accesibles a fodas as persoas e, en especial para as de
mobilidade reducida ou afectadas por calgusra das limitacions sinaladas na ditg_lei 55 serd
obrigatoria a xusfificacidn do seu cumprimento_gn_jades=g seg[{gs.‘ﬂﬁé'\ %‘ghé\é?%@
. ORDE DA LU R AESTRUCTURS™
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Barreiras arquitectdnicas na edificacion (BAED): son aquelas barreiras existentes nos accesos
e/ou no interior dos edificios, tanio de tituloridade poblica coma privada.

Barreiras no fransporte (BT): son aquelas bareiras que existen nos medios de fransportes @ nas
S5 infroesiruturos. ' _

Barreiras na comunicacién [BC): € todo aquel impedimenio para a expresidn e recepcion de
mensaxes, a ravés dos medios ou sistemas de comunicacion. -

Na presenie ordenacién non pode haber un gran achegamento & solucidn concreta para o
urbanizacion do sev émbito por fratarse dunha figura de planeamentio xeral, polo fanio estableceranse
unhas condicions especificas ou recomendaciéns bdsicas que deberdn cumpric os proxectos de
urbanizacion que desenvolvan e detallen tecnicamente a urbanizacién concreta paro este ambiio, e
gue se recollen no apariado 3 do presente documenio no que se establecen [sobre fodo para os
aspecios mais urbanisticos como as BAUR} as condicidns de urbonizacion a desenvolver no Proxecto de
Urbanizacion, defalldndose en cada aparfado a cita da lexislacién ou mesmo pardmeiros concreios
que se deben cumprir (non sempre se reproducen as condicidns pormenorizadas da lei porque son moi
especifiicas e pensamos que non € o obxecio a reproducidn literal da lei), polo ianto estimamos
suficienternente xustificado o seu cumprimento no presente documento.

" Como comprobacion de que si é doado de redlizar, acompdiiase un sinxelo cdlculo de pendenies por
tramos no viario previsto, co efecto de determinar o adaptacidn aos pardmetros e limitacions da lei,
axuntando un plano de situacion de cada viario e framo identificados.

Informado pola Comisién Superior
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Como precaucions xenéricas neste eido deberanse cumprir en todos os elementos da urbanizacién &

nos pregos de condicidns técnicas dos coniraios adminisiratives de obras ou proxecios, as disposicidns

coniidas na Lei 8/1997 de Accesibllidade e Supresidn de Barreiras Arquitectonicas e o seu Regulamento

de Desenvolvernenio. (Decreto 35/2000 de 28 de xaneiro).

Correspéndelles qos concellos € & Adminisiracion aufondmica, no dmbito das stas respectivas

competencias, verificar o cumprimento desta lei, e a tal efecto o Concello de Tomilfio esixird e verificard

o cumprimento do disposto na devandita Lei, no momento de outorgaren licenzas, autorizaciéng e

cudlificacions de vivendas someiidas o algin réxime de proteccion piblica, esixindo a todo proxecio de

urbanizacidn e constucion, dispofian as sUas mermorias de xeifo que se cumpran os requisiios da citada

Lei.

2.5.4.  XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO

DAS NORMAS DO HABITAT GALEGO.

As Normas do Habitat Galego, que entraron en viger o 17 de abril de 2008 coniefien no seu arfigo 3 o

obriga de inclulr no planeamento unha memeria xustificativa do seu cumprimente, ¢ a tal efecto

redéciase © ‘presen’re apartado.

En primeiro lugar cédmpre facer unha interpretacion a respecto da sta aplicacidn no novo planeamento

{tendo en conia que nesta MP non se redacta unha normativa especifica, que se rexerd integramente

pola do PXOM vixente), pois da redaccidn das NHG, que basean a sta aplicacién na existencia ocu hon

de ordenacion detallada, derivanse algunhas posibles interpretacidns que pretendemos aclarar no

presente documento, € a tal efecto para establecer como se aplicardn as condicidns das NHG que

diferencian enire zonas con ou sen ordenacién detalloda (dada o gran diferenza existente enire ambas

interpretaciéns nalgins aspecios) entenderase a necesidade da aplicacién das primeiras (zonas con

ordenacién detallada) nas zonas que se maniefian nesa condicidn (sole urbano consolidado] na

presente MP, & ne resto do dmbifo (solo urbano non consolidado ainda non executadas) aplicaranse as

condicidn que as NHG establecen para as zonas sen ordenacién detailada.

Dado que nésia MP non se redacta unha normativa especifica (sé se incorpora unha nova ordenanza

derivada dunha MP anterior e ouiros dous cambios puntuais], non se poden establecer condicidns

especfiicas ou parémetros dimensionais e ciias concretas & necesidade de aplicacién das NHG en

todas as vivendas, segundo o xa citade réxime de aplicacion, aclaratoric & cormplemeniario do que xa

recollen as propias NHG, Pensamos que é suficiente citar o obriga de aplicacion desa normativa e non &

preciso estender moito mdis o presente apartad
comprobado unha dificuliade real para encaixd
NHG nas zonas sen ordenacion detallada que ciig

o XGsifiCHVDEED SCYRSEICHER] £ JEcMEDR)SS
r ANRIRDFEE, hERREORIQ GbERAFT B ETEMS

cl; %h‘%’gg norma, tense infroducide unha modifice

b fen
Sl

cidn

na normativa do PXOM como disposicidn adicichat, que permiﬁrc'weaolﬂeﬂ@%iezﬂﬂguliode, permifindo
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INDICIONS DE URBANIZACION B

As condiciéns de urbanizacion esiableceranse con cardcter xeral na ordenaciéon proposia na presenie
M.P., que logo debera detfallarse con precisiévn no corespondenie Proxecto de Urbanizacion

Nos aspecios técnicos, os proxectos e obras de urbanizacion esiardn suxeitos co dispesto tanto na
lexislacidon aplicable, como na Normativa do P.X.O.M. e as condiciéns especificas da presenie M.P., asi

como &s instrucidns que diten os servizos municipc:is,'opraz_cndo a sfa concrecidon definitiva s
particularidades, definicidns & detalles do oporiuno proxecio técnico.

Informacdio pola Comisidn Superior
de Urbanisme de Galicia
en sesion de :

-or,LERIA DE MEDIO
POR ORDE DA CONSELL D10
AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS

DE DATA

DE G4
g 4,
10 Tesy )

RACION DEFINTTIVA
85,5 2) DA LEI 9/2002
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TN 1. INTRODUCION.
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["No presente documento definense e vaibranse s infraestruturas correspondentes &s diferentes redes de

servizos urbanos para implantar na AR 3.

Malia térense conszdercdo na definicién de redss sé as estabelecidas como servizos bésicos no PXOM, a
valoracién das rnfroesfrufuras reoilzouse tendoe en conta os capltulos habituais nos proxectos de obras de
urbanizacidn, & dicir, incluindo os seguintes capitulos: )

Informado pola Comisidn Superior

- Movemento de Terras. Demolicién. - de Urbanismo de Galicia
- Pavimentacion e sinalizacion. en sesién de

-  Abastecemento de Auga Potable.

- Sansamenio. Pluviais € Residuais.

- lluminacidn Pdblica.

- Enerxia Eléctica.

- Conalizacién de Telecomunicacions.

- Xardiharig, Rego e Mobiliaric Urbano.

3.2. OBXECTO.

O presente capiiulo de Infrassiruturas da M.P. ten por obxecto describir as redes de servizos urbanos
existentes no contormno, estirar as demandas que xerard & urbanizacién de dmbito & propor soluciéns
infraestruturais que atendan &s devanditas demandaos.

Tréiase de, a pariir das redes existenies ou programadas e da estimacién das novas  demandas que
xerard o urbanizacién do dmbito, resclver a axeiiada conexién, ampliacidon ou reforzo de todas e cada
unha das redes bésicas de servizos urbanos.

O proxecto de urbarnizacién definird mediante proxectos especificos de obras estas conexidns.

O proxecto de urbanizacién feré en conta o conxunio das deterrninacions, graficas € escritas, contidas
no presente documento adapiando as solucidns & orde cronoidxica de execucién das obras de
desenvolvemento de cada drea. O proxecto de urbanizacién serd unitario, podéndose definir fases para

o sda execucion e desenvolvemento.

O proxecto de urbanizacién poderd proceder ao reaxusie & definicidn daqueles pardmetros de servizos
& infraesiruiuras que non afecten a determinacidns de ordenacidn, réxime de solo ou edificacion.

As coles de rasonte previsias para o rede viaria poderdn rodificarse, se_as coracteristicas do

10
LLERIA DE MED
INFRAESTRUCTURA

saneamenio asi O requirisen. DA CONSE

M&BlEi\TY TH{Rﬂ ORIO E

DE DATA
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O dmbito do que se desenvolven as sUas infraestruturas nesta epigrafe, atinxe @ M.P. en xerale a AR 3 en

particular, Cs tereos afectados dchanse situados & norfe da Avenida Ordofiez, no espaze acouiado
entre a ROa do Regaiifio e o coniorno do Barrio Centinela. A ordenacion da drea de repario, realizase a
iravés dun viario interior, similar 6 que se establecia no PXOM para esia drea de reparto, pero de maior
seccidn e cun frazado lixeramente modificado, esie viario resolve as necesidades de comunicacién
interior e de conexidn cos ambiios limiirofes previsios, e permitird nun fuiuro desconxesiionar a carga,
tanio de irdfico como de aparcadoiros da Avenida Ordofiez.

O ambito de actuacidn, ten una superficie jotal de 1,9 Hos, e esid defalladamente delimitado nos
planos de ordenacion adxunios.

3.A. INFRAESTRUTURAS EXISTENTES.

Inclbense no inicio dos apartados corespondentes de infraestruturas propostas a descricion & siiuacion
das redes de infraesiruturas exisienies no dmbito de ordenacién e o seu coniomo.

Para o redaccidn do presenie estudo soliciiouse informacidn aos Servizos Técnicos do Concelle de
Tomifio e redlizéronse consulias &s diferentes compafias de servizos con redes de infraesiruiura no
coniomo da actuacion,

3.5. INFRAESTRUTURAS PROPOSTAS.

De seguido vanse a detallar s caracterisiicas das conducions e redes de servizos interiores do dmbito, e,
no seu caso, das conexidns aia as redes xerais correspondentes, as bases de cdlcuie, caracteristicas
construtivas, etc., asi como da rede viaria tanto de Hrafico rodado como peonil, as zonas de pargues,
xardins e todos os elemenios que incidirdn no Proxecto de Urbanizacidn que deberd ser encetado logo
da aprobacion da M.P.

Con cardcter xeral, os elemenios de urbanizacion, tales come pavimenics, © mobiliario, a sinalizacion e
as instalacions de saneamento, redes de sumidoiros, luminacion, redes de telecomunicacion e redes de
subminisiracién de auga, eleciricidade, goses e agueloutras gue matericlicen os indicacidons do
planeamento urbanistico, posuirdn unhas - caracteristicas de desefio e execucidn fales que non
consiiitan obstdculo para a liberdade de movementos de calguera persca, en conformidade co
disposto na Lei 8/1997, de 20 de agosio {asi como no Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, Regulamenio
de desenvolvemenio e|gfesireiacd mt&@@mmﬁﬂéﬁﬁggﬁposioiéns regulomeniarias que c
desenvolvan). de Urbanismo de Galicia

en sesion de ;

POR ORDE DA CONSELLERIA DE MEDIO

WORIO E INFRAESTRUCTURAS,
y
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o a AT
4digo de accesibilidade {bases relativas a urbanizacidn)

1.1. Rede vigrig.

. s rei TP —
Disposicidns sobre barreiras  arquitectonicas | 1.2. Elementos de Urbanizacidn.

urbanisticas
1.3. Aparcadoiros.

1.4. Mobiliaric urbano.

1.5. Aseos de uso publico.

é.1. Edificios.

4.2, Paradas de gutobuses.

$.3. Marquesitias para refuxio en paradas.

Base 6

6.4, Paradas elevadas.

é.5. Vehiculos adapiados.

Disposicidns sobre bareiras no fransporie

3.5.1. REDE VIARIA E OUTROS ESPAZOS PUBLICOS.

Alnda que ¢ drea de reparto presenta unha jopografia bastante chd, hal que adaptar a pendente
sobre jodo no acceso oeste dende a Escola Taller. A seccidn lateral da via aumenta considerablemente
con respecio & que se definia no plan, a seccién lateral inicial de 12 metros pasa o 22,32 metros co fin
de albergar bandas de aparcadoiros & ambos lados da via.

Nos planos de ordenacidn aparecen dsfinidos a sttuacion dos aparcadoiros & dos pasos de pedns do
citado viario. Esta situacién poderase variar & hora de redlizar o corespondente proxecto de
urbanizacién, mantendo sempre dUos condicidns bésicas, unha drbore cada cinco prozas de
aparcadoeiro (salvagardando unha distancia minima de Sm das edificaciéns), & pasos peonis cada 20

r, coincidentes cos cruzamentos e que faciliten unha continvidade peonilen todo o dmbiio.

3.5.1.1. Previsidns e criterios para o deseno das novas redes ou espazos.

A conexién do secior cos sisternas xerais de comunicacidon do concello de Tomifio garéntese o fravés da
conexidn coa Avenida Ordofiez a iravés das vias do Baric Centinéla e a Avenida do Regatifio que se

conectan co viario antericrmente citado.

Por oulra banda tamén se mellora & dimedisién da ria do Barrio Centinela o maodificar as alifiacions dos
edificios do seu lado oeste, prevense nesta zona 12 prazas de aparcadoire en lifia € auméntase as

dimensiéns da beirarta para un mellor funcionamenio do dmbito.

O tipo xenérico de viario principal interior dis’rribﬂeselpi@zfma@@iﬁé, a COmeién S
) uperior
de Urbanismo de
en sesién d

ANCHURA TOTAL: 22,32 m.

CALZADA: 3,00mx2=46,00m.

BANDAS DE APARCADCIRO { @ 459 : &.1

BEIRARRUAS: 3,002 =4,00m.
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Zhevarria Buades
s entre alifiamentos e bordo de formigdn, sobre explanada preparada de zahora naiural,

/ g cﬁé}do de grava de 10 cms., soleira de 10 cm. e baldosa hidréulica,
|~ |
b % ormas especificas para a supresién de bareiras arquitecténicas.

As VItTs pUblicas, os parques & os demais espazos de uso publico deberdn ser planificados e urbanizados
de forma que resulien accesibles para jodalas persoas, e en especial para aquelas con mobilidade
reducida ou afeciadas por calquera das limitaciéns sinoladas na lexislacidn, e & tal efecto a
pavimeniacién dos espazos de uso peonil eviiorén o emprego de desefios que poidan coniormar
obstaculos para o circulacidn de persoas con minusvalic ou caros de nenos, ofrecendo ifinerarios
alfernaiivos, sempre que sexa necesaria a consirucion de escoleircs. por cuestion de topografia. Os
ifinerarios alternativos realizaranse medianie romplas de pendente inferior ao 8 % que permiian acceder

a todas a5 zonas fundamentais do espaze de que se frate.

As beiramios, naqueles puntos en que estean siluados os pasos de pedns a traveso das nias de rdiico
rodado, disporén de ramplas de acceso con pendenie inferior oo 8 % en todas as direccions € cun
ancho minimo de 1 m., que se ampliard en fodo o seu contorno cunha franxa de 1 m. de ancho con
pavimento anfideslizante distinguible pola sia textura da do resto da beiraria, de xeito gue poida ser
apreciado polos invidentes para localizar eses punios de cruzamento das rics.

As vias piblicas, os parques e os demais espazos de uso publico existentes, asi como as respectivas
insialacions de servizos e mobiliarios urbanos, deberdn ser adaptados gradualmente, de acordo cunha
crde de prioridades que ferd en conto a maior eficacio e a concomencia ou © fransito de persoas e as
regras @ condicidns previsias na lexislacion.

Os sinais de fransito, semdaforos, postes de iluminacién ou calquera ouire elemento vertical de sinalizacion
gue se sitde nun itlinerario ow espazo de acceso peonil desefiaranse e colocaranse de xeifo que non
obstaculicen a circulacidn de caolguera persoa e permitan ser usados, s& € O caso, coa Maximo
comodidade.

2 v n . " ~ ,
Como precaucisns xenéricRfRINBAOBSIRELMHSHIEL EBEss Slementos da urbanizacién as
disposicions contidas na Lei 8/190 eid sdeaniniae eeufxaticys sarsias Arguitectonicas e o seu
Regulamento de Desenvolvemento. (Decigie SEshined®des Xansiro)

-1 0UR"2009

3.5.1.3.1. Aparcgdoiros.

Esiableceranse as reservas JeEesds o ; ra usuarios con mobilidade reducida,

coas condicions de deseno { ciéng establecidas.

sitden en vias ou espazos de wso publice! reservarands’con cardcier permanente e fan préximo como

sexa posible dos accesos peonis, prazas debidomente sinalizadas para vehiculos que fransporten
persoas en siivacidn de mobilidade reducida.

POR ORDL DA NSk =10 DE MEDID
Os accesos peonis ds ditas prazas cumprirdn as con i'ﬁg}%%?;{ddo@%ﬁé@%@dbwmﬁl@bﬁ@b}lﬁ%p
preciso salvar desniveis para acceder &5 difas prazas, pstas séllvcronse mediante ramplas ou ascensores
adaptados og practicables, segundo 0s CAscs. . ] ) p Q N Oi J ) nﬂﬂ
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maﬁsp@% J&ervaidas para uso de persoas con mobilidade reducida deberdn curnpri-las especificacions
o - (R 7
> e pgsdi-las dimensiéns que regulamentariamente se establezan para as prazas adoptadds.

innecesaric un servizo de iransporie por razdn da creacion deste dmbito, ainda que se sumasen 0s
ambitos contiguos ou as zonas proximas actuaimente habitadas & varios dmbitos mdis, sendo inviable

polo baixo nimero de usuarios potencicis € a gran U&FM@&&E@&%@MS& BRsiGia de
ndcleos importantes de poboacidn que poderian xwstiizg W rbanitsaetid e@aliielacidn co
presente sector. . en sesién de.:

3.52. "URBANIZACION DOS ESPAZCOS LIBRES.

5 BT

4 . =X S
conforma o seu subsirato, valordndoas axeita gj?,glle el
’O-

memoaria colectiva anterior € as preexistencias notables. Atenderase especigimefite & conservacion de
todos aqueles elementos vexetais que poidan integrarse na proposohib’ Ose expresarnente d
eliminacién de arbeorado autdcicno cu de gran porie (sempre queion interfird inescusablemente na
ordenacién do esparzo, debéndose xustificar esta circunstcncid caso ¢ caso, inientando conservar a
meirande parie de exemplares posible). De xeito andlogo, fentarase fuxir dos grandes movementos de
terras que alieren a configuracién fopogréfica dos ferreos de xeito significaiivo {por regra xeral 56
deberdn adaptarse &s condiciéns topogrdficas de confomo do espazo para axusiarse ao novo viario
que estea xa frazado ou proxeciado e agquelas que sexan precisas para coniencién de feras ou
supresidn de barreiras arquitecidnicas), que de ser necesarias, deberdn xustificarse oxeitada e

detalladamente.

Na documeniccién do proxecta de urbanizacién recollerase toda a informacidn precisa sobre o
existente, e definiranse as acciéns a levar a cabo, definindo claramente as obras de urbanizacion,
xardineria, mobilicrio e instalaciéns a realizar, as posibles servidumes de uso & infraestruturas, asi como as
edificacions cuxilicres e obras de fabrica precisas e todo o sistema de pavimentos ou acabados
superficicis da zonar de actuacién, debéndose adaptar todoe isto &s posibiidades de maniemento que
vaia a poder recibir no future, segundo que sexa de iniciativa plblica ou privada, establecéndose no
seu caso a necesidade de constituir unha entidade de conservacién dese espazo publico que asuma a

responsabilidade e o custo do seu mantemento coniinuado.

3.5.2.1. Normas especificas para a supresién de barreiras arquitecténicas.

O desefio global da aciuacién deberd garaniir o cumprimenio da funcién para o que fol reservado ese
espazo no planeamento superior, aiendendo a toda a normativa e lexislacidn  oplicable, €
especialmente & referenie & supresién de barreiras arquitecténicas, e ratard de integrarse no espazo
pUblico global no que se insre, atendendo especialmeigEos RS RiRievRs EoniRdie PTG
outros espazos xa urbanizados ou pendentes de urbFﬁiiﬁ&?ﬁﬂf&@ﬁ%&@ﬁﬁb%&ﬁ%ﬁﬂ@ﬁl@%| s

. . . DE L
efectos cumpriranse as determinacidns seguintes nog prgxgé.ro% € Na execucion.
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obstdcuios pora ¢ circulacion de persoos con minusvalio ou camros de nenos, ofrecendo finerarios

altemnatives, sempre que sexa necesaria o construcidn de escaleiras por cuestion de topografia. Os
itinerarios clternativos reclizaranse medionte ramplas de pendente inferior oo 8 % que permitan acceder
a todas as zonas fundamentais do espazo de que se frofe.

As bef'ron'u"as, naqueles puntos en que esfeon situados os pasos de pedns a través das rias de rdfico
rodado, dispordn de ramplos de acceso con pendente inferior o 8 % en todos as direccidns e cun
ancho minimo de 1 m., que se ampiiara en todo o seu coniomo cunhe franxa de 1 m. de oncho con
pavimento anfideslizante distinguible pola sba fexturc da do resto da beiramia, de xeito que poida ser
apreciado polos invidentes para localizar eses puntos de cruzamento das rias.

Os aseos de uso publico que se dispofian nestes espazos deberdn contor polo menos cun oseo
adapfodo, composto como minimo por un inodoro @ un lavabo, que, cumprindo os caraciersticas
sincladas nesta lei @ nas nomas que a desenvolvan, lie poidon ser accesibles a calguera persoa.

Como precaucions xenéricas neste eido deberanse cumprir en fodos 0s elementos do urbanizacién dos
espazos libres as disposicidns contidas na Lef 871997 de Accesibilidade e Supresion de Barreiras
Arg uifecfénicas e 0 seu Regulomento de Desenvolvemenio, [Decreto 35/2000 de 28 de xaneiro) "

3.5.2.2, Mobiliario urbano e sinalizacién.

Deberase prever nesfes espozos o instalacion do mobiliario urbane que precisen, atendendo aos
modelos que o Concello iefia estandarizados ou catalogados comoe admisitles no seu caso, sendo
necesaria a quiorizacion expresa dos novos elemenios non catalogados [caixas de coreo, cabings de
telefono, bancos, fonies, papeleiras, coniedores de lixo, xogos de nenos, 16dolos elemenios exteriores de
instalacions urbanas, peches, aseos, caseias, quioscos, elemenios publiciiarios, monumenios, esculiuras,
eic.) que se maierializard no informe técnico municipal preceptivo sobre o5 proxectos ou propostas de
urbanizacion, sobre jodo no caso de que o maniemento posterior vaia a coresponder ao Concello, aos
efectos de coordincr os procesos de conservacién de todo o espazo pblico municipal e o5 seus
elemenios integrantes. A idles efecios cumpriranse as determinacions seguintes nos proxectos e na
execucion. )

"Os elementos de mobiliario urbano, fales como cabinos ou fomelos telefénicas, fontes, papeleiras,
bancos e outros ondlogos, desefiaranse e colocoronse de maneira que non obstaculicen a circulacién
das persoos e permitan ser usodos coa mdéxima comodidade. Iguals condicidns deberdn posuir 0s

elemenfos s mfﬁ 8 rﬁl@%ﬁeswm peenil tales come marquesifias, toldos e outros andlogos, gue

mfor%grgn evrlior, en fod f@éfg obsidculo para alibre circulacion das persoas.
de Urbanismo

Os sma;e.fe %ﬁf&ﬁaﬂ&oms postes de ifuminacion ou colque romelementcayart

icaldesinolizgcidn
e3pazo de occeso peonil desen rqu(aié\.é%g %gﬁr?fﬁ}é)@ Eéf“ F%J%Tnl%ﬁl MEDIS

de alquerc persoa e pemmitan sebludddes, se é o caso, coa maxima

e sn‘uocron nos espazos publicos deberon cumprir en
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bdos os elementos as disposicions contidas na Lef 8/1997 de Accesibiidade e Supresién de Barreiras
N

Nequitecténicas e o seu Regulamento de Desenvolvemento. (Decreto 35/2000 de 28 de xaneiro)”.

A subminisiracién de auga redlizase dende a iraida vecifial de cugas que se obtén a fravés dos
depésitos da comunidade de augas, a fraida vecifial xa a fravesa fode o ceniro urbano de Goidn.

A conexion da drea de reparto coa rede vecifal realizase a fravés das dlas vias perpendiculares &
Avenida Ordofiez, (o Avenida do Regaiifio & a do Bario Ceniinelal, que pechan a drea de repario polo

lado leste e oeste respectivamente.

A arteria principal de abastecemento trézase ¢ iravés da via interior que se crea na drea de repario,

que servird de abastecemento s novos volumes edificacios no inferior da drea.

Esta rede xeral exisiente conia con entubados de polietieno de 125 mm. de didmetro, que en funcién
das caracierisiicas do servizo e das cargas de subminisiracidn, neste framo concreto, permiten garantir

uh caudal suficiente para os usos demandados.

En principio & salvo indicacidn en conira, e visto o grao de consolidacién da zona, asf como ¢ prevista
deniro da M.P., considérase suficiente a capacidade das conducidns xercis aciualmente existentes,
ainda que se fose necesario nun fuiuro inmediato, en canto se afiance a consolidacion de todo o sector,
seria conveniente polo menos o enlace mulfipunival enfre as redes ariericls e os redes de
subministracién, co obxecio de incrementar a seguridade e ¢ capacidade de subminisiracidn, Do
mesmo xeito deberdn irazarse novas redes polas ricas de novo trazado gque o requiran,

3.5.3.1. Previsions e criterios para o desefic das novas redes.

As canglizacidns de auga serédn do mesmo material que as da raida municipal de auga, & diclr,
polietilens, tanto nesta conexién coa trafda como nas conducidns interiores do poligeno, en didmeiros
que irdn varando segundo o cdlculo que deberd desenvolverse no proxecto de urbanizacidn, gue

deberd estar baseado polo menos nos seguintes pardmeiros de consumo, segundo usos:

AUGA POTABLE.

lnfqrmado pola Comision Supetiot
Residencial: 300 l./habitante/dia {no sev defecto 71 /m? &ni’rruido /dial).
i : de Urbanismo de Galicla
Cornercial e servizos: 100 L./iraballader/dia (no seu defecio 77?2 consiruido/dial).

AUGA PARA REGO.

1 litro por segundo € hectdrea.

AUGA PARA HIDRANTES CONTRA INCENDIOS.

7 HosElLER D

rede pdro o abastecemento dos hidrantes conira incendio,
incremeniar a demanda de caudal total calculada cos pﬁg}ﬁ\gp gtados fios apariados de usos

anteriores ata nun 30 % (ou poderd establecerse un sistemalde cdleud mdis aproximado no proxecio de

urbanizacion). ) 03 NOV 70[]

%orggmo |
PARITGRIO E INFRAESTRUCTURAS,

T. 85.5 @) DA LEI 972002
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celina Echievairia Buolss
¢sions de subminisiracion no secior que resulian destas ires dreas basicas de consumo (residencial,
Yeendios) dan como predimensionado de cdiculo de caudal tan sé unha peguena iraccion do

O sistema de rego estimado baséase exclusivamente en bocas de rego manual en vicrios e zonas
verdes, que poderia ser completado, se asi se esfima oporiuno no proxecto de urbanizacion, cunha rede
de aspersores automaticos nas superficies axardinadas.

As hidranies conira incendios dispordn de bocas de 100 mm. e irdn situadas a menos de 80 m. enire si,
nas confluencias de parcelas e en lifia ao longo de paseos  viarios.

As conducions serdin, como xa se apuntou, de polietieno, en gabia de mdis de 0,60 m. de profundidade
baixo as beirarias ou paseos, sobre coma de area e recheo de tera cribada {ou con copa de
proteccidn de formigdn en masa ou lixeiramenie armado no paso baixo viarios rodados), coas chaves
de paso necesarias para a compartimentacion de seciores, vdlvulas de descarga, purgadores e as
vélvulas redutoras necesarics para que o presion estdiica non supere s 60 m. ¢.d.Q. {columna de auga),
nas correspondentes arquetinas enterradas con iapa.

En canio & afeccidn e reservas de solo dentro da zona da M.P. para servidumes de paso para nevas
redes de abastecemenio, no proxecio de urbanizacion sinalaranse aguelas gue sexan necesaras para ©
correcto abasiecementio das parcelas que resulten do proceso urbanizader. Non se requiren reservas
para dofaciéns de servizo xeral de abastecemento, dado que no caso de insuficiencia da capacidade
da rede arferial aciual seria suficiente o redeseiio ou ampliacidn das arferios.

O deseno responderd & normativa especifica desenvolia no PXOM en"vigor, asi como as disposicions de
bo desefio contempladas pola compaiiia concesionaria da auga, como aos criterios que establezan os
iécnicos municipais. En fodo case respectarase menires non se estableza expresamente o conirario, ©
sinclade na_ normativg xeral_sobre ese tema (CIE, Regulomenio de abastecemenio, eic.).

l”foég?ﬁ% lo gola omision Stgg

rner. .. ., .
jariamenie, © proxec gel Urbanizacion deberd establecer expresamente no prego de

Q
Cg‘%'yor‘”pggyi%gag dggog@él Qsli@nquidade a redlizar para o posta a punio, e proba das conducions
que se SRALEQSION de

7 . ) . . ,

- esdlvese seguindo as pendentes naturdis acometendo a iravés das roas
s Ripeperario, facendo confluir os caudais nos punios fopograficos mdis
ciores da Avenida do Regaiifioc como via principal de desaugue, levan os

efluentes atgd EDAR mdis proximal. A rede serd de fipo separotivo.

Na roa do Bamrio Centinela percorre un colecior de saneamenio de fibrocemenio de 315 mm, que

convirda substituir por un colector de PVC, por outra banda, non hdi reg@}p!qopp\lg\goiﬁ f\‘ofﬁ?\%ﬁﬁeﬁfﬁ EODB MEDI
roa, onde se vai actuar polo que seria aconseliable deixala preinst I%t%é?)’ﬁj?"ﬂ‘l TERRITORIO E INFR-‘\ESTRUCTURAS
ATA ’

Por diante do dmbiio {Avenida Ordofiez) percorre tamén ouiro colecior de pluviais dfﬁPN?Of\I? 300 mm.
onta [l]c én con rlQQHae

de didmetro que serve a esta parfe da antedita esirada, nest
ACORDASE AAPROBACION DEFINITIV:
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@, idis mediante sistema separativo (e conduce as augas procedentes deste lade ata un desaugue ou
aiigizidoiro situado mdis adiante na propia estrada).

?
4.1. Previsiéns e criterios para o desefic das novas redes. -

o sistema separativo de pluvidis e residucis para limitar no posible o volume de depuracién na
EPAR existente, i

3.54.1.1. Rede de pluviais

En funcién da prevision de uiilizacidén do presenff sector € das ccr&cterisﬁccs climdticas da zona,
estimarase un caudal méximo que deberd desenv

estimacions seguintes: O caudal de augas pluviais esﬁrrgg w%%%%%iéje Galicia
en sesion de |

Na que:

¢ = Cogficiente de enxurada.
| = Intensidade de choiva.

A = Area vertente.

por hectérea. Os coeficientes de enxurada estimdronse en funcidn dpdratamenjosfrevisios para cada
parcela e da extensién e caracterisiicas da rede de drenaxe e, xa que logo, des suas posibilidades de
captar e canalizar as cugas de enxurrada.

A rede de pluvidis do dmbito preténdese conectar coa rede existente que se reforzard  que permite
desaugar sen problemas ata o EDAR mdis proxima. No que & rede interior do sector se refire, serd o
proxecto de urbanizacidn o que redlice os cdlculos detallados, pero, en funcién da superficie,
asconenias, climaioloxia, etc. estimase como suficiente para as caracteristicas do secior unha
conducién de 300 mm. de didmetro, pafa as pendentes estimadas.

As conduciéns de pluvicis da rede local do sector [évanse polo borde exterior da calzada € por unha
soia banda da mesma, para minimizar os custos, facendeo acometidas transversais para dar servizo
oulra banda da calzada. Os sumidoiros situaranse a menos de 50 m. por cada banda da rdg,. e
redlizaranse as acometidas &s parcelas medianie arquetas situadas no lindeiro enire cada dias delas.
Nas conexidns das acometidas & rede xeral redlizaranse os correspondentes pozos de rexisiro, asf como
en todos os puntos singulares que asi © requiran,

Estudarase no proxecto de urbanizacion as caracteristicas do viario e edificacién propostas dentro do
&rabito, € en concreto a influencia que ditas superficies e a sUa drenaxe tefian sobre s puntas de
caudal, e o fempo de concentracidn da conca. En caso necesario desefiaranse tanques de retencidn
(limitados) para cortar as punias correspondentes o caudal de proxecio se este fose elevado
(pequenos estangues poden axudar para que dita punta de auga de escorrenia sexa reducida).
Prestarase pariicular atencidn & posible conce §
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Asd] Seisde residuais
/"f",ea&
8
fr xeral existente de residuadis na que se pretende coneciar a rede interior da presente M.P. esid
[ )
F ) percorendo Qo longo do lateral suesie do ambiio.
VAN : .
NE

i ),. eccion do conduio da rede existente € de 315 mm. e a prevision de uiilizacién do presente secior,
con actividades bdsicas residenciais esiimarase para un cavdal maximo gue deberd desenvolverse no
proxecio de urbanizacidn, en funcién das previsions de consume de cuga, simulianeidade e
coincidencia de emisiéns en periodos de fempo, segunde as estimaciéns seguintes:

Uso Residencial: ‘ 300 I./habitante/dia [no seu defecio 71 /m2 construido/dia).

Uso Comercial e servizos: 100 1./irabatliader/dia [no sev defecto 71 /m2 construido/dia).

Apcarentemenie, e dada a capacidade da rede exisiente, parece quedar garaniida a sia sobrada
para admifir © vertido do presente dmbito, ainda no coso do desenvolvemento de mdis seciores nesia
zona., )

A rede local de residuais do secior sittase baixo o beiramia e uiiliza o mesmo esquema consirutivo que o
de pluviais, coas conducidns por unha scia banda da calzada e acometidas fransversais dende as
parcelas da ouira banda, con pozos de rexisiro en fodos os punios singulares do frazado.

Todas as conducions da rede de sumideiros {pluviais e residuais) serdn preferentemenie de PVC sobre
leiio de formigdn en masa. Os pozos de rexisiro serdn de ladiillo ou formigdn en mosa, ota a

profundidade requiricda sobre soleira de formigdn en masa no seu fondo, e bruitidas inierommente. As

arquetas d¢ acomeiida ferdn estas mesmas caracierisiicas construiivas.

Ente pequena dimensidn do dmbifo asi como as caracteristicas das aciividades que se von a
[o] @no son perfeciamenie compatibles co vertido de residuos & rede xeral de saneamento,
cﬁicde de depuracion da EDAR exisiente, xa dimensionada para moeita mdis poboacion da
IRy Irnen’re no Concello

e :

E
Qiyplicar para o corecio desefio da infraesirutura de sanecamenio serd a xenérica, e no seu

sion
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3.5.5. TELECOMUNICACIONS E TELEFONIA.

A infraestruiura basica que soporia o servizo de teléfonos depende de Telefdnica S.A., ainda que no
futuro poderd haber ouiros subminisiradores de servizos telefdnicos con rede propia.

POR i Loe g e ‘ DE MEDIO
Cabe argumentar ao igual que nos onienores casos, quef AdBHMNisaticm deiscia TR0 EERECTIRAS,

DE
fraves de dous viarios perpendiculares d Avenida Ordongsz, og\veﬁdc do Regaiifio € a ria do Bomio

Centinela, pois a rede xeral de telefonia pasa aciuaimiente polos Ioiercy; Iﬁstg’l@?esﬁ{ﬁf areq dey
S !
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a flJ B« -uus
°"'="i%pgrro. e percorre enire postes de madeira por via aérea, cumprindo fodas as condiciéns de

e;rcle[nsmo, cruzamento ¢ illamento dos condutores.

infraestrutura soterada que nestes infres estd instalada na Avenida Ordofiez atépanse canafizacions
Flbterdneas, que na befrarria do lateral que linda co dmbito ‘@ canalizacién consisie nun “dado” de 4
tubos de PVC de 125 rm. de didmeiro.

Alnda que-sexan os fécnicos das empresas subministradoras os que no seu caso deberdn concreiar
suficiencia da rede de acceso, dito requisito parece cumprirse, dado o recente da instalacion soterrada
& o aproveitamento previsic deniro do dmbito. '

3.5.5.1. Previsiéns e criterios para ¢ desefio das novas redes.

As compafitas subminisiradoras estudardn as lifias o instalar € supervisardn ¢ construcion da rede de
conducidns, garaniindo en tode momento o servizo nas dpiimas condicidns de servizo e capacidade da
rede axusiada & demanda.

Os usuarios das parcelas deberdn conectar coa rede por via soterrdda, con cusics go seu cargo ou o da
compaia subministradora.

As conduciéns que desenvolvan o servizo deniro do dmbito desefiaranse no corespondente Proxecto
de Urbanizacion, partindo das conduciéns xerais presentes, a iravés dos rexisiros existentes, ou no seu
caso, dague! ou aqueles que se defina/n no proxecto. As achegas de matericis que se precisen para a
rede baixo dominio pUblico, serdn safisteitas pola compafila que se faga cargo de ssu mantemento,
neste caso Telefénica S.A. ou calquera ouira que vaia presiar o servizo corespondente.

A normaiiva bésica a empregar na definicidn do proxecto axustarase ao disposio pola empresa, sernpre
& cando dita compafiia queira participar no proxecio de urbanizacién pertinente (para isto requirrase
ademais que se achegue por parte da compadia o predesefio da rede, co obxecio de que se garanic
© servizo}.

Informado pola Comisidn Supetrior

Terase en consideracion a invitacidn & participacién do resto &%%Uér@@d?é%@ %I&%n%ﬁé&!&s que
en sesién de :

prestan servizo de disiribucion no concello.

3.5.6. REDE ELECTRICA.

A empresa subministradora € Fenosa.

ifrer=p '. o] 8:@@@@:@;@@@ AEETHRE| polo sur do émbito, paralelamente @ fraza da Avenida
Mug&c&iemeq neoue bdﬁﬁ@@w&%%%b ontraria o drbito.

DE DATA
Existe infraesirutur 6: rmgjlgfms ramosida avenida Ordofiez, que na beiramia do fateral gque linda

" de 3 tubos de PVC de 160 mm. de didmetro.
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ara estimar as necesidades de polencia pdrtese das cargas minimas fixadas na Instrucion [TC-BT-10. A

corga iotal precisa para dar servizo &s futuras edificaciéns residencicis e de natureza terciaria e
dotacional prevese de acordo co esiabelecido na dita Instrucién e aplicando os coeficientes de
simultaneidade nela contemplados.

De acordo coa normativa confida no Regulamento Eleciroiécnico de Baixa Tension, Insirucion ITC-BT-10,
considéranse os seguintes ratios de poiencia insialada:

UsoO POTENCIA
Residencial 92 W/M?2a
Terciario 100 W/m?2eq
Dotacional ) 100 W/m?2eq

Enerxia eléctrica. Ratios de potencia insiclada considerados

Para o cdiculo da demanda do uso residencial considerarase que as vivendas responderdn a unha
tipoloxia muliifamiliar cunha superficie media de 100 m2. Pare prever a posiole instalacion de sistemas
eléctricos de calefaccidon ou de acondicionamento de aire, 03 consumos de poriais, garaxes e demais
espazos comudns asignanse ao uso residencial electrificaciéon elevada polo que @ dotacidn asignada &
de 2,2 KW/viv,

Para viario, zonas axardinadas publicas asignarase unha dofacidon de 1 W/m?, e para as zonas libres
privadas @ dotaciéon adopiada de 5 W/mz,

A estimacion de potencia bruia instalada no dmbito, nun horizonte que contempla o desenvolvemenio
total do planeamento previsto, servird para dimensionar a rede xeral e o fransformador preciso, en caso
necesario.

A rede de enemxia elécirica disiribuida serd exclusivamente de baixa jensidn, pois nen se prevén usos ou
demandos de maior volioxe.

A distribucion dende a rede xeral o ceniro de transformacién serd soterrada, dispofiendo dos enlaces,
lamentos e aparellos especificados na normativa legal vixenie sobre linas soteradas de baixa jensidn.

Os usuarios das parcelas deberdn conectar coa rede por via soterrada, con custos Ao sev Cargo.

O proxecic de urbanizacidn deberd fixar as necesidades do conxunio das parcelas do dmbito, e no seu
caso, propercionar o reforzamenic das actuais linas de subminisiracion, En canio 6 frazade das novas

InfSinEEE S ERTSSietT Stisedrdo o mbito.
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Os criterios de lluminacion aplicados serdn os niveis ref
~

MODIF[CACION PUNTUAL N° CON ORDENACI()N DETALLADA DO P.X.O.M. DE TOMING.
girfa e ees Informacic pola Comisién Superior
ILUMINACION PUBLICA. de Urbanismo de Gaiicia
' en sesién de :

é’fS.'/’.l. Demandas e criteric de cdleulo.
)

glores minimos en servizo e uniformidade media p

recomenddndose os seguintes valores:

Zona que lluminar lluminacidn Uniformidade

ROas Principais 20 a 30 lux Q.5

ROas Secundarias 15 ¢ 20 lux 0.4
Rdas de menor entidade e xarding | 10015 lux 0.3

Rotondas 30 ¢ 40 lux 0.5

Valores luminotécnicos recomendados

A disposicion das luminarias serd axial, unilateral, aos pares ou aliemadas en funcién do reparto das
secciéns viarias que desefie o Proxecio de Urbanizacion.

A iluminacién proponse con puntos de luz provistos de [dmpada de descarga, de vapor de sodio de alia
presién. Para conseguir uns nivels de calidade axeitados cos usos previsios consideraranse luminarias
cunha potencia de 400-250 w por punio de luz en viaric e de 100-70 w en zonas de estancia e paseos

peonis,

3.5.7.2. Descricién da rede proposta

A canalizacién elécirica xeral serd subterrdned e redlizarase con condutores aloxados en tubos de
polietieno coengurrado colocados en gabias de acordo co Regulamento Electrotécnico de Baixa
Tensién e coas insiruciéns dos Servizos Técnicos municipais.

As acometidas o unidades luminosas en columnas realizaranse sen elementos de empalme, derivando os
condutos, facendo enirada e saida directamente &s columnas a fravés da arqueta corespondente.,

Os equipos que hai que utilizar en todos os casos deberén ter a calidade suficiente para cumprir cos
requisitos de durabilidade e manfemento quée estableza o Concello, € deberdn acomodarse
esteticamente & zona na que se locdlicen (viario, zonas de estancia, zonas verdes, lugares estratéxicos).
A tipoloxia das luminarias, elementos e os matericis que empregar serdn os aprobados polo Concello. A
iluminaicidn realizarase con unidades luminosas de baixa confarminacién aluminica.

3.5.7.3. Conexién Extetior

1acDEcHHdos qos
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ORSELELA? ,
corespondentes centros de fransformacion dafedg e eﬁ%@_ﬁé{%ﬁ%&g £ mmA}:STRUCTUM

AMBIENTE,
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. Nomfendamente, o proxecto de lluminacidn Piblica definird o localizacion de luminarias en todos os

idrios, paseos, zonas de estancia.e lugares estraiéxicos, definird o sifuacion. daqueles mecanismos de
conirol que sexan necesarios para o funcionamenio da rede, e odop?oré as solucidns referentes &
disiribucion, tipoloxia de lumingrias e resio das varidbeis, en funmon do cardcier do espazo pard flurninar.

Como criferio xeral separcranse os cdlculos puramente eléctiicos dos luminotecnicos. Os primeiros
servirdn de base para calcular as seccidns dos condutores dos disiintos circuitos eléch‘icosl Os segundos
determinardn o disposicion dos punios de luz. '

Denfro dos cdlculos eléciricos calcularanse as seccidns dos condutores que alimentan as unidades
luminosas a paitic da localizacion das mesmas e dos centros de mando, tendo en conia a pofencia
unitaria, tensidn de servizo e coida de tension mdxima admisibel.

As instalacions deberdn proxeciarse de forma que se legre minimizar os seus custos, investimento mdis
explotacion e maniemento, previndo a vida 0t da infraestrutura.

Informacdio pola Comision Superior
de Urbanismo de Galicia
en 38s8i6n g8
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c . oy , de Urbanismo de Galicia
4 EESTRATEXIA DE ACTUACIGN E XESTION DO man. en sesion de :

ao noso entender, deberdn atender a maior ou menor complexidade urbak
se trate, para escoller a opcidn méis acaida en cada situacion de planeamento g

O artigo anterior xustifica os res contidos bdsicos da Estratexia de Actuacién efstudio Eedndmico:

- Os plans xerais de ordenacién municipal conterén a estratexia para ¢ desenvolvemento
coherente do plan e, en particular, deferminardn o execucidn dos sistemas xercis que
deban crearse necesaricmenta,

- Asf mesmo, determinardn os dmbitos de actuacién preferenie para os que deberdn fixarse
os prazos e as condiciéns en que tefian que ser executadas as aciuacions publicas
programadas ou privadas concertadas cos particulares, asi come as determinacions da
ordenacién detallada sen necesidade de remiision & planeamento de desenvolvemento.

- O plan xeral de ordenacidn municipal conterd unha avdliacidn do custo de execucion dos
sistemas xerais @ das actuaciéns previstas, con indicacién do cardcter publico ou privado
da iniciaiiva de financiamento, xusiificando as previsidns que cumpra realizar con recursos
propios do concello. No suposto de que se lles airibla o ﬁhonciomenio a adminisiracidns
ou entidades pUblicas disfintas do municipio, deberd acreditarse a conformidade delas.

A esiraiexia de actuacion a que se refire o arfigo ¢0° da LOUG, complementa os aspecios econdémicos, &
do custo de execucién dos sisternas xerdis e actuacidns previstas, defininde as pricridades de

desenvolvermento,

Por tantfo, o presente documento vai recoller as accidns programadcs, preferénites ou conceriadds gue
se citan no arfigo 60.2 da LOUG, e ha presente esiratexia de actuacion e estudo econdmico recollerase
a sindlizacién de prazos e condiciéns en que tefien que seren executadas esas actuacidns (ainda que

sexa por referencia co Plan de Etapas).

A programacién e a avaliccién econdmica deberdn complementarse, definindo o cgréc’rer publico ou
privado das dotacidns, especificando as obras e servizos que se airibden ao sector boblico ou privado, €
indicar os organismos e entidades piblicas ou privadas que asumirdn o importe do investirmento, coa
finclidade de establecer o cardcter compeiencial ou os acordos acadados para o desenvolvemento de

cadd actuacion.

A ial efecio, a MP do PXOM contén unha avaliacion do cusio de execucién dos sistemas xerais & das
actuaciéns previstas, con indicacidon do cardcter pdblico ou privado da iniciaiiva de financiamento,

xusiificando (no seu caso) as previsions que compra realizar gor ?6‘1%58&%’]:0‘3[!?& %@%ﬁ@mi A DE MEDIO

e T INFRAESTRUCTURAS,
Dado gue na LOUG non se regula polo middo o nivel de ie%%’i%%éugﬁgl g%?‘!“ el%olbé{esenvolver as

previsiéns e valoracidns denantes citadas, enténdese qué, deniro dos lindeiros do senfido comdn,
corresponde ao Concello que elabera o presente documenic © decidir[]er&cmg& amgopciéns
estratéxicas e de previsién de actuacions.
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QMO na sda execucion.

A esfratexia basearase nas prioridades establecidas, que basicamente se reducen & execucidon da
ordenacién de todo 6 dmbito nunha soa etapa, & nos acordos ou convenios que se poidan establecer
parct o desenvolvemenio concreto das actuacions previstas ou necesarios en elementos do Sistemna
Xeral, ou nos sistemas locais que se precison creor pricritaiamente.

O concello prefende desenvolver o dmbito polo sisiema de cooperacién, en que os propietarios
achegan o solo de cesidn obrigatoria e a adminisiracion execuia os obras de urbanizacién con cargo a
eles, nus condicions gue sinala a LOUG. Por fanio o desenvolvemento da presente ordenacién
urbanistica, require de investimentos basicamente privados {ben direciamente, ou con cargo a eles &
pariir da iniciativa da administracion).

A aplicacidn do sistema de cooperacidn esixe o aprobacion do proxecio de reparcelamenio dos
ferreos comprendidos ne poligono, como instrumenio de equidisiibucion, agds que esia sexa
innecesaria por resuliar suficientemente equiialiva a disiribucion das cargas e beneficios. O
procedemento, contido e demais nomativa aplicable & reparcelacion axustarase 6 disposio na LOUG.

Poderdn constituirse asociacidns adminisirativas de propietarios, ben por inicialiva destes {de fefio os
propietarios maioritarios xa se manifestaron a prol desia participacion na xesiion) ou do propio municipio,
coa findlidade de colaborar na execucidn das obras de urbanizacion, debendo integrar, como minimo,
© 25 % da propiedade da superficie afeciada. Por fanio o financiomenio da obra hecesaria para o
desenvolvemenio da presenie actuacion depende en primeiro termo (nesie case concreto) do
invesiimenio privado, mais famén das aliernativas de niciativa ou de invesiimenio que en ausencia
daquela poida esiablecer o Concello.

Informdcio ATSEOBOPREGRANAS 10T

de Urbanismo de Galicia
A Mpeﬂogég%ﬁqggl :unha ordenacion basica mol sustentable para a finalizacion dunha actuacién

bdsica de urbanizacidn-ger un cusio, que consecueniemente debe demandar un importanie pero

Os investimentos deben ser reclizables e financiodos nuns periodos de tempo determinado, que terdn

que ser razoables, e que xa se deferminan no comespondente Plan de Etapas.

POR ORDE pa CONSELLER]

As actuacions a realizar neste eido son a urbanizacion do viario, asjdotaciéns e os seﬁs §0ﬁfé:i?nden%es
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" dos daios publicados e apficados polas adminisiraciéns implicadas na xes&ra:l N

i Echev3Te a®
. ACTUACION Superficie
VIARIO E SERVIZOS URBANISTICOS 5.197.65
JONAS VERDES xa urbanizadas (sistema xeral) - 411382
ZONAS VERDES & urbanizar (sistema local) 2.621,78
EQUIPAMENTOS (sisterna xerd) ‘ 2.629,36

Para o remate completo desta actuacién de urbanizacion ﬁ%fé‘?ﬁ'nea% w§@éﬂ@@@u®d{é§)ribf
establécese un prazo de desenvolvermento dg dous anos (segundo odeesfﬁlﬁl%:gﬂ f’é’rﬁ@ @@gwma

5 | ' : ion de :
4.4, ESTMACION APROXIMADA DOS CUSTOS DAS ACTUACIGNS PrevRTASESIOT d

que se contefien no presente documento, as cantidades @

st ks

., » . e A
necesarias na execucion das aciuacidns previsias, se valor Kr‘;"méf.»‘c tivo e/d

estimative a partir de prezos comulns nesta zona na actividade
p P i4 Ofefo Pérez

srbanizacion,

4.4.1. OBRAS DE URBANIZACION DA REDE VIARIA, SERVIZOS E DOTACI

Dado que os teireos son de cesidn obrigatoria compre ¢ valoracién direcia dos costos de
que segundo as stas caracteristicas e dimensions se valoran no cadro seguinte:

) Custo unitario
ACTUACION €/m2 Supertficie Cysto total €
ZIONAS VERDES xa urbanizadas 0 4.113,82 ¢
ZONAS VERDES a urbanizar » 25 2.621.78 $5.545
VIARIO E SERVIZOS URBANISTICOS 160 5.197.65 519.765
EQUIPAMENTOS 0 2.629.36 0
CUSTO TOTAL URBANIZACION 585.310

A respecio da urbanizacion dos novos espaizos fibres ou dotaciéns propostos, © que require de obras de
acondicionamento é basicamente a ZV-2, xa que nin o equipamento {(EQ-1) nin a carballeira existente

(zv-1) parecen preciscr obras deste tipo, pclo tanta non se valoran.

Estas aciuacions financiaranse na sta totalidade con cargo aos promotores do desenvolvemento da
AR-3 (iniciclmente serdn promotores privados, segundo o disposicién que fefien rnosirado os cucfdéis
propietarios da meirande parte dos terrecs durante o periode de dlegacidns), pero en caso de que non
o execuien nos prazos indicados {ou no casc dos propigtarios que non se vaian a sumar ¢ iniciaiiva de
desenvolvemento), seréd o Concello quen tome a iniciativa da xestidn, e execuiard os acios

administrativos e as obras de urbanizacidn que conespondan con cargo a eles.

4.5. XUSTIFICACION DA VIABILIDADE ECONGMICA DO AMBITO DE SOLO URBANC NON

CONSOLIDADO (AR-3}.

Tal & como se recolle no cadro resumo axunto, o vicbiidade econémica desta actuacion estd

ein W= o ufui i lﬂ\ﬁm{.{%
‘ L SELLERIA DL MU

demostrada da ordenacién vixents no actual PXOM, Ui,r\,%)l&{\?ﬁ, Thi%]}ﬁ% %ig’fi‘?i?%ﬁﬁ?l{%ﬂm&

2.2.1 da presente MP. Os datoes de parfida para ¢ reali ¢

T g cdlculos establécense o partir dunha
estimacién razoable dos usos edificatorios, dos valores ds mercado recollidos na zona para estes usos &

plenamente xustificada, sobre todo por coniraposicidn g i
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TN

lina Eche}wi/a Buades

VAIGRDEWEKCADO EN VENDA (aproveitamento apropiable)
Q) ' £/m2c m2
1.230 6.572  8.082.991
prezo ne
n°® pz garaxe 16,000 69 415.044
n° rochos 2.400 69 166.018
TOTAL 8.6564.053
. €/m2c m2
VM vivenda protexida 879,28 1.878 1.650.920
- prezo - m2
n° pz garaxe 659 417 275.153
n° rochos 659 134 88.049
TOTAL 2.014.123
TOTAL VIVENDA 10.678.175
VM Locais comerciqis/oficinas 780 3.962 3.095.820
TOTAL VALOR MERCADO PROMOCION (venda 90% do aproveitamento) 13.773.995
GASTOS E INVESTIMENTO £/m2 Supeificie £
VALOR DO SOLO 110 19.711,30 2.1468.243
ZONAS VERDES xa urbanizadas 0 411382 0
ZONAS VERDES a urbonizar 25 2.621,78 65.545
VIARIOS 100 5.197,65 519.765
EQUIPAMENTOS 0 2.629,36 0
CUSTO URBANIZACION 585.310
VIVENDA PROTEXIDA 600 1.878 1.126.54%
VIVENDA LIBRE 650 6.572 4.271.499
Custo construcion s/rasanie 5.378.048
Custo construcidn b/rasante {unitaiio por vivenda) 275 86 779.213
Custo construcion locais PB 230 3.269,00 212.870
/‘ CUSTO CONSTRUCION 7.090.131
Gastos Xerdiy, Adminisiracion e ouiros s/VM 5% 13.773.995 688.700
Licenzo?s:de byos (0,95+4,00 s/PEM) 3% 7.090.131 212.704
ono ié ig.os 5/PEM 200,000
ciglizocién s/VM 2% 13.773.995 275.480
id%}en’fo 5/VM A% 13.773.995 550.960
S TOTAL GASTOS 1.927.843
TERIAL INVESTIMENTO 11.771.527
S BE N

TEERL VALOR MERCADO PROMOCION (venda 90% do aproveitamento) 13.773.995
TO3AL SASTOY FINVESTIMENTO 11.771.527
DIFERENZA{béneditio) 2.002.468
% BE 5:SDBRE INVESTIMENTO 17.01%

}do {no gue so se fefien contemplado s6 os ingresos do aproveitamenic lucrafivo
s propieiarios —o $0% do AT-, descontando polo tanio o valor en venda do 10% de cesidn

ao concello} permite afirmar que no desenvolvemento do ambito se poidan estimar razeablemente

rendibilidades pesifivas (no contorno dun 17% sobre os custos jofais de investimenios previsios, © que

acada coigs moi razoables de cara & seu desenvolvemenio), s.brep’@;{ioofgq@ﬁorﬁp fﬁ’ﬁ?ﬁifﬁ?ﬁﬂ% MEDIO
diferencicl desta oferta o respecio do reﬁ?o do solo urbana, xééi%’@%iﬁeﬁﬁé@lé‘%ﬁgligomﬁggmms

permitirG que se poida esgotar prioritariamente a oferta de vivefida e 16 ais que aqui se desenvolva, a

respecto doutras positles oferias con menos doiacions e servizos.
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A 4.6, SISTEMA DE ACTUACION. -
( ' =

" Para o execucidn das previsidns da presente mM.P. da Unica drea de repario existente en solo urbano non

En solo urbano consolidado o sisterna de actuacién serd o de ordenacidon directa, sometida ao
desenvolvemento uniicrio por cada propietario, tende en conta os limites tfemporais que establece o

planeamente urbanisiico xeral € a lexislacién a este respecto.

4.7. POLIGONOS.

Dada a dimensién superficial non excesiva do émbito da Gnica drea de reparto delimitada {a AR-3), ©
sistema de aciuacién fixado, a complexidade das determinacidns & a concertacidn establecida para o
execucidn das determinacions do plansamento, enténdese que é asumible esa execucion nun sd

poligane. Informado pola Comisién Superior
. de Urbanismo de Galicia
4.8. PLAN DE ETAPAS. en sesién de -

48.1. INTRODUCION.

restantes determinacion da presenie M.P., en especia Ele i
a

prevista & dos elermnenios que compofien as distinias redes de infroes gfass viarias & de servizos urbanos.

Consiste nun calendario no que se desenvolve ¢ actividade urbanizadera e edificatoria que comprende
a previsién da duracién temporal das obras, asi como a pesibilidade de acadar no tempo, os niveis
esixibles nos distinfos servizos, a medida que avance @ urbanizacidn, e como requisito previo ou
simulténeo, para a ufilizacidn edificatoria ptos terreos [Art. 54 do Regulamento de Planeamenio).

Dada a previsibn de compromises de execucién e a configuracion do dmbito, establécese unha soia
etapa para o seu desenvolvemento, que abrangue toda a superticie do mesmo.
482. ACTOS PREVIOS A EXECUCION.

Unha vez aprobada a Modificacion Puntual con O.D., encargarase o elaboracion ianto do proxecio de
equidisirioucion ou reparcelamenio como do Proxecto de Urbanizacién da totalidade da Area de
Reparto 3, instrumenios que se someterdn & tramiiacion e correspondente aprobacion polo Concello de

Tomifo.

POR ORDE DA CONSBLL}ERIE&T%% MEDIg
g, Tk i INF CTURAS,
Prevess unha duracion de seis meses, para a realizacibh ﬁ%?‘dmgglgre%gs}’c S s
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Asdo.: Gataling Eehevgrria Buadss
PAS DE URBANIZACION,

qw‘t xa temos sinclado, a presente M.P. prevé a realizacion da urbanizacidn nunha soa efapa.

. "~.'_/ acién méxima da urbanizacién estimase nun ano e medio, a partires da aprobacion do Proxecio .
p.
s h Fol '

a4k

N
S/UrQTYIZACION,

48.4. ETAPAS EDIFICATORIAS.

A edificacion poderd simultanearse coas obras de urbanizacion, pero non se poderdn pofier en servizo
as edificacions ata que estea garantido o remate dos olbras necesaiias na proporcion correspondente,
de acordo coas efcpas de urbanizacion que preveaq, se € o caso, © proxecto de urbanizacion.

En fodo caso, para os prazos de edificocion estarase ao establecido no PXOM e na Lexislacion
Urbanistica.

Informado pola Comisién Supenc’
de Urbanismo de Galicia
en sasidén de :

POR ORDE DA CONSBELLERIA DE MEDIC
AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUCTLRAS.
DE DATA
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individual) o todos os vecifios interesades, como se vai relatar axifia.

Amén diso, por parte do Equipo Redactor xa durante a redaccion da MP e ontes da sGa aprobacion,

explicouse o seu coniido & todos os propietarios do amf@mc@%‘.%g?@@!%% %Q%ﬁg \Qc'u’is
consensuada elaboracién do documento a dar a cofiecer dadihanisoe.deGakotBur non
parte de cero neste senso. en sesién de :

- 10Uy 2009

Unha vez rematados os traballos desta fase, © Equi

: 5 ‘ .
integrante do documento definiivo para Aprobacién Ini 5101 oprbd?i@lﬁ%@
do 27/06/2008 e sometido & exposicidn pdblica. /

Voz de Galicia™ o dia 3/07/2008 e “Fare de Vige" o 3/07/2008, no BOP de P vedrc odlic 14/07/2008 e
no Diario Oficial de Galicia do dia 9/07/2008, sendo esta ultima a que faarca ¢ inicio do periodo de
exposicién publica da MP.

A pariires da Aprobacién Inicial, comezdronse a enviar copias da MP a diferentes organismos e

entidades para a emisién dos informes precepfivos.

A poartires do 1 de xullo, comezdronse a enviar copias da MP a diferentes organismos e entidades,
segundo se recolle na seguinte tdboa:

ORGANISMOS E ENTIDADES DATA REMISION
DIRECCION XERAL DE PATRIMONIO CULTURAL 2/7/08
DELEGACION DO GOBERNO EN GALICIA 2/7/08
MINISTERIO DE FOMENTO (AVIACION CIVIL] 18/7/08
CONSELLERIA DE VIVENDA 2/7/08
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DO NORTE 1/7/08
EXCMA. DEPUTACION PROVINCIAL DE PONTEVEDRA 2/7/08
CPTOPT SERVIZO DE ESTRADAS 2/7/08
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 2/7/08
CONSELLERIA DE MEDIO RURAL 2/7/08
CONSELLERIA DE INDUSTRIA 2/7/08
CONCELLO BETUL 1/7/08
CONCELLO DO ROSAL 1/7/08
CONCELLO DE OlA 1/7/08
CONCELLO DE GONDOMAR 1/7/08

A exposicién ao piblico propiamente diia, realizouse dende o 10 de xullo de 2008 aic o 10 de agosto

dese mesmo-ano {un'mes), na Casa do Concello de! Tomiim GRDE DA CONSELLERIA DE MEDIO

3 ' ITE TERRITORIQ E INFRAESTRUCT URAS,
A atencién ao pblico para a realizacién das consu &q%?pﬂ%}%ﬁ%#fezh ?giuclﬂendido durante este periodo [e

ainda despois) polos membros da Oficing Técnica] do concello.. € nunha reunidn xeral por parte @

W)

membros do Equipo Redactor, nese mesmo lugar. U 3
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S 1&%’“’:2{18;3"%160. no proceso de informacidn do documenio de Aprobacidon Inicial, foi
0 , e, ademdis, nurnericamente tense traducido nunha cantidade proporcional de alegaciéns

s facer unha andlise o mdis exhaustiva posible, respecto das alegacions presentadas, para esiudar
~ Cp¥yvenientemente o alcance do que se solicita, @ do nivel de acepiacién que a xuizo do equipe
redc , se podia acadar na presente entrega da documentacion. - -

PGxose especm:l cmdado e inferese en que a documentacion faciliiada cos vecifios para presenicla ao
facer as socs clegccnons, fose oxenado e o mdis completa posible {plano de situacion e referencias ou
planos cctcsirdls],.paru asi peder identificar comectamenie a situacién de cada parcela, & hora de
avatliar as alegacions para poder dar unha resposta clara & concrefa en cada caso.

-As clegacidns pariiculares presentadas acadan un numero de 4, entre as que convén dedallar as
seguintes cuz_asﬁéns: a
- SO unha se ten presentado en prozo, e @s oulras ires presenidronse f&ra de prazo, pero
analizaranse igualmente.
- No gue se refire & resolucién das clegacions, dias delas téfense aceptado parcialmente (a 2
e a 4) e as oufras ddas iéhense denegado {a 1 e a 3}. A confestacion a esias alegacions
contémplase detalladamenie no apartado seguinte.

51..0.  Informe-resposta individualizada das alegaciéns particulares. Informado DOI? Comision Superior
de Urbanismo de Galicia
ESCRITO DE ALEGACIONS N° 1 en sesidn de :

N° DE REX!STRO DE ENTRADA CONCELLO DE TOMINO: 3707 (data 8/8/2008)

ALEGANTE: EUVLOGIO ABELEIRA CABALEIRO

RESPOSTA:

acto polo que se ouforga a aprobacion inicial da presente modificacién punfual en frémiie, soliciighdo
que se arranxen as mesmas ou se fevogue o acordo, en virtude do cal procédese a obor

iniciamenie a citada alieracidon do planeamento vixente.

Ao respecto e unha vez analizadas as diferentes clegacions contidas no escrito de desconformidade de
referencia e en expresa atencidon ao gue € de relevancia, ne noso leal saber e eniender, acordamos
resolver o seguinie:

1°  Correlativa & alegacion primeira: manifesia © alegante que se prefende realizar a
medificacién puntual, ampliande o drea de reparto n° 3, cuxos fereos estdn clasificados
como solo urbano non consolidado {74,73%) con terecs clasificados como sole urbano

consolidado {25,27%); Dita manifesiacion resulta do moned, xa que a superiicie da

1130952 C8RInRACCINSERUBRESDE MEDIO
q;‘{o’”‘”*%ﬁr HERRLIORIB EINERESFRUCTUR S,

,ftal @ como expdn ¢ propofente.
D 3 NOV 7nng '
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drea de repario n° 3 se ampla de 12.233 m2 a 15,
478, 30 m2 de ampliacién, clasificados como solo ur
2,42 % do total da drea dé repario e non un 25,27%
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T@ori'éigﬁlvc & alegacidn cuaria: manifesta ¢ comparecente a sia desconformidade coa
modificacién da dlifacién correspondente a varias parcelas do Barmio Cenfinela, co
obxecic de ampliar a via urbana existente, cambics que considera de menor

racionalidade que o maniemenio da antiga alifiacién xa que o nova prevista non

_mellorard o fluxo circulatorio rodado nesa ria, chegando incluso a constitufr (citamos

palabras textuais) “un funil” no seu enconiro coa avenida Ordbfiez. Ao respecio non &
descofiecido polo equipe redactor que a solucidn adoptada non € a mdis desexable
como consecuencia do grae de consolidacién da edificacion presente nunha das marxes
do vial, situacién que fai de moi dificil resolucidn a situacién de funil comentada, pero
tamén debe ser fido en conia que existen outros motivos que fundamentan a decisidn de
rodificar dita diifiacién, decisién que en viriude do ivs variandi que asiste & actividade
planificadora foi adoptada coa discrecidn que lle é propia & mesma, isto &, como
consecuencia dun xulzo técnico. sensato, racional & coherente coc redlidade féctica, en
beneficio do interese plblico. Eses motivos non son cutros que os extensivamente expostos
na memoria xustificativa, como a consecucion de aparcadeiros en superficie nun
panorama de problemdética escaseza de prazas que se dd en todo o centro de Goidn,
acadar unha maior accesibilidade peonil con beirardas mdis largas, e en definitiva unha
mgior calidade do viario cun largo mdis acorde coa altura dos edificaciéns existentes,
entre cuiras importantes razdns.

Comelativa & clegacidn quinta: manifesic o comparecente que o viorio interior
proxeciade, fampouco presenta un ancho uniforme, alegando mesmo a vulngracion do
art. 482 da LOUGA, o cal dispdn como unha noma de cdlidade urbana ©
establecernento dun determinado ancho minimo {16 m) en viarios PRINCIPAIS de nova
™2

%peﬁurc en solo urbano non conscolidado. Ao respecto & preciso sinclar que a
R . L . .
smform[dode no largo do viaric mantense en practicamente iodo o desenvolvemenio

& - 03 - - ra
Frevisto para o mesmo, unicamente no seu vento este presenta unha alteracién debida &

§resenzc de edificacidén consolidada gque fai inviable o mesmo largo, non obsiante, &
ecesqrio sinalar que en virtude da modificacién en ramitacién dito viario experimenta
nha ampliacion no seu largo dos deﬁci’rorips 12 metros previstos no PXOM aos bastante
&is de 14 {son case 23 m.) que acada ese viario na medificacién en case todo © seu

Resma non se produce posto que o citado art. fala de viario principal, o cal nes afasta do

J00sto que nos ocuUpPa, Xa que o citado viario interior proxectado (en palabras textuais do
7 legante) non se concibe como viario principal ou estruiuranie, aspecto este que se
menciona ao longe da memoria informativa e xusiificativa, de calquera forma & preciso
rmencionar por ende que ainda que fose de aplicacién esta limitacidn, o parte do viario
que supcstamente non cumpriria os requirimentos do Art, 48.2 sit0ase basicamente sobre
solo urbano consolidado na embocadura do citado viario, co cal iampouco poderiamos
estar falando de ial vulneracién. ‘

Correlativa & alegacidn sexta: a respecto do manifesiado na mesma € mester sinalar que
non se esta producindo unha minoracidn dos frontes edificados, sendn que co conircrio se
recqnﬁgurgn os volumes co obxecto de TS % "Bﬁn‘iﬁ‘kﬁﬁ‘t’l}‘fﬁ:’i{ﬁ CBENRE IS
Ordéfiez coa zona verde prevista na moriiifmgi@g;—%{nmm{ﬁm@éht&m‘t&‘ﬁf?é?ﬁ&%ga
edificaciéns a espazos pdblicos & os largasiliedsidspazos ou viarios, eliminando patios &

2 PINTTIVA
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ELET P PR PPN

he\(;{;arrrelg’n 0,8 olegcaon séfima: na mesma o qsinante incore en eno de cdiculo, ao ser
ria S

de repario, pois os datos reflectidos na decumentacion da MP son comectos, pois © que
estd actuaimente como solo urbano consclidado mantense maioritariamenie come ial na

6° Correlativa & alegacion oitava: oo respecio; eniendemos que seguinde a lifia de erro da
alegacién inmediatamente anierior, © aleganite manexa datos erdneos, pois & inexacto o
gue nela expdn a respecto & edificabilidade xa que na superficie edificable asignada na
AR-3 xa se contabilizaron os baixos edificables ata os fondos nos patios {e asi se pode
comprobar faciimenie nunha cuantificacion numérica), polo tanto de ningunha maneira
se xera ial incremento argumeniado polo cleganie [que parece seguir pensando gue o
que 32 mantén en sole urbane consolidado na MP, o alegante o coniabiliza como incluido
na drea de reparto, 0 gque & endneo), pois os datos reflectidos na documeniacion da MP
son corecios.

7° Comelotiva coa alegacion novena: na mesma persisie no emo do punto anferior, e
ademcis menciona o comparecente g ausencia de informe favorable da Comisidn
Superior de Urbanismo de Galicia previo 4 aprobacion da MP ae enconframos segunde
seu entender no suposio de feito contemplado no arf. 94.4 da LOUGA, que asi o esixe
Zoro o ca50 de que a modificacion “afeciase a temeos clasificados como zonas verdes ou

espazos libres. Ao respecio € ineludible dick que de cumprr ese informe, o cal serd
sinalado pola Direccidn Xeral de Urbanismo no momento oporiuno, © mesmo deberd ser
| emitido nun momento procesual diferente, isto é, previo & aprobacion definiliva. Se ben,
co respecio da necesidade do mesmo, © equipo redactor a falta de xurisprudencia
gpllccble considera que dito arligo debe ser inferpreiado no sentido de afectacion
@fgainvo entendendo gue non existe afeciacion de ial cardcter debido por unha parie a
@Lle as zonas verdes & espazos libres se fefien incrementade en superficie e non reducidos '

~

. g gomo manifesia o aleganie {como se pede cbservar nos cadros comparaiivos), e para
c Maior abondamenio ¢ calidade das zonos verdes a conseguir € moi superior ao
:% spectarse a masa arborada existente, caracterzada por unha presenza de especies
% diginas de proteccion e que configuran xa un espazo litre de calidade, e que de non ser
g pola modificacion puntual estaria condenada a desaparecer, polo que de resuliar

fec’fczdos zonas verdes e espazos libres, seriano pero posiiivamente.

informado pola Comisién Superior
de Urbanismo de Galicia

? ro’rexxdc se establecev con obsoluio respecio @ lexistacion aplicable en viger & asi se
perc1be da leciura pausoda e defida dos aparfados 2.5.14 e 252 da memoiia
xustificativa, e ademais © Concello [que s6 ferio obriga de dedicar a vivenda protexida o
30% da edificabiidade que por cesidn lle coresponde) se compromeie a dedicar o 100%
da edificabilidade que lle comresponde a vivenda protexida, non eniendendo o sarcasmo
do aleganie a este respecto.

. - POR ORI: o o " RkiA DE MEDIO
.%°, Correlativo coa alegacién undécima: en con %«%&ﬁ&q%&o Lisidephlidody B3 1BHCTIRAS,
concernenie & teoria do acio adminisiralivo de ningunha forma pode argumeniarse que
o acerdo polo que se procedeu a aprobar iniﬁ icimenie a modif@oﬁiéﬁ @in%gﬂir&mite

eF2\go servizo de~tisbanismo,do

it 4“ . Asdg,
Q)y %n,mcnu GRTz ftevedra
trillo Escobar
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sexa nulo de plenc dereitc ou a mesma esiableza reservas de dispensa de ningln tipe,
polo tanfo non ten sentido esia aseveracion.

N° DE REXISTRO DE ENTRADA CONCELLO DE TOMING: 4213 (data presentacién en Correos 14/8/20068)

ALEGANTES: D. CARLOS PINEIRO GONZALEZ , D. DANIEL CASTINEIRA ALVAREZ, D. ANGELING FERNANDEZ,
DNA CARMEN VAZQUEZ DOMINGUEZ, D. JES(S ARY MOURE FERNANDEZ

RESPOSTA:
No escrito de alegacidns formuiado e subscrito polos ariba citados solicitase que tras ser atendidas

acdrdese modificar o sisterna de actuacidn previsto substituindose polo de compensacién e se eliminen
0s prazos de execucidn previstos.

Ao respecto, € unha vez andlizadas as diferentes alegaciéns confidas no escriic de referencia, € en
expresa atencidon o que & de relevancia, acordamos resolver o seguinte:

eradas en cada drea de reparte, ast como a viabllidade fécnica e economlca non s& viu
{e modificacién puntual, co cal as citadas consideracions xerais se ven respectadas
nsensecuencia coa melloria substancial da ordenacidn urbanistica vixerite que o

xectivos fixados con aplicacion de criterios ambos exiensamente expostos no

punts 2.2 da memoria xustificativa, e que en conxunio vehen a converter o oferta

Q\
‘E;;? alidade do edificacidn por ter que cumprr coas NHG, en limitacién: de prezos e

asequibllidade por ter unha boa proporcién de vivenda protexida, efc), polo tanto poderanse vender
moito meller {sobre tode a vivenda protexida) € a mellor prezo (polc menos a vivenda libre) as vivendas
deste dmbitc que as do resto do nlcleo, o que implica un aumento substancial da viabilidade
econdmica, sobre todo se temos en conita que a ordenacidn anterior establecia unha edificabilidade
para toda o drea de reparto igual & mdxima que se permiie nas parcelas de aproveitamento lucrafivo
(0.7 m2/m2). polo tanto ia a ser moi dificil (cando non imposible) poder moterializar ¢ edificabilidade que
lle corresponderia & parfe de espazos de cesidn obrigatoria para espazes piblicos non edificables (viario
e espazos libres), que comportan case a metade da superficie do dmbito [un 46,9%). porgue deste xeito
o aproveitamento que haberia que materializar nas, I
. p RDE_D COI\ShLLERIA DE MED (6]
Qo que permite o ordenarza 2.C. (0.7 m2/m2), o %@SO%{ L'i?ﬁf Srildci‘t{rqmgﬁa%ﬁqnagl (e}
viabilidade econdrica da presente MP, porque Na PEYRITRCTAN modificada se garante o matericlizacipn
de toda ¢ edificabiidade asignada. Ademais a BMP contempla ouiras |n0¢|ons ceniradas na
mellora da viabitidade econdmica, como o aforro economlco que seQie% CLIQE

Consultora Galega S.L.
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'MODIFI’CACT N PUNTUAL N°6 CON ORDENACION DETALLADA DO P.X.0.M. DE TOMINO.

proi da viabilidade, tanio iécnica como econdmica, que se contemplan na presente M.P.
c dese un novo apartado na memeria (2.2.1. A resolucién do inviakilidade do ordenacion proposta
no PXQMvixente na AR-3 ).

Non podemos manifesiar mdis que © noso fotal desacordo cos comparecenies, cando exponen que
toda modificacién do planecmenio debe estar aienta e respender a calquera froco de siftuacion que se -
produza nas necesidades demogréficas que se susciten no municipio, xa que mdis que falar de toda
rmodificacion de p!onecfnenio deberiamos estar falando de alteracién e non de todas elas, sendn
daquelas que se sustancian a través da figura da revisidn do planeamenio fal e como se infire da leciura
detida do art. 93.2 e .3 da LOUGA; querer suxeitar a modificacién puniual a calquera roco demogréiico
seria espir de calquera indicio de operatividade, a esta alieracion menor de planeamento, posibilidade
que por outra parte a lei non configurou asi.

Respecio & suposta vulneracidn do Ari. 40, jJampouco consideramos que @ mesma se produza. E cerio
que a madificacion puniual en irdmite defermina o dmbito en cuestion como de actuacidn preferente,
qo fixar prazos e as determinacions da ordenacién detallada sen remision a un ulierior planeamento de
desenvolvemento. Non lle falta razdén qos dlegantes, cando monifesfcn que deberia realizarse unha
avaliacion dos custos de execucidon da actuacién previsia, avaliacion que por outra parte se realizou e

esfivo prgsenie desde o inicio da elaboracion da presenie modificacién puntual como elemenio

nte na sda viabilidade, se ben, e tefien razén os comparecentes non se plasmou cea profusion
documenio, aspecio esie que procedemos d subsanar na presente fase, e que pof ouira
ijmdis que festemufiar a bondade do procedemento de iramifacién dun plan xeral {ou da
cidn puntual neste caso} ao establecer o xogo da infervencién da “cidadania na

agrobacion do mesmo.
S

a actuacién, tanto no referido aos prazos de desenvolvemenio coma os cusios propios de urbanizacion,

edificacion, financiaomento e demais gastos xerais propios do mesmo, eniendendo que en jodo
momenio se poden obier beneficios acordes coa actividade propia edificaioria. Os actuais prezos de
mercado de vivenda libre, sitdanse proximos aos 1.230 €/m2cc {incluidas as zonos comuns) mdis o
garaxe e o rocho, xunio cos prezos da vivenda prolexida, duns 1.092.1Q0.€/m2util (879,28 £/m2cc], fai gue

se estimamos o custo-inicial do solo en 110 €/m2, os custos de constucidiPBuRREE eRAcE NEELIERMGDE MEDIO
AMBIENTE, TERRIT 01?0 E _INF Rt\FgIRUCTURAS

vivenda libre e duns 600 €/m2cc para vivenda protexida, & duns 275 gﬁnﬁaﬁ arQ a superficie d cons
baixo rasante, mdis os cusios estimaiivos de urbanizacién el de xestidn, se poidan determinar
rendabilidades positivas (aredor dun 17% s/cusios para o conxuhio das promoox&sﬁor&@i%s Qe

acada coias moi fazoables de cara 6 desenvolvemenio do amibi

Consultora Galega S.L.
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285, yéa‘lld‘cde diferencial desia oferia, a respecio do resto do solo urbano, xa suficientemente explicada, €
 que permitird que se poida esgotar prioritariarnente a oferia de vivenda e locais que agui se desenvolva.

] 3
} [VALOR DE MERCADO EN VENDA (aproveliamento apropiable)

e &/m2c m2 C
G4 vivenda libre 1230 6572 8.082.991
prezo ne.
n° pz garaxe 6.000 69 - 415.044
n° rochos 2.400 69 -166.018
TOTAL _ 8.644.053
} €/m2c m2 -
Vit vivenda protexida 879,28 1.878 - 1.650.920
prezo m2
n° pz garaxe 4659 417 275.183
K\ ne rochos 459 134 88.049
TOTAL 2.014.123
\ TOTAL VIVENDA 10.678.175
VA Locais comercidis/oficinas 780 3969 3.095.820
TO‘\RAL VALOR MERCADO PROMOCION {venda 90% do aproveitamento) 13.773.995
GASTOS E INVESTIMENTO €/m2 ___ Superficie €
VALOR DC SCLGC 110 19.711.30 2.148.243
VERBES xa urbanizadas 0 4.113.82 0
ERGES a urbanizar 25 2.621,78 65.545
100 5.197.,65 519.765
€] 2.629.36 G
N~ CUSTO URBANIZACION §85.310
\ VIVENDA PROTEXIDA 600 1.878 1.128.549
VIVENDA LIBRE 650 6.572 4.271.499
ECusﬁa construcion s/rasante 5.398.048
CudiihucioNb/rasante {unitario por vivenda] 275 86 779.213
Q’§§o:cehs%m idn locais PB 230 3.969,00 912.870
St iRl ,,% CUSTO CONSTRUCION 7.090.131
jg&%aa@ Admiinistracion e ouiros s/VM 5%  13.773.995 688.700
e obras (0,9544,00 s/PEM) 3% 7.090.131 212.704
Honorarios técnicos s/PEM 200.000
Gastos Comercializacion s/VM 2% 13.773.995 275.480
Gastos Financiamento s/VM 4% 13.773.995 550940
TOTAL GASTOS 1.927.843
TOTAL GASTOS E INVESTIMENTO 11.771.627
TOTAL YALOR MERCADO FROMOCION (venda 90% do aproveitamenic) 13.773.995
TOTAL GASTOS E INVESTIMENTO 11.771.527
DIFERENZA (beneficio) 2002.448
% BENEFICIO SOBRE INVESTIMENTO 17,01%

Estes datos incorpdranse tamén de xefio desagregado no apartado 4 da memoria, Serd no momento de

facer efeciiva. cada unha das promocidns cando se deban axustar estas cifras e concreiar os

investimentos e beneficios propics de cada unha.

Respecio & suposia inviabiidade econdmica da octucci®f PaFdista fana pivetar os dicentes
- basicamente sobre a dificil siftuacién socicecondmica actdal, con especial inde rﬁi gﬁﬁﬂm no
sector da edificacién residencial, achegando sen mdis corp dato_empiico g 63IS

POR ORDE DA CONSELLERIA DE MEDIO
AMBIENTE, TERRITORIC E INFRAESTRUCTURAS,

pos’fo

PROBACION DEFINITIVA
ART. 85,5 ) DA LEX 9/2002

ACORDASE
SEGUNDI

Consutiora Galega S.L.

Ibetto Castrillo Escobar
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- Calalina Echevesria Buades
de vivendas paradas no mercado de 200 vivendas para Goidn, considerando un exceso de

modificadidn puniual, en todos os pardmetros valorables: situoacion, iemacfio do dmkiio, calidade e

jfamafio dos espazos libres e zonas verdes, dimensionado de viario de soporie efc... aspecios todos eles
deferminantes xunto clare’ estd coa calidade arquiiecidnica e consirutiva na venda dun inmoble.
Evidentemenie non podemos negar a evidencia & dificil situacién econdmica presente {en calquera:
case pasaxeira no devalar do tempo), pero fompouco podemos mostrar 0 nose acordo coa ’
manifestacion feiio de gue esia modificacion consiitie unha decision arbitraria; nada mdis lonxe da
reclidade, a determinacion desta actuacién como prioritaria realizouse desde a mdis absoluia
persecucidn do interese publico sen deixar de sopesar o momenio de crise actual, sendo esia
modificacion froito do “ius variondi” que ilumina a aclividade planificadora, e realizouse coa -
discrecionalidade que lle ¢ inherenie deniro dos limites que veu perfilando o xurisprudencia e con
absolufo respecto co principio de interdicién da arbifrariedade dos poderes plblicos elevado a rango
constitucional polo ‘art. 9.3 da nosa Carta Magna. Supdn polo fanjo unha decisién froifo dun xuizo
técnico, racional, sensaio e coherente coa realidade factica.

Entendess nde aqui a inquedanza que pode xerar © momenio acival do mercado, se ben €
explicar que @ propia modificacidon puniual non € quen de referir prazos concreios para ¢
cado das vivendas previsios, joda vez que non se prefende a edificacién simulidnea de
Jc E%'evis’ro, e si unha paulaiing edificacidn conforme &s demandaos propias do mercho.
it cis‘;que a reserva do 30% da edificabiidade desiinada a vivenda protexida {incluida a

es5i6n do 10% do aproveitamento para o Concello) fai que un ndmero importanie da

pRecesaric
fang

nhas 25) tefia wunha rdpida posio no mercado, asi como adxudicacidn ©s

enda protexida, comprometida na sta toialidade no 10% de cesion do aproveitamento
cello suporia o creacién dunhas 8 vivendas, o que significa unha promocién Gnica de

4 promocidns dunhos 15-25 vivendas cada unha, o que require esforzos inversores e de xestidn moi
semellantes & habitual do contome (esta media poderia comprobarse coas licenzas concedidas nos
Oitimos anos en Tomife, e mdis concreiomente en Goidn). Asi 0s prazos de posia no mercado poderian

irse adecuando 6 momenio mais oxeitado coas demandas exisientes.

Respecio ao plan de efopas fixade, despois da andlise da alegacién exposta procédese o ampliar os
prazos fixados; pasando de 4 meses desde a aprobacion definifiva para os actos previos G execuciéon a
6 meses e dunha esfimacion de un ano [para a redlizacion da urbanizacidn confado desde a
aprobaciéon do proxecio de urbanizacion) a 18 meses, o cal nos : it
desde a aprobacién definitiva, 0o que se debe sumor ¢ ano ﬂ%%ﬁq\%%%]g 2)“% & okRh

definifiva da presente MP, e deste xeito ddnos un prozo absolufoptielegise 4 anos no mellor dos casos
pard fer urbanizado, ao que hai que sumar o prazo para edifical, gque implica un praze mn’nigo goluns seis

(o!

anos para dispor das primeiras vivendas, periodo de fempo no gye xa deberian regoafdbssg

A CONSELLERIA DE MEDIO

SEGLND /A{f 85.5 a) DA LEI 9/2002

Consuliora Galega S.L.

/ Alberto Castrillo Escobar
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verificard o oporiunidade de proceder & sta revisidn, habéndose producide a sUa aprobacion definitiva
en mcio de 2001.

2° - Canrelativo coa dlegacién terceira: manifestan os qléganies o incumprimento do arfige 84.1 relativo
& composicidén do equipo redactor, se ben tal arligo fai referencia a redaccidn dun Plan Xeral {e neste
case non seria directamente aplicable por iratarse esta dunha simple modEf' cacién puniual do
planeamento), pero ademcis, corno se pode ler na memoria lnformahvc o equipo redactor estd
formado por un equipo de Consultora Galega S.L {empresa que conia cun persocl fixo coniratado de 29
persocs & mdis dunha ducia de _colcborcdores fixos ¢ tempo total} do que cs cabezas visibles {para este
fraballo) son os dous membros que constan no docurnento, relaténdose o seguir unha serie de
profesiondis que participaron tamén nese equipo de fraballo, se ben debido @ un ero de edicién,
\hpogréﬁco ou de imprenta non aparecen reflectidos todos os que debesen estar (que cinda sen
ecesitalo superan o minimo que se establece para os PXOM|; aspecto este que pasamos a corrixir.

e} esfo do equipo auxiliar esté composto polos seguintes profesionas:

- Carlos GARCIA VIDAL, arquitecio, especialisia en Estudos Econdmicos, colaborador habitual de
N Consugorc Galega.

»
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aurneniar as aliuras do edificio nas planias residenciais {ata un méximo de 0,20 m. por cada planta de
uso residencial que poida ter problemas de altura) que se vexan afectadas per este aumento obrigado
da altura (e farase extensible a sta aplicacién a fodo o termo municipal nas edificacions que se poidan
atopar nesia circunsiancia en zonas sen ordenacién detallada & enfrada en vigor das NHG), polo tanto

ddése por resolto este problema citado.

Citase o imposibilidade de situar usos residencicis na planta baixa, pero isfo non impide destinar esta

plania a outros usos permitidos, que posibiliiarén esgotar a edificabilidade asignada. Clianse problemc:s

gai’é’é‘m@%&&ﬁ%%%‘%%%&%%ﬁ@%%?

BEeDafgiio, polo fanto repetimos agquli eses

0 3 NOV 2009

coa circulacidon de aire cruzada e co soleade, p

contundentemente no escrito de alegacions n® 3, e detal
caso, na presente MP} de tales afirmacidns na resposta

mesmos argumentos:

" Consultora Galega S.L.
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orientacién norte [oguil non hai fachadas de esa orientacién .esfrita, e ademais tense forzado o

ordenacién de volumes para que non se dea esa orienfacion purc) ou que tefian fronte a rdas estreftas”
{na A.R. non existen rias con fachadas enfrontadas, fodas as fachadas tefien amplos espozos obeﬂos
enfronte) ou o patios de couzada cativos {agul tefien como minimo 25 m. de largo, e mdis de 30 de
media), pero non se dan na presente ordenacidn esas circunsiancias limitativas, polo fanto en todos 0s
casos estd garantida moito maéis dunha hora diaria de sol directo. »

4°- Correlativo coa alegacion quinta: manifestan os dicentes que a ausencia de ‘ropégréﬁco no
€aso que nos ocupa pode determinar a nulidode da presente modificacion puntuall. £ mgsfer dicir que o
mesmo non € necescrio nesta eiapa do planeamento, por canfo © gue se necesita & precisar o
superficie tofal do dmbiio [suficiente cunha carjografia 1/1.000 como a empregada) e © nivel de
ordenacion delallada que aqui se aplica & ¢ mesmo que o PXOM vixente fen realizado parc iodo o solo
ubano con esta mesma carografia {ademals fense empregado unha carografia mdis recenie e
defalloda redlizada pole concello, sendo ademais actudlizada “in situ” polo equipo redacior para
incorporar os Uliimos cambios). Cando si se preciard un levantamenio serd no momenio de proceder &
equidishribucion do dmbito, no que si poden ser relevanies as variacions de limite entre propietarios para
o repario de cargas e beneiicios, pero non neste momenio.

Pclo ignio e en relacidn ao solicitado; analizada a situacidon e en funcién do aia aqui exposio
consideramps adecuado manier o sistema de actuacién previsio na modificacidn puniual, dado que ©

concellp préiende levar a iniciofiva do desenvolvemento como aciuacion estratéxica para Goidn, non

habengjo Idgar ao froco proposio con esfas premisas municipais, se ben se amplion os prazos de

a forma antes sinalada para mellorar 0s marxes de xestidn na actual situacion.

érez

nsi%érase acepiada parciaimente a presente alegacion.

olegoc1ons presentcdos se praciiquen as variacions propostas.

19.- Correlativa coa ajegacion primeira e Unica; na que os alegantes manifestan que son fitulares
das vivendas identificadas na M.P. como 5021 e 5018, ambas.clasificadas porcialmente como yrbono

consolidado e non consolidado e solicitan que se amplie a }::oriept%s ééils ; redios cyaititbERkA B MEDIO

solo urbano consolidado e se reduza a superficie incluida napirgsyge repario (& o caso

vivendas, residencia habitual que verian reducidas considerakelmente o seu espozo destinade a xardin,
perdendo un deles o maiores a construcion desiinada o garage} analizado os r%o%ﬁ &gﬂraﬂﬂﬂpolos
dicentes podemos sinalar que:

Consultora Galega S.l..
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spazo privado mentres non pretenda edificar na sia parcela), @ na parte raseira da parcela
mantense o limite da AR. inicial.

- No coso da parcela 5018, dado que o édiﬁcio proposic para pechar @ couzada do solo
consolidado debe ocupar unha parie desa parcela non se pode excluir da A.R., pero podemos
asegurar que como existe unha edificacién nesa parcela deniro da A.R., cande se efectie o
repario de parcelas edificables na equidisiibucion asignaréselie esa mesma parcela {para non
ter que valorar o seu custo -a indemnizar co oé’rucl propietario- € o do seu derrubamento, se se
lle quixera asignar a ouiro propistario) e entén'poderé manier esa edificacidn mentres non
decida materiglizar a edificabilidade que lie corresponda no edificio previsto que se lle asigne
{que non é compaiible coa edificacion existente), bolé tanio dependéré do actual propistario
o mantemenio desa edificacién actual polo termpo que esiime oporiuno (que € basicamente ©
que solicita). ’

Asl mesmo, un dos aleganies propdn recuperar o trazado previo & MP do viario interior nun
percormido parcial duns dous metros do citado viario, o verse situada a sUa vivenda ¢o bordo
mesmo da ria sen espazo intermedio que o separe, manifestando unha conseguinie perda de

hiimidade, Ao respecto é de sinalar que tal perda non se fard efectiva en fantoc en cenio non

decida executar a actividade edificatoria correspondente & sta parcela, pols como xa

Lpuniamos denantes ese espaze enire a casa existente @ o limite da AR. agora queda en solo
L

SUPERIOR

Icla

Et:onsolidado, a decisidn do actual propietario, & por fanto melior que co actuadl plan, que
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' Riado na presente MP} de separacion e o conseg ﬂh?'é;gﬁzooﬁ.ﬁcb % |c5| XUCONSELI ERIA DE MEDIO

AMBIENTE, TERRITORIQ E INFRAESTRUCTURAS
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No escrito de alegacidns forrmulado & subscrito polos abaixo asinantes solicitase cs idcs as

alegaicidns presentadas se tefian en conta aos efectos oportuncs.

1¢.- Correlativo coa alegacion primeira: manifestan que o AR-3 ao verse modificada ng sva delimitacion
incluindo unha porcidén de solo urbano cbnsolidcdo que concretamente supdn unha superficie de 478.30
m2, sinalando o artigo 111.2 da LOUGA que “en solo urbano consolidado non se poderdn definir dreas
de reparto...... sen prexuizo do contido dos dereitos e obrigas que tefien asignado os propietarios. deste
tipo de chan polo arfigo 19..." . Ao respecio hai que sinalar que no PXOM vixente non se considera toda
a parcela como solo urbano consolidado, sendn sé o fronie co viario existenie onde se establece un
blogue edificatorio que non se ve afectado pola medificacién preiendida, e a parte fraseira da parcela
& considerada como solo urbano non consalidado incluide xa nunha A.R., polo tanto a modificacidn sé
axusta a dimensidn que nesa parte raseira da parcela perience ¢ solo non consolidado sen que se vexa
afeciado o bloque edfificatorio previsto na parte dianfeira da porcela. Non obstanie e con

independencia, o que verdadeiramente € relevanie no caso que nos ocupd & que o suposto de dereiio
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Pducido polo citddo art.111.2 non é aplicable ou subsumible & situacion factica na que nos
05, XQ Og non se delimiiou unha &rea de repario en S.U. consolidado, sendn que de forma
Jal” tfense ampliado a delimitacion  existente sobre S.U non _consolidade polos motivos
‘ enfe expostos no punto 2.4.1 A) da memaoria xusiiﬁéc:ii_vc. Ademgdis € factible tamén como

ento tefien para reaxusiar a delimifacion de seciores e dreas de reparto nun 5% como
moiio, sempre que non se vexan afeciados solos clasificados como nistico de proteccion especial cu
dotacions publicas {o que se cumpre neste caso).

2°.- Correlaiive coa alegacién segunda: manifesian os dicentes gue a drea do a modificacion puniual
non pode albergar o aproveiiamento lucrativo previsio, cuesiidén esta que é ermrdneqa pois os cdlculos da
M.P. indican que sobra edificabilidade materializable {polo janio serd na réducic')n dos voos maximos
permitidos na edificacién onde se axusiard o limite maximo realmente ediﬁéoble), e porqué nos cdlculos
que apuntan na alegacion non iefien en conia a superficie edificable nos patios de cuarteirdn {que se
poden construir na sia fotalidade en plania baixa segundo a ordenanza aplicable, e polo fanto &
edificabilidade compuiakie), polo fanto non ten fundamento esia alegacion,

3° Correlativo coa alegacion ierceira: manifesian os alegantes que a ordenacion proposta furia os
beneficios que achega o nommativa do hdabitat en varios aspecios: non posibilidade de vivendas
pasantes polo fondo edificable permitido, soleado, ventilacion, voos. Todas estas cuesions deberdn ser
demosiracias de forma mdis contundente pois unha boa propesia arquitectdnica de proxecio pode
resolver todos os posibles problemas, ademais non & certo que o fondo establecido impida o
cumprimento das NHG, pois o fondo de 14 m. [que 56 poderd ser excedido punfualmente con voos
lixeiros e acrisialados, galerias ou espazos aberios, e non en foda a fachada) permite solucions
perfectamente compatibles coas NHG {36 dende a incapacidade de proxectar axeitadamente se pode
facer afimacién semellante & gue contempla a alegacién), e de feito xa se fen demosirado
suficienjemente nos Uitimos meses de vixencia das NHG, existindo moitos proxectos con esies e con
fondos finclyso superiores que cumpren a normaiiva en zonas sen crdenacion detallada {onde & mdis

restritiva, cgmo aqui).

i Nt ol%gocién parece descofiecerse © contido reat das NHG (ou o que é peor, pretende

of%’nar enganosamente condicidons ou limitacions aplicables), pols na cita do artigo LA 1.1.

o= o . . o . .
omso ciian unha parie do texio, esquecéndose douiras partes significativas que sinalomos

»
¥
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de Urbanismo de Galicia
en sesion de

calidade como os patios de couzada, e que permitirase, como excepcion, gue unha das sias pezas

hobitables, excluido o estar, poida ter luminacién natural e relc[ciérr?(gqp BREAOTR R ks “’ DE MED
o P . ENTE qa a 10
inferior) son ben indicativos de que esas condiciéns (cinda s%@i‘é@”’{%ﬁ. SERRIEBRIOD IRPRAESTRUCTURAS,

. R " AlA s
problemdiicas de acadar para as vivendas na ordenacion propdsia, conirdriomenie ao que se indica

na alegacion. » 0 3 NOV ?nug i
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Al
offg tacidn norie {agul non hai fachadas desa orientacidn esirita, & ademais tense forzado ordenacion
/ L O
1Y
B

Garantida moito méis dunha hora diaria de sol directo.

enfolumes para que non se dea esa arieniacion pura) ou que tefian fronte a rias estreitas {na A.R. non

No referente & ventilacidn. o prevision ou necesidade de patios interiores € as obrigas de ventilacion e

de renovacién de dire que conternpla ¢ Cédigo Técnico da Edificacién (de cbrigado cumprimento

tarnén) garanten sobradarmente @ ventilacion cruzada e a renovacién de aire interior.

No referente aos voos xa temos sinclado denantes que sobra edificabllidade materializable, polo fanto

seré na reducidn dos voos mdéximos permiiidos na edificacién onde se axustard o limite méximo

reclmenie edificable, o que significa que ata isio se tivo en conia na presente MP, confemplando

marxe de matericlizacién suficiente para ter en conta s limitacidns das NHG nos voos.

4° Correlafivo coa alegacidn cuarta: arguméniase que o viario increméntase nun 148% o que supén un

incremento dos custos considsrable a xuizo dos comparecentes que vai contrd o espirifo da lei @ os seus

obxectivos fundamentais como € o sinalado no predmbule como o de contribulr ac abaratamento da

vivenda. Cémpre sinalar que o viario contermplado no vixente PXOM non valeria neste inire por ser fan

cativo que non poderia albergar nin o esténdar de aparcadoiros esixibles neste infre nin cumprir

conxuntamente coas dirmensidéns minimas de accesibilidade, polo tanto aquel viario obscleto non serve

de referente para comparaio co que teria que cumptir hoxe pola lexislacién vixente {de obrigado

cumprimenio}, polo tanto, s& os compararamaos en condicidns de igual esixencia normativa as diferenzas

setfan moi inferiores &s citadas. Ademais a MP coniempia oulros aforros econdmicos que no PXOM non

Informado pola Comision Superor
de Urbanismo de Galicia

i@ ei‘-
¢ 'ﬂte%u‘-é&

se contenfiplaban, como o que se deriva de dedicar a espezo libre a carbdlleira existente, que non

mo un problema a cesidn dunha zona para equipamenios, cando esta cesién non supdn
taric de ningun fipo para o dmbito, pois irdiase s6 dunha cesidn de espazo que non é

) gp Parnin xera custos de ningUn tipo, polo tanto non & unha carga suplementaria, sendn mdis
S e . A
- “ben porque significard un aumento dotacional na zona ¢ue redundard no maior akaciivo
' s & consiruir agul, & per tanta un meior beneficio para todos {sendo ademcis obrigadia a sda
%y} = fu

g rese lacién vixenie), polo tanio non se entende o sentido da presenie clegacion.

—
c &
(V]

Ue Ron se conternpla a redaccidn do proxecto de equidistibucion correspondente, cando
3?3 obra que serd necesario en caolguera caso ainda que non se cite, e a razdén de que non

obviedade vdise inclufr nese apartado para que non existan dibidas. Cémpre aclarar finaimente que

nunca se prefenderd furtar @ capacidade de pariicipacién  dos propistatios no proceso de

desenvolvemento, mdis ben ao conirario, o concello estaria fremendamente satisfeiio de que todos os

propietarios participasen nun proxecto tan importante para Goidn, bod sinal de gue todos © conddergn

imporiante € mesmo rendible.

En resumo considérase aceptada parcialmente a presente

POR ORDE DA CONSELLE RIA DE MEDIO
AMBIENTE, TERRITORIQ E INFRAESTRUCTURAS,
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MODIFICACION PUNTUAL N°6 CON ORDENACION DETALLADA DO P.X.O.M. DE TOMINO,

i--:: $o e
\;p‘ Esente apartado {se & que precisan dclgunhc: aclaracion, senén simplemente se listan) e os que {no

seu case) requiran unha andlise polo mivdo, recoilense en aparfados independentes. O resumo, dos
informes solicitacios e da sOa emision recoliese na seguinie tGboa: )

DATA DATA
ORGANISMOS E ENTIDADES 'SOLICITUDE INFORME EMISION
DIRECCION XERAL DE PATRIMONIO CULTURAL o 2/7/08 Favorable - 5/8/08
DELEGACION DO GOBERNO EN GALICIA 2/7/08
MINISTERIO DE FOMENTO [AVIACION CIVIL) 18/7/08
CONSELLERIA DE VIVENDA : 2/7/08
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DO NORTE 1/7/08 Favorable 31/10/08
EXCMA. DEPUTACION PROVINCIAL DE PONTEVEDRA 2/7/08
CPTOPT SERVIZO DE ESTRADAS 2/7/08 Innecesario 1/9/08
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 2/7/08
CONSELLERIA DE MEDIO RURAL 2/7/08
CONSELLERIA DE INDUSTRIA 2/7/08 Favorable 25/9/08
CONCELLO DETUI 1/7/08 ’
CONCELLO DO ROSAL 1/7/08
CONCELLO DE OlA 1/7/08
CONCELLO DE GONDOMAR 1/7/08

A respecto dos informes que non se tefien dinda recibide cémpre sinaiar que no seu defecto ten
franscormido o prazo maximo para @ sua emisidn, segundo especifican as lexislaciéns sectoriais ou a
LOUG no ari. 85.3: “Ac mesmo tempo que o irémite de informacion pobiica, a adminisiracion municipal
deberd solicitarles &s adminisiraciéns publicas competentes os informes sectorials que resulfen
necesarios, que deberdn ser emilidos no prazo mdxime dun mes, agds que o lexislacion sectorial sinale
outro prazo. Transcomido este prazo sen que se comumque o informe solicitodo, podero continuarse ©
procedemenfo de aprobacién do plan®.

En Ponievedra, a 16 de decembro do 2008.

Polo Equipo Redacior

Informaclo pola Comisién Superior
de Urbanismo de Galicia

en sesién de ; .
Asdo. Xoan Carlos Portela Regodeseves .-
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XUNTHA DE GALICIA
CONSE_LERIA O WEDID AMEIENTE
E DESSHNVOLVEIMENTO SCSTIBLE

8&n Lazar &0
19781 SAKNTIAGS DE COMROSTELA

PROPOSTA DE DECISION de 28 de maio de 2008, da Direccién Xeral de
Desenvolvemento Sostible, sobre a necesidade de avaliacion ambiental
estratéxica da Modificacién Puatual N°6 do PXOM de Tomifio, que

corresponde a Ordenacién da Area de Reparto N°3 do FXOM, conceilo de

Tomifio {Pontevedra)

lediante escritc de 26 de marzo de 2008, con entrada na Conselieniz da edio Ambienie e

Dessnvolvemenic Sostible #1.° 7.619, de daiz 31 de

tarza, a alcaldesa do concello de Tomifo

achegous copia en formalo pagel e dixital da Modificacidn Puniual N°6 do PXOM ds Tomifio {en
diante, Wodificacién), scliciande ‘consdlia sobre se debe ser cleclo da corespondente
avaliacion ambiental segundo o procedementc de Avafiacion Ambiental Estratéxica .".

A Lei 62007, do 11 ds maio, de medidss wixeniss en malsia de ordenacidn do teritorio e do
litoral de Galicia DOG n® 84 de 16 de mazio) infegra, no seu Caplitlo B, o procedemenis de

avaliacién anbiental estratéxica esiablecido pola Lei

812006, do 28 de abril, sobre a avaliatidn

dos gfecies de detemiinados plans e programas no medie ambiente BOE ¢° 102 de 28 de
abriy co pracedements de aprobacitn dos instrumentos de planeamente urbanistice recallida
na Lel 92002, do 30 de decembro, de ordenacidn urbanistica e profeccidon do medic rural de
Galicia, modificada pola Let 152004, do 25 de decambro.

Da andlise da documeniacidn aportada e da informacidn dispofible, e sobre & base do arfign 5

da Lel 82007, do 11 de mzic, € dos crterios do
concltiesa:

- O ambio desiz Wodificaciin, de 18.34

0O ohixecto & Wodificacidn é ¢ cambio
1.4 (edificacidn en bioque} en [ugar da 2C

/erero Pérez
T

espazos libres e equipamentos. Asi

estratéxica segundo a Lel 92008, do 28 de
- No Zmbilo obxecto desta Modificacion,
ambiental pbdense acadar de xeiio similar

Paina {de 2

Anexa H da Lel ©2008, do 28 de abril,

o, & de reducidas dimensidns a efectos

estratézicos. Ubicado no cenifo ubano de Goidn, abrangle por unhz pane a
dernonitieda Area de Reparto n®3, & por oura, a offc parcelas en solo urbano
consolidade cuxz alifiacion se wi modificar.

das ordenanzas de referencla no ambio:
{edificacibn unifamifiiar).

— A Wiodificacidn proposta penmite acadar unha malor superficie para uso viatio,

mesms acadase mgor superficie de

aparcamantos, silvase masa arbérea e xlntanse espazo libre e espazo dotacional
nun espazeo coreanio con mellor accesibilidade.

- O emprazamento aidpase fora da Rede Galega de Espazos Protexidos e non se
defectan afeccidns en espazos de especial interese natural.

- O plancamento xeral do concells non fof somelido a & fent

anriPGR ORDE DA CONSELLERfA DE MEBIO

%@,@ JERRLIRIQ E INFRAESTRUCTURAS,

toa supervision e informes precegives &

SH]A APROBACIO
DA LEK 912002
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PEHISRLERIA DE MEDIO ANBENTE 1576 SANTIWEQ OF COMPDSTALA
= DESSVCLYEMENTO S0STELE -
Diraceita Xend I2
Desenvatvemanio Sastibie
i " mediane a aplicacidn, cando proceda, da avaliacidn' de impacto ambisntal de
T proxectos para oS proxectos ou figuras similares gus desenwolvan este

planeamano. .
- Ap ampero da disposicion adicional cuarta da Lei 92006, do 28 de abiil, diia
Modificacibn non quedard excluida da pertinencia de solicitude dos informes
pracepiivos acollidos pola iexislacion sactorial con‘espondeme enfre oS cales
deberin estar 08 estahtecidos ne artigo 15.3 da Lai 872007, do 23 de maio de solo.

Tendo en conta o exposto, de conformidade cos erficrios do ansxo 11 da Lei 82008, & sempre
que s cUmpran as mesidas de proteccion ambiental recollidas na  Modificacion Puniual N°6 do
PXOM de Tomifio, considerase que dito insirumento carece de efectos ambientals signiicativos
determinantss da stia necesidade de avaliacion ambizntal estratéxica.

Visto canto antecede, PROPONSE

Declarar, en yirfiude do disposio polo ariigo 5, lstra g), da Lei 6/2007, do 11 de maio, a
non necesidade de someter a avaliacion ambiental estratéxica a Modificacion Puniual N°6
do Flan Xeral de Ordenacion Municipal, conezlio de Tomifio fPontavadra)

Sanfiago d2 Composiela, 28 de maio de 2008

Informado pola Comision Superior
de Urbanismo de Galicia
en sasinn de ;

~ 1 QUT. 2009

LERIA DE MEDIO

' SEL -
E DA C10 § INFRAESTRUCTURAS,

S ORDE DA CONSE
AMBIENTE, TERRITORIO Ll
DE DATA

ACORDASE A APBE ACION DEFINITIVA Paxina2de2

RD 55 o DA LEI 92002
SEGUNDO O ABA. 855 ) -

73
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7. ANEXO 2: INFORMES SOBRE A DISPONIBILIDADE BE RECURSOS HIDRICOS.

SlNocAan pre - 30‘ ;ﬂa'iﬁg! Znua
P-3605.
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tominaGeoncellos. deponteve

Conccllo de Tomifio
) A arquitecto municipa{;?@q%‘ﬁd;ia ‘Para quUE emita informe sobre o5 servizes urbanisticos existentes no
contarne da Area de Reparta 13 do Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concelio de Tomifio, emite o

segttinke

‘rb

INFORME

Antecedentes

1. En data 20 de setembro de 1999 g Delegacion de Pantevedra dz Conseller(a de Politica Tenritorial, Obras
Plblicas € Vivenda da Xunta de Galicla ten recibido a documentaciin relativa ac PXOM cos informes
sectoriais que se tifian retibido & a wustdficacién dos remitidos aos erganismos comespondentes ¢ qus non
foron respondidos poias diversas adminlstracidns, documentacién remitida a C.P.T.0.P.V. para informe previo
a Aprobacitn Definttiva de Documenio de PXOM.

2. Endata 14 de decembro de 1998, 2 Conselleria de Polilica Teritorial, Obras Pdblicas e Vivenda da Xunta de
Galicia ten emitidy informe sobre as correccitns precisas para a Aprobacidin Definibiva & no que require sexa
apartado o informe da Consellerz de Medio Amblente, que fol emitids en data 11 de decembro de 2000 en
sentido faverable. Polo tanto, tEfiense soficitade os infofmes seciorials correspandentes dando cumprimento
& framitacidn adminlstrativa do documento,

3. Ho citado informe da C.P.T.G.P.V. non se pon de manifesto incumpriments normative alglin nu que atinke a
clasificacidn: de solo whane en Geldn, motivado pola falla de servizos urbanfsticos de cardcter piblico oy
Inadecuacidn dos mesnes as previsidns contidas para a drea de repario A 3 que agoia Hios oCupa.

4, Motivado ao anterior, o Plan Xeral de Ordenacién Municipal ten obtide as autorizecidns precisas para a sla
aprobacidn definitiva e data 29 de marze de 2001 polo Pleno do Concelie de Tomifo, € que o 15 de malo
de 2001 tense publicadc as nomas urbanistias e as ordenanzas no Boletin Oficial da Provincia de
Pontevedra, co 93,

5. A modificacidn Puntual n® 6 do PXOM de Tormifio tive entrada no rexdistro do Concello en data 17 de xufio de
2008,

6. A ditada Medificacion Puntuat ne 6, cumpre co regulada no artigo 94 da Lel 9/2002-1572004, pasto que ten
yustificado acaldamente as razons de Interese plblico nas que se fundamenta,

7. A ckada modificaddn chxecto de informe non implica reclasificacion de solo, posto que a totalidade da
delimitacién afecta a solo urbano, non se incements o edificabilidade poso que se aplice ¢ mesmo
aproveitaments tipo sobre a superficie de solo wbano non conselidade {se ben coa dellmitacion axustada
cunha variacln inferior o 5% do arl 62), pare ¢ solo wbano consalidatio aplicanse as mesmas
determinacidns de normativa, variande as alifiaciins previstas, ¢ non afecta a sistemas xerals previstos no
PXOM. No gue atinke as intensidades dos uses previstos, o PXOM establecla unha fimitacidn de 60 viv/Ha,
polo a modificacién puntual deberd cumpric un mite de: {19.711,30 m® de solo x 60 vv)/10.000 m? =

118,27 vi as que se poderdn desenvolver no drea de reparka n0 3 wedificactén da Intensidade
Informado pola CHTAISION SUPETIGE volver no érea de reparto 10 3 sen ol ,

de Urbanismo de Galicia
en sesidén de :
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Coneello de Tomidio 2
PONTEVEDRA
Dbxecte do Informe

1. A delimitacion da Area de Reparto n® 2 st integrada por terrens que non lindan con canle de auga
recofiecida no PXOM, pols que non procede emitir informe a-respecto da xusiificacién do artigo 6 do Textn
Refundido da Lei de Augas.

2. No que atinxe a dispofibilidade e orixe dos recursos hidricos, dos cales abasteceranse as edificacions
previstas, serdn ©s mesmos gue os previstos na xustificacion de sewvizes urbanisticos
contemplada no Plan Xeral de Ordenacidn Municipat (2.6 Servizos Urbanisticos do Documents de
Memorla do PXOM). ,

3. O PXOM establece no documento de Memoria, apartado 7.2 Proxeccidns de Poboacidn un arecemento para o

termo municipal de 10,7992 Hab. para ¢ ano 2000 e de 11,419 Hab, para o ano 2009, Establecendo no punto

7.4 Capacidade do Plan Xeral, na citada memoria, unha estimacion de 5.356 habitantes para a totalidade do

Solo Urbano {Seixo & Golan) o municiplo, A poboacicn achual do municipio atdpase establecida en 12,651

habitantes.

O censo de vivendas establecido no ano 2001 era de 3.262 e nese intre a poboacién era de 11.111

habitants, polo que se estima unha densidade de 3,40 habitantes por vivenda.

Disponibiidade de recursos hidvicos

5. Mo que se refire ao servizo de abastecemente de auga no contorno da drea de reparto n° 3, estd
proportionade por unia traida vecifial, xestionado pela Comunidade de Augas de Goian,

&, A Comunidade abastétese dun comamto de 18 manantiais e oulros dous desde 1998, fque tefien aportado tn
total de 5,60 lfseg. Estimado un consumo de 180 IHab. & dia 0s recursos hidricos existentss na Comunidade
te Augas pederfan abastecer a unha poboacion de:

» 6,6 x24 x50 % 60 = 570.240 liros de caudal diarios,
= 570240 iitros : 180 I/Hab, = 3.168 habitantes,

7. Na achalidade, a towlidade da pamoquia de Goldn, ten unha densitade de poboacidn de 3.990
habitantes. Neste datc se atopan integrados o= residentes tante no sole whane cons nos nitcleos
rurais integrados na parroguia.

8. O consumo estimado dos habitantes actunis na panoguia & de 1.990 Hab x 180 | = 358,200
litvos diarios, e un caudal consumido de 4,15 Ifseg.

9. Estimando que a Comunidade de Augas tivera gue subminisizar 2 totalidade da parroguia podera
engadir 1.178 habitantes (3,168 - 1.990 = 1,178 potencials demandantzes de auga).

19. Establecido que o Rimers de vivendas maxime a edificar na A.R. N® 3 era mesmo que se tifia establecido no
PXOM, os residentes previstos serfan: 3,40 hab x 118,27 viv = 402,12 habilantes damandanteas de
auga.

11, O consumo previsto por estes noves residentes serd: 180 L x 402,12 = 72.381,18 liuus diarlos, Esta
previsiéa supdn unie mingua do coudal actual de: 72,381,161 : (24 x 60 x 60) = 0,84 ¥/seg.
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12, Posto que & Comunidade s pa - /pot un czudal de 6,60 {/seg e se demanda un consumo de
0,84 1/seg, non pment;\afe}dg'i&“ﬁa’! preblemas de subministre por abastecemento de auga. &
totalidade estimada da demanda serfa: 4,15 lfseg + 0,86 Ifseg = &, 99 {fseg. Presarvindose ainda wi
recursos hidricos de 1,61 [fseg.

13, Compre sallentar que ¢ consume establecids atdpase porderado, poste gue a porcentaxe de vivendas
baleiras é de 8.8% segando os datos do censs de vivendas de 2001 e as consideradas segunda
residencia 15,65%; polo que os datos de resldentes & polo tanto de deranda de caudat veriase reducido
ate o 75,55% relativa as vivendas princlpals, 75,55% de 0,84 ifseg = 8,63 Ifseg como o caudal diario
probable de dernanda pola A R. NO3.

Dispofibilidade das ea) s

14, No que atinxe a5 infrasszuturas de saneamenty, a madificacion punhlai estableca como condicionante de
cara ao proxecto de urbanizacidn o establecemento de unha rede de tipu separative.

15. Os colectores de saheamente de fecals conectmrdn wa EDAR situada na parroquin de Goldn, que
acusalmente atSpase en funcionamento e que verte & zona de dominio pliblice maritime-terrestre.

16. Non se produce incremento na intensidade prevista ne solo urbane, 05 recamentas previstos na
miodificacién puatual son s contemplados no propic PXOM vixente, polo que nor afectr 20
dimensionado das redes de sistemas xerals e EDAR

17. Empregaranse os colectores da Avda. do Regatifio cara a EDAR gara os colecwores de saneamento de fecais,
O colector que discerre na rda do Barrio de Centinela € de PVC de ¥ 315 mm,

18. Ko que respecta aos colectores de pluvials, realizarase no provecis de whanizacidn a pre-instelacién na rda
do Bardo de Centingla; 0s puntas de vertids serdn definidos no proxecto de urbanizacién a partires do
estudio das escorrentias actuzls € as capacidades de acullida & desaugadoiro das concas.

18, O Proxecte de Urbanizacidn debard establecer as condicidns precisas de dimensionade de acorde coas
condiciéns que peida establecer a concesionaria des servizos,

Conclusidns

1. Soficitar da Comunidade ds Usuarios de Augas de Goldn o contraste dos datos apwrtados no présente
Informe para a sfia correscidn se procede.

2. Solicitar da empresa concesionaria dos servizos de abastecements € saneamento AQUALIA & verificacion dos
datos contidos no informe por si procedera a sia correccin,

3. Remitr of resuitades coas correccléns que foran precisas 0§ organismos cormespondentes para a tramitacion
da AR nt3.

. s Tomific, a 28 de agosts de 21
Informado pola Comisién Superior © s de 2008
de Urbanismo de Galicia
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Puntual N°6 do PXOM qgue abrangue a area de rﬂéérto no3
contorno inmediate de soio urbano consohdadé*de ord

"1} A Modificacion Puniuzl N°8 do PXOM de Tomifio foi presenaada a Xunta
Directjiva da Comunidade de Usuarics de Augas de Goidn, por parie da
alcaldesa de Tomifio e o concelleire de Urbanismo o dia 17 de xuilo.

2) Acordamos.ratificar o informe técnico municipal que, en funcidns dos
datos oficiais, avala a existencia de recursos hidricos suficientes para o
) desenveolvernento urbanistico do proxecio
3) O volume de suminisiro de auga concretarase no proxecio de
urbanizacion e as aulorizacidns de enganche nos proxectos
constructivos particulares.

Do cal se lle informa aos efectos oportunos.

Goian, a 13 de agoste de 2008

e’
METRE T
” B b f
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artla Buadss

B 132 « Mércores. © de xulle de 3008

DIARIO OFICIAL DE GALICTA

LS R

A3 és 17. 28 & 31, sen modificacidns respecto do docu-
hwento aprobads provisionalmente con data do 6 de
warze de 2006,

O docuwents que se somete a aprabacidn definiti-
q presentado con data do 10 de haio de 2007,
que {ntegra as modificaciéus acordadas ne acte de
aprobacidn provisional. :

O acte de aprobacién definitiva da citada wmedifi-
cacién puntual do plan parcial foi comunicada 4
Conselleria de Politica Territarial, Qbras Pablicas e
Transportes con data do 21 de mais de 2008, en

cumprimente do dispeste pole artige 92.3° da Sandra Gorzilez Alvar
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacidn urba- Informatid Pelazamision Superior

ufstica e proteccién do medic mual de Galieia

(LOUG).

O anuncio de aprobacion definitiva, xunte coa nor-
mativa, publicouse no BOP da Cerutiz o dia 11 de
xudio de 2008,

Contra o acorde de aprohacitn definitiva da citads
madificacién do plan parcial podersse interpoiier
directamente recurse contenciose-administrative
ante o Tribunal Superior de Xustiza de Galicia no
praze de dous meses, conmtados a partir do dia
seguinte ao da publicacién deste anuucie.

Santiage de Compaostela, 11 de xaio de 2008

Xosé &, Sénchez Bugalle
Alcalde

CONCELLO IE TOMING

Anuncio de exposicion piblica do acordo
de aprobacidn inicial de modificacidn
puntual nimers 6 do vixente Plan Xeral
de Ordenacidn Municipal.

0 Concello de Tamiile. en sesién plenaria que tive
lugar o dia 27 de zufie de 2008, acordou aprobar fui-
cighnente a medificacién puntual u* 6 do vizente
PXOM relativa 4 modificacién ordenacién drvea de
reparticién o 3, axustes en sole whano consolidade
e extensién da aplicacién da ardenanza 1-B atodo o
dmbito do concelle.

O que se {ai publico, de conformidade co disposts
no artige 85.2° da Lei 82002, de ordenacién urha-
aistica & proteccidn do medio rural de Galicia, coas
modificaciéns derivadas da Let 15/2004, do 30 de

decembiro.

interesados examinar o expedienle no Servizo de
Urbanisme do concello & presentar alegaciéns ou
reclamaciéns dentve do mesmo praze, de conformi-
dade co citads artigo.

Segundo ¢ artigo 77.2° da Lei 9/2002, suspéndese
o outorgaments de licenzas de parcelacidn. edifica-
cidn & demolicién nas reas afectadas pola devandi-
ta moditicacion.

Toraifio, 30 de suiic de 2008.

de Urbanismo de Galicia
€én sesidén de :

XESTTON URBANISTYUR e/ (igr6 Pérez
DE LUGO, §.4.

Anuncis de ca pa ": venda de par-
celas nu unjgde de actuacidn norte-1 e
norte-2 (Gérabolos), no eoncells de Luge.

0 prego de bases pola que se fizan os eriterios de
venda e demais documentacitn poderd ser examina-
do nas oficinas de Xestion Urbantstica de Lugo, S.A.
{Xostur-Lugo), sita na praza de Sto. Dominge, n° 6-5°
de Lugo, das 10.00 s 14.00 horas, de luns a venres.

{ praze de presentacidn de proposicius para par-
licipar na concuiso vemala o vindeiro 3 de sefembro
de %08, e poderase facer a presentacién nas citadas
oficinas de Xestur-Luge ata as 14.00 horas do derra-
deiro dia do praze.

4 apertara das proposicidns realizarase o diz 8 de
setembro de 8008, is 9.00 horas, na sala de xuntas
de Xestra-lugo.

Luge, 1 de xulle d= 2008.

Jorge Carballeira Femdndez

Divector xerente da Xestiorn Urbandstica

de Lugo, S.4.
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Aprehacidn provizignal moditicacion puntual
XCM NSL2 3D RIL. 1 i A
do PXCM, 3 B B%D%@&ION PUNTUAL N°4 CON ORDENACION DETALLADA DO P.X.O.M. DE TOMINO.

Asd\ NCatzlina Echevarria Buades

N2 135 — Lunes 14 julio 2008

— D. Javier Gonzilez Lépez-Mosquera, tesou-
reiro do concello da Guarda.

— D. Manuel Soliie Troncoso, administrative

do coneello de Gondoman
Suplentes:
. — D®* Aida Cabanelas Aravjo, tesoureira do
eoneello do Rosal.
— D?® Ana Tsabel Morgadas Campo, interventora
do concegllo de Tomifio.
— D. Fernando Vicente Solla, arquitecto téenico

municipal do Rosal.

O Rosal, 1 de xullo de 2008 —0 Alcalde, Jesis
A1 Fernandez Portela. 2003007274
7
SILLEDA
ANUNCIO

Con data 2 de xufio de 2008 a Sra. Alecaldesa
dicton o segiinte decreto gme literalments di:

“Rematado o prazo de presentacidn de solicitu-
dles para concorrer as probas para a provisién en
propizdade, mediante o sistema de concurse, dunha
praza de sarxento da Policia Local, por promocién
inierna, pertencente 4 sscala de Administracion
Especial, subescala de servicios especiais, clase sar~
xento da Policia Loeal, grupo €, inchido na Oferta
de emprego Priblice deste Concello, pola presente,

RESOLVO:

Primeiro.—Declarar admitidos ds aspirantes
gue a continuacién se relacionan e proceder a siia
exposicién § priblico,

LISTA DE ADMITIDOS

ﬂpﬁh‘dﬂ 8.2 ROMmE D.H.I
Clarcia Blenco, José Manuel  35.291.179.%W

Segundo.—Designar o tribunal calificador. gue
estard integrado polos segnintes membros:

Presidente: Titulam Don Luis Taboada Hervella,
Interventor do Concello de Silleda, Suplente: Dona
Raguel Bahillo Varela, Secretaria do Coneello de
Santa Comba.

Vogais:

1.—TUn sarzento da Policia Local dun dos ronee-
llos limitrofes: Titwlar: D. José Luis Loureiro Rey,
Sarxente do Concello da Estrada. Suplente:

D. Jestis Lépez Cudarro, Sarxento do Coneello de
Lalin,

Informado pola Comisién Superior

de Urbanismo de Galicia
ensesionde:

ARIL LA COMISION SUPERIOR
E. GALIC).

2.—Un representante da Xunta de Galicia desig-
nado pola Conselleria de Presidencia, &dministra~

- cidns Piblicas e Xustiza.

3 —1n representante sindical do Coneello de Si-
Beda. Titular: D, David Garcia Lareo. Suplente:
D. Carlos Gonzilez Fares. . .

4 —Un funcionario de carreira da Administra-
cidn Local. Titular: D® Luisa Gonzalez Barrio, fun-
cionaria do Concello de Silleda, Suplente: D, Julio
Méndez Castro, funcionario do Coneello de Silleda.

Secretaria: Titular: D* Berta Alonso Soto, Secre-
taria da Corporacion. Suplente: D, Daniel Rodri-
guez Espifio, funcionarie do Concello de Silleda,

Fercoiro.—Convocar 6 iribunal para proceder 4
cualificacion do coneurse o dia 24 de xullo de 2008
4s 12.00 horas.

O gire monda e asina a Sra Alcaldesa, dona
Paula Feméndez Pena, en Silleda, a 2 de xufio de
2008.”

En Silleda, s 4 de xuio de 2008.—4 Alcaldesa~
Presidents, Paula Perndndez Pena. 2008007252

L

TOMINO

Anuncio de exposicion piblice do acerdo de apro-
bacidn inicial da Modificacidn Puntual #° 6 do
vivenie PXOM.

O Concello de Tomifio, en sesidn plenaria cele-
Lrada o dia 27 de xnfio de 2008 acordon aprobar
inicialmente a modificacién puntual n® 6 do vixen-
te PXOM relativa a “Modificacion ordenacién Area
de Reparto n? 3, axustes en solo urbano consolida-
do e extensién da aplicacién da Ordenanza 1-b a
todp o dmbito do Concello”.

O gme se fai priblice de conformidade eo dispos-
to no axt. 85.2 da Lei 872002 de ordenacién urba-
nistica e proteccidn do medio rural de Galicia eoas
modificacions derivadas da Lei 15/200¢2 do 30 de
decambro.

O expediente estard exposto 6 publico pole
prazo de un mes a partir da publicacién do presen-
te anuncio no DG, e mediante anuncio en dous
xormais de maior difusién na provincia e no BOP,
podendo os interesados examinar o expediente no
servicio de Urbanismeo do concello e presentar ale-
gacions on reclamacions dentro do mesmo prazo de
conformidade co sitade artige.

Segundo o art. 77.2 da Lei 9/2002 sispendesz o
outorgamento de licenzas de parcelacion, edifica-
ci6n e demolicién nas sreas afectadas pola devan-
dita modificacidn.

Tomifio, 30 de smfo de 2008 —A Alcaldesa, San-
dra Gonzélez Alvarez, 2003007143
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PLANO 1
PLANO 2
PLANC 3
PLANO 4
PLANO &

PLANO 6

PLANOS D!

PLANO 7
PLANC 8
PLANO 9
PLANG 10
PLANO 11
PLANO 12
PLANC 13

I PLANG 14

%AC[ON PUNTUAL N°6 CON ORDENACION DETALLADA DO P.X.0.M. DE TOMINO,

aadne

fina 10:INDICEBEPLANGS.

PLANGS DE INFORMACION:

PLANO : | " = ',
SITUACION E DELIMITACION DO 'AMB]TE
PLANEAMENTO VIXENTE ~ _
DETERMINACIONS DO PXOM

REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA

REDE DE SANEAMENTO EXISTENTE

REDE DE ELECTRICIDADE E TELEFONTA

E ORDENACION:
DELIMITACION DA M.P.
ESTRUTURA VIARIA, ALINACIONS, ALTURAS.
ZONIFICACION. ORDENANZAS.

REDE ABAST. AUGA, REGCO E INCENDIOS.

ESQUEMA DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS E FECAIS

ESQUEMA DE ELECTRICIDADE E TELEFONIA.

ESQUEMA DE ALUMEADO

ESTRUTURA VIARIA. SECCIONS.

ESCALA

1/5.000
1/2.000
1/1.000
1/1.000
1/1.000

l/i.OOO

1/1.000
1/1.000
1/1.000
1/1.000
1/1.000
1/1.000
1/1.00C
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