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1. INTRODUCION
1.1. ANTECEDENTES

A empresa BODEGAS ALTOS DE TORONA S.L. (antes Vinedos Vilachdn, S.L.), en virtude da
facultade conferida polos artigos 78, 79 e 83.1 da entdn vixente Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia (en adiante
LOUGA) para formular planeamento de desenvolvemento —facultade hoxe reconecida polo
artigo 74 da Lei 2/2016 do 10 de febreiro, do Solo de Galicia (LSG)--, encargou & empresa
EAU ARQUITECTURA, S.L.P a redaccién do Plan Especial de Proteccién da Finca Altos de
Torona no Concello de Tomino.

Formulado o Plan Especial foi presentado no Concello de Tomino para a sda tramitacion,
sendo aprobado inicialmente por resolucion da Alcaldia-Presidencia de data 13.11.2015 e
sometido a informacién pUblica polo prazo dun mes de conformidade co establecido polo
arfigo 86 da LOUGA.

O 19.03.2016 entrou en vigor a Lei 2/2016 do 10 de febreiro, do Solo de Galicia que derrogou
& anterior Lei 9/2002 (LOUGA) que constituia o sustento xuridico da formulacién e
aprobacién inicial do Plan Especial de Proteccidén. Segundo establece a Disposicidon
fransitoria segunda da Lei 2/2016 LSG, os plans que contaran con aprobacion inicial antes
da entrada en vigor da mesma poderdn adaptarse integramente a dita Lei ou continuar a
sUa framitacion a teor do disposto na Lei 9/2002, cinda que as sUas determinacions deberdan
adaptarse plenamente a Lei 2/2016. A simple adaptacidon do contido do plan en tramitacién
&s disposicidns establecidas na Lei 2/2016 non implicard, por si s6, a necesidade de sometelo
a nova informacion publica, agds cando se pretenda intfroducir outras modificaciéns que
alteren substancialmente a ordenacidén proxectada e non sexan consecuencia da
adaptacién.

Este documento que agora se presenta constitie o Documento para Aprobacién Definitiva
do Plan Especial de Proteccidon e de Infraestruturas e dotacions da Finca Altos de Toronaq,
resultfado da adaptacidon & Lei 2/2016 do Plan Especial de Proteccidon aprobado
inicialmente.

1.2. TRAMITACION REALIZADA DO PLAN ESPECIAL

Avaliacién Ambiental Estratéxica (AAE)

De conformidade co disposto no artigo 5 apartado d) da Lei /2007, do 11 de maio, de
medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de Galicia, en relaciéon
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co establecido nos artigos 3 e 4 da Lei 9/2006, de 28 de abril, sobre avaliacién dos efectos
de determinados plans e programas sobre o medio ambiente, os plans especiais deberan
ser sometidos ao procedemento de Avaliacion Ambiental Estratéxica, cando asi o decida o
oérgano ambiental. Esta decision deberd ser motivada, publica e axustada aos criterios
establecidos no anexo Il da Lei 9/2006.

A Lei 9/2002 (LOUGA), na sUa redaccion dada pola Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas
urxentes de modificacién da LOUGA, contemplaba no seu artigo 86 respecto da tramitacién
do planeamento de desenvolvemento, a integracién do procedemento de Avaliacion
Ambiental Estratéxica (en adiante AAE), e dispofiendo no seu artigo 86.1.g) que no caso de
qgue o plan de desenvolvemento debera someterse a avaliacion ambiental estratéxica,
serianlle de aplicacién as previsidns dos artigos 84.5 e 85.2, 3, 4 e 5 da mesma Lei, respecto
da redaccién do Anteproxecto de Planeamento como Documento de Inicio e da
integracién da tramitacién do procedemento da AAE.

A Lei 21/2013, de 9 de decembro, de Avaliacidn Ambiental, derrogou a nomeada Lei /2006
nos termos expresados na sua disposicion derrogatoria Unica, debendo considerarse, asi
mesmo, o previsto nas suas disposicions transitorias e finais.

Anteproxecto de Planeamento ou Documento de Inicio

O procedemento de AAE comezou coa elaboraciéon do Anteproxecto de Planeamento ou
Documento de Inicio do Plan Especial de Proteccién da Finca Altos de Torona, que foi
presentado na Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental da Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas o 24/03/2014, inicidndose o procedemento co n°
de expediente 2014AAE1690 e coddigo web 1633/2014.

Consulta publica

O 25.03.2014 iniciouse o periodo de consultas, por un prazo de vinte dias naturais, &s
Administracidns publicas afectadas e ao publico interesado para que se fixesen chegar
consideraciéns e suxestidns a través da pdxina web da Conselleriac de Medio Ambiente,
Territorio e Infraestruturas. Dito periodo concluiu o 14.04.2014.

Decision de Non sometemento a AAE

O 28.04.2014 a Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacidbn Ambiental acordou non someter

ao procedemento de Avaliacidn Ambiental Estratéxica o Plan Especial de Proteccién do ==

Finca Altos de Torona ao entender que co desenvolvemento do mesmo non se agardan

efectos ambientais significativos.
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Aprobacién inicial do Plan Especial de Proteccion

O PEPID foi aprobado inicialmente por resolucion da Alcaldia-Presidencia do Concello de
Tomino de 13.11.2015 e, de conformidade co establecido no artigo 86 da LOUGA, foi
sometido a informacién publica polo prazo de un mes, publicdndose os correspondentes
anuncios no Diario Oficial de Galicia (DOG 10.12.2015) e en dous dos xornais de maior
difusion na provincia (Faro de Vigo e Diario Atldntico, 23.11.2015), e notificdndose
individualmente as persoas propietarias dos terreos afectados.

Informacién publica e informes sectoriais emitidos

Segundo consta na certificacion expedida pola Secretaria Xeral do Concello de Tomino,
durante o prazo de informacién publica do Plan Especial aprobado inicialmente non se
presentou alegaciéon algunha.

Asi mesmo, de conformidade co establecido no artigo 86.b da LOUGA durante o periodo de
informacion publica o documento do Plan Especial aprobado inicialmente foi remitido 6s
seguintes organismos para a emision dos preceptivos informes sectoriais:

DATA DATA DATA

ORGANISMO INFORME SOLICITADO SOLICITUDE EMISION REXISTRO

Direccién Xeral de Industria, Enerxia e Minas
Conselleria do Economia, Emprego e Industria
Xunta de Galicia Certificacién dereitos mineiros 24.11.2015 01.02.2016

Secretaria Xeral do Medio Rural e Montes.
Conselleria do Medio Rural. artigo 2 Lei 3/2007
Xunta de Galicia Prevencion incendios forestais 24.11.2015 27.11.2015

Servizo de Urbanismo
Conselleria de Medio Ambiente Territorio e Infraestr.
Xunta de Galicia. 24.11.2015 NON CONSTA

Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambi
Conselleria de Medio Ambiente Territorio e Infraestr.
Xunta de Galicia. Informe calidade do solo 24.11.2015 16.12.2015 20.12.2015

Direccion Xeral de Patrimonio Cultural
Conselleria de Cultura, Educacién e O.U.
Xunta de Galicia. 24.11.2015 NON CONSTA

Augas de Galicia

24.11.2015 NON CONSTA

Direccién General de Politica Energética y Minas
Secretaria de Estado de Energia
Ministerio de Industria, Energia y Turismo artigo 154 RD 1955/2000 25.11.2015 14.12.2015 16.12.2015

Direccién General de Aviacién Civil Disp. adicional 22 RDL 2591/1998
Secretaria General de Transporte modificado por RD 297/2013
Ministerio de Fomento (25.11.2015) Servidumes aeronauticas 25.11.2015 08.03.2016 11.03.2016

Confederacion Hidrégrafica Mifio-Sil

25.11.2015 26.05.2016 31.05.2016

Direccion General de Telecomunicaciones y Tecn. Inf.
Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y Soc. Inf. artigo 35.2 Lei 9/2014
Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Comunicaciones electrénicas 04.12.2015 01.02.2016 04.02.2016

No anexo 13 do presente documento recdllense os informes sectoriais emitidos e un informe -
resumo do resultado da informacién publica do Plan Especial.
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1.3. EFECTOS DA ENTRADA EN VIGOR DA LEI 2/2016 NA FORMULACION E TRAMITACION
DO PLAN ESPECIAL

A entrada en vigor da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia, impdn, segundo
establece a sUa Disposicion Transitoria segunda, a obriga de adaptar plenamente & mesma
as determinacioéns dos plans que contaran con aprobacion inicial antes da sUa entrada en
vigor (19.03.2016), sen prexuizo de que ditos plans podan optar por contfinuar a sua
framitacion a teor do disposto na anterior Lei 9/2002.

O novo texto legal non introduce innovaciéns relevantes na regulacién dos Plans Especiais
-nomeadamente no que se refire aos Plans Especiais de Proteccidon- respecto da
establecida na LOUGA, cando menos no que afecta ao presente caso. A habilitacion para
a sua redaccion, antes contida no artigo 68 da LOUGA, recdllese coa mesma literalidade no
artigo 70 da LSG. A delimitacién da figura dos Plans Especiais de Proteccién recollida no
artigo 71 da LSG é a mesma que a que contina o artigo 69 LOUGA, coa salvidade de que
na nova redaccidn non hai unha mencidén expresa, dentro do obxecto dos PEP, &
preservacion das dreas forestais e dos espazos produtivos, quedando estes subsumidos no
marco xenérico dos “outros valores andlogos”, asi como da innovacién que supdn a

habilitacién para delimitar dreas de reparticién que a nova lei confirelles aos PEP.

Maior relevancia tenen, aos efectos do presente Plan Especial, as modificaciéns intfroducidas
pola Lei 2/2016 no referido ao réxime do solo rustico respecto do establecido na derrogada
LOUGA, que ainda que non tefen especial incidencia nos contidos substantivos do Plan
Especial de Proteccién aprobado inicialmente nin nas condicidéns de ordenacién e demais
determinaciéons por este establecidas, si a tefien respecto de cuestibns de cardcter
instrumental que obrigan a sua adaptacién ao novo marco legal.

En efecto, o PEP establece para o dmbito da Finca Altos de Torona unhas condicidons de
ordenacién que pormenorizan o réxime especifico de aplicacién imponendo limitaciéns ao

réxime xeral establecido polo planeamento xeral municipal conforme & correspondente

clasificacién urbanistica. Toda vez que o PXOM de Tomino, que clasifica a prdctica

totalidade do dmbito como Solo RUstico de Proteccidn de Zonas Forestais (agds unha

pequena superficie de 1.111 m2 clasificada como Solo de NuUcleo Rural), non estabo ==
adaptado & LOUGA, este réxime xeral de aplicacién vina sendo no momento da
aprobacién inicial do PEP, en virtude do establecido pola Disposicidn Transitoria primeira da

LOUGA, directamente o establecido na LOUGA para o solo rustico.

A Disposicion Transitoria primeira da Lei 2/2016 LSG establece que ao Solo RUstico dos

municipios con planeamento aprobado definitivamente con anterioridade & entrada en

vigor desta lei e non adaptado & LOUGA aplicardselle o disposto na LSG para o solo rUstico,

polo que este haberd de ser o réxime de referencia para o Plan Especial.

modificacions intfroducidas pola LSG respecto ao anterior réxime do
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A nova lei pretende clarificar as categorias do Solo RUstico especialmente Protexido
definindoas de conformidade coas proteccions e afecciéns establecidas polas lexislacion
sectoriais, en funcidon de valores obxectivos regulados nas mesmas, e cos instrumentos de
ordenacién do territorio que definen valores obxecto de proteccidn.

No mesmo sentido, a LSG pretende clarificar o réxime dos usos e actividades permisibles no
solo establecendo unha Unica relacién, que desde o punto de vista urbanistico limita do
mesmo xeito o uso do Solo RuUstico de Especial Proteccion, con independencia da sUa
categoria, e o do Solo RUstico de Proteccidon Ordinaria, establecendo que as as maiores
limitaciéns &s que se se deberdn ater os Solos RuUsticos de Especial Proteccién nas suas
diferentes categorias serdn as que impoRian as correspondentes lexislacidons sectoriais
aplicables xa que estas son, precisamente, as encargadas de futelar os valores obxecto de
proteccion, esixindose, por tanto, as correspondentes autorizacidons sectoriais.

En canto aos procedementos para implantar os usos admisibles en solo ristico, a LSG
suprime, con cardcter xeral, a necesidade de obter autorizacién urbanistica autondmica,
sendo suficiente co titulo habilitante municipal previa a obtencién, en todo caso, das
autorizaciéns ou informes favorables dos érganos que tenan a competencia sectorial que
corresponda. Respecto desta regra xeral manténense, porén, dias excepcidns para usos
nos que considera que a sua implantacién debe ser obxecto dunha maior tutela por parte
da Comunidade Autdénoma: as construcions destinadas a usos residenciais vinculados ds
explotaciéons agropecuarias e mais as construcidns que alberguen actividades
complementarias de primeira transformacion de produtos do sector primario. Nestes dous
casos mantense a esixencia da autorizacidn previa autondmica, sen prexuizo das
correspondentes autorizaciéns ou informes de cardcter sectorial.

A LSG establece tamén unha excepcion para as construcions destinadas a usos turisticos €
0s equipamentos ou dotacidéns, por considerar que estes usos poden ter un impacto MAis mm—

severo sobre o Solo RuUstico, esixindo para a sUa implantacion da redaccidén dun Plan
Especial de Infraestruturas e Dotaciéns. —an

Este Ultimo é o aspecto de maior incidencia no PEP aprobado inicialmente por canto no
dmbito do mesmo contémplase a implantacion de usos e actividades de enoturismo
vinculadas & explotacidn vitivinicola da finca Altos de Torona.

En efecto, o artigo 36 LSG —Réxime de usos— establece no apartado 4 que os usos previstos

nas letras o) —Construcidns e rehabilitacions destinadas ao turismo que sexan potenciadoras

do medio onde se localicen- e p) do artigo 35 LSG requirirdn da aprobacién dun plan

especial de infraestruturas e dotaciéns, sendo preciso obter a autorizacién ou o informe
favorable do dérgano sectorial correspondente no caso de se implantar en Solo RUstico
Especialmente Protexido.
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Os Plans Especiais de Infraestruturas e Dotacidns aos que se refire o artigo 36 citado os regula
a LSG no seu artigo 73:

‘“ Artigo 73. Plans especiais de infraestruturas e dotaciéns

1. Os plans especiais de infraestruturas e dotacions tefen por obxecto o establecemento e a
ordenacion das infraestruturas relativas ao sistema de comunicacions, transportes, espazos
libres publicos, equipamento comunitario, instalaciéns destinadas aos servizos publicos e
subministracions de enerxia e abastecemento, evacuacion e depuracion de augas e a
implantacion dos usos previstos nos puntos o) e p) do artigo 35.1, de conformidade co disposto
no artigo 36.4.

2. Os plans especiais de infraestruturas e dotacions conterdn as determinaciéons axeitadas &
sUa finalidade e, en todo caso, as seguintes:

a) Delimitacidon dos espazos reservados para infraestruturas e dotacions urbanisticas e o
seu destino concreto.

b) Medidas necesarias para a sua adecuada integracion no territorio e para resolver os
problemas que xere no viario e nas demais dotacions urbanisticas.

c) Medidas de proteccion necesarias para garantir a funcionalidade e accesibilidade
universal das infraestruturas e dotaciéns urbanisticas.”

En consecuencia, a adaptacion & LSG do Plan Especial da Finca Altos de Torona, na
medida en que prevé e regula a implantacidon de usos e actividades turisticas
(nomeadamente enoturisticas) esixe que tena, ademais do cardcter de Plan Especial de
Proteccidn propio da sUa finalidade, o de Plan Especial de Infraestruturas e Dotacidns,
infegrando as finalidades contidos e determinacions propias destes plans coas do Plan
Especial Proteccién inicialmente aprobado.

A Disposicidn Transitoria segunda da LSG establece que os plans aprobados inicialmente
antes da entrada en vigor da Lei poderdn adaptarse integramente & mesma ou continuar a
sUa tramitaciéon a teor do disposto na Lei 9/2002, ainda que as sUas determinacions deberdn
adaptarse plenamente & LSG, sen que a simple adaptacion do contido do plan en
tframitacion ds disposicions establecidas na mesma implique, por si s, a necesidade de
sometelo a nova informacién publica, agds cando se pretenda introducir outras
modificaciéns que alteren substancialmente a ordenacién proxectada e non sexan
consecuencia da adaptacién.

O documento do Plan Especial de Proteccién, Infraestruturas e Dotaciéns (PEPID) da Finca
Altos de Torona que agora se presenta a aprobacién Definitiva é o resultado da mera
adaptacién do Plan Especial de Proteccidon aprobado Inicialmente sen que as
modificaciéns resultantes suponan alteracién substantiva algunha da  ordenacion
proxectada.
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1.4. ACTUACIONS PREVIAS REALIZADAS NO AMBITO DO PEPID

As actuacions previas descritas a continuacién, estdn reflectidas no Anexo n° 7 deste
documento, “Informe de Agrupacion y Aclaraciéon de Expedientes referentes a los Vifedos
Vilachdn, S.L. (Tomino. Pontevedra)”.

1.4.1. Dereito de superficie

Con data do 14.10.2001 a asemblea da Comunidade de Montes Vecinais en Man Comun
(CMVMC) de Tomino aprobou o establecemento dun dereito de superficie por prazo de
tfrinta anos sobre 79,54 hectdreas de monte vecinal a favor da empresa Vifedos Vilachdn
S.L. para a plantacién de vinedo. En virtude deste acordo celebrouse por medio de escritura
pUblica de 26.02.2002 o correspondente contrato de cesién previo informe favorable da
Conselleria de Medio Ambiente de 24.01.2002. Esta cesion de superficie ampliouse
posteriormente a unha superficie de 86,31 Has por medio de sendas modificaciéns do
confrato de datas 25.10.2005 e 05.04.2006 (acordos da CMVMC de 04.04.2004 e 02.04.2006 e
informes favorables da administracién autondmica de datas 11.10.2005 e 15.09.2006
respectivamente). Realizase simultaneamente unha permuta entre Vinedos Vilachdn SL e a
CMVMC de Tomino, e o aluguer a un particular. De todo elo resulta unha superficie total de
uso para Vinedos Vilachdn de 93,34 ha, das cales 5,9166 ha son propiedade de Vinedos
Vilachén SL, 1,12 ha son alugadas a un particular (Margarita Bouzada) e o resto son
propiedade do MVMC de Tomino cedidas a Vifedos Vilachdn S.L.

1.4.2. Cambio de cultivo

Sobre esta finca, que orixinariamente contaba cunha masa espontdnea de coniferas e
eucalipto de espesura defectiva procedente en gran parte dun incendio forestal,
realizéronse entre os anos 2001 e 2008 actuaciéns de roturacion do terreo para § ===

implantacién de cultivo agricola (vitis vinifera, variedade Albarifo), por medio das QUE
resulta destinada & plantacién de vifedo un total 80,46 has, coincidente cos dereitos de mmm—
plantacién que dispdn Vifedos Vilachdn SL.

As actuacions de cambio de cultivo levdronse a cabo de conformidade co proxecto
redactado polo enxeneiro técnico forestal D. José Carlos Minino Rodriguez e coa D.I.A.
formulada con data 12.05.2004 respecto do Estudio de Impacto Ambiental redactado polo
mesmo técnico (D.O.G. n°16 de 26.01.2004). Foron executadas en tres fases:

=  Fase 1:26,2 ha.

=  Fase 2: 29,96 ha.
= Fase 3:22,8 ha.

Tramitada a primeira fase, o servizo de Montes e Industrias Forestais da Conselleria de Medio
Rural informou favorablemente, de forma temporal con data 04.07.2001 e definitivamente o
07.11.2001.
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As restantes solicitudes de cambio de cultivo foron tframitadas con datas 10.04.2002 (2° fase)
e 18.06.2002 (3° fase).

En xuno de 2007, preséntase un plano definitivo que recolle unha superficie total destinada a
plantacién de vinedo de 80,46 has, superficie coincidente cos dereitos de plantacidon que
dispdn Vinedos Vilachdn SL.

1.4.3. Obras realizadas e autorizadas

Por resolucién da Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo da Conselleria de
Medio Ambiente Territorio e Infraestruturas da Xunta de Galicia de data de 25.03.2008
outorgouse a BODEGAS ALTOS DE TORONA S.L. (antes Vifedos Vilachdn, S.L.) a autorizacion
previa da Comunidade Autdbnoma para a realizacion (legalizacion) dos movementos de
terra, construcion de depdsito de auga e almacén agricola.

Por resolucion da Alcaldia do Concello de Tomifno de data 30.04.2013 outorgouse a
BODEGAS ALTOS DE TORONA S.L. a licenza de obras e de actividade para a construcion
dunha adega, cunha superficie total de 4.827,05 m2. Dita licenza contou coa preceptiva
autorizaciéon previa da Comunidade Auténoma para usos e actividades construtivas en solo
rustico por resolucién da Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo da
Conselleria de Medio Ambiente Territorio e Infraestruturas da Xunta de Galicia de data de
16.06.2010. (expdte 09/106), e co ditame de Incidencia Ambiental ao abeiro do Decreto
133/2008, polo que se regula a avaliacién de incidencia ambiental, emitido pola servizo de
Calidade e Avaliacion Ambiental da Xefatura territorial de Pontevedra da Conselleria de
Medio Ambiente Territorio e Infraestruturas da Xunta de Galicia.

1.5.  TRAMITACION AMBIENTAL PREVIA REALIZADA NO AMBITO DO PLAN ESPECIAL

As actuacions descritas no epigrafe anterior, levadas a cabo previamente & formulacion do
presente Plan Especial no dmbito territorial do mesmo, foron sometidas & seguinte
tramitacién ambiental:

» Estudo de impacto ambiental. Febreiro de 2003

No mes de febreiro de 2003, realizouse o “Estudio de Impacto Ambiental de la parcela

cedida a Vifedos Vilachdn S.L. para cambio de cultivo. Tomifio-Pontevedra™ redactado

por D. José Carlos Minino Rodriguez, Enxefneiro Técnico Forestal. A superficie total do

proxecto comprendia 79,53 has. A superficie neta de actuaciéon quedou en 60 has

aproximadamente, xa que se resta a superficie destinada a caminos, infraestruturas,

refuxios de fauna e flora natural e marxes de seguridade (Ver Anexo n° 2 deste
documento).
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Declaracién de impacto ambiental. 12/05/2004

O dérgano ambiental emite con data de 12.05.2004, a “Declaracion de Impacto
Ambiental formulada pola Direccidn Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental en data
12.05.2004, relativa ao Proxecto de Implantacién dun Vinedo, no Concello de Tomiho
(Vigo), promovido por Mercantil Vinedos Vilachdn, S.L. (Clave: 2002/0540)". O érgano
ambiental considera o proxecto ambientalmente viable, sempre que se cumpran as
condiciéns expostas na DIA (Declaracion de Impacto Ambiental). (Ver Anexo n°® 3 deste
documento).

Ampliacién do estudo de impacto ambiental. Febreiro de 2005

Como consecuencia da ampliacién dos limites e da superficie da parcela orixinal, en
febreiro de 2005, ampliase o dmbito do Estudo de Impacto Ambiental realizado
previamente, readlizdndose o documento de “Ampliacion del Estudio de Impacto
Ambiental de la parcela cedida a Vifedos Vilachdn S.L. para cambio de cultivo.
Tomino-Pontevedra”, redactado por D. José Carlos Minino Rodriguez, Enxeneiro Técnico
Forestal. Esta ampliacién afecta & superficie total modificada para cambio de cultivo de
93,34 has. (Ver Anexo n°® 4 deste documento).

Decision de non sometemento & avaliacion de impacto ambiental da ampliacién da
parcela. 15/05/2006

O d4rgano ambiental emite con data de 15.05.2006, a "Decision do 15.05.2006 da
Direccién Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental, sobre a necesidade ou non de
Avaliacidon de Impacto Ambiental do Proxecto de Modificaciéon nos Limites e na
Superficie dunha parcela afectada pola Implantacién dun Vinedo, no Concello de
Tomifio( Pontevedra), promovido por Mercantil Videdos Vilachdn, S.L. (Clave:
2002/0540)", na que decide non someter esta ampliacién a Avaliacion de Impacto
Ambiental. (Ver Anexo n°® 5 deste documento).

Autorizacion da confederacion hidrogréfica do norte. 24/11/2006

En marzo de 2006, Vinedos Vilachdn SL presenta ante a Confederacién Hidrogrdfica do
Norte instancia e documentaciéon (Memoria descritiva e planos das actuaciéns nas
proximidades do Rio Bravos) solicitando a autorizacién por parte de devandito
organismo.

En Novembro de 2006 a Confederacion Hidrogrdfica do Norte dicta resolucion

autorizando a Vifedos Vilachdn SL a execucidon de Movementos de terra e explanacion

e apertura de pistas en zona de policia do Rio Bravos, en Vilachdn (Tomifo). (Ver Anexo
n° 6 deste documento).
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Ditame de incidencia ambiental para actividade de adega. 16/01/2013

Ditame de incidencia ambiental emitido polo Servizo de Calidade e Avaliaciéon
Ambiental da Conselleriac de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data
23.01.2013 emitido ao abeiro do Decreto 133/2008, de 12 de Xullo, polo que se regula a
avaliacion de incidencia ambiental, en relacion & solicitude de concesidn de licenza de
obras e actividade para a construcidn dunha adega presentada no Concello de
Tomino por BODEGAS ALTO DE TORONA S.L. (antes Vinedos Vilachdn S.L.) en xaneiro de
2012.

No mesmo, entre outras condicidns a cumprir, previa a concesidn da autorizacién
definitiva de apertura da actividade, engddense as seguintes:

¢ Os pozos de captacion de auga posuirdn a autorizacién do organismo de conca da
Confederacién Hidrografica Millo-Sil.

* As caracteristicas do sistema de tratamento dos vertidos de augas residuais serdn as
recollidas na memoria anexa do 08.01.2013, e posuirdn a autorizacién do organismo de
conca da Confederacion hidrografica Millo-Sil.

¢ A empresa contard, previa a concesidn da licenza de actividade definitiva, coas
autorizaciéons sectoricis e rexistros pertinentes. Cumprird a lexislaciéon ambiental e
sectorial aplicable, a normativa de seguridade, a relativa ds medidas de autoproteciéon
e saude, e a normativa vixente en materia de contaminacién acustica. Establecerd as
medidas preventivas recollidas na memoria de actividade.
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ESTRUTURA DO DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

O contido e documentacidon do Plan Especial de Proteccién, Infraestruturas e Dotacidns
(PEPID) da Finca Altos de Torona, establécese de conformidade co disposto nos artigos 70,
71 e 73 da LSG e os artigos 77 e 81 do Regulamento de Planeamento (R D 2159/1978).
Contén as determinaciéns propias da sUa natureza e axeitadas d&s sUas finalidades,

debidamente xustificadas e desenvolvidas en base & seguinte estrutura:

A. MEMORIA INFORMATIVA

Desenvolvese nos seguintes apartados:

1.
2
3
4.
5
6.
7.

Introducion.

Ambito do Plan Especial de Proteccién, Infraestruturas e Dotacidns (PEPID).
Réxime urbanistico de aplicacion.

Caracterizaciéon do dmbito territorial do PEPID.

Valores ambientais da finca Altos da Torona.

Valores produtivos da finca Altos da Torona.

Os espazos de producioén do vifio e o enoturismo.

B. MEMORIA XUSTIFICATIVA

Conten os seguintes apartados:

1.

o &~ 0N

10.

Oportunidade e conveniencia da redaccion do Plan Especial.

Marco legal e competencial.

Obxecto e alcance do Plan Especial.

Criterios para a protecciéon do ambito do Plan Especial.

Criterios para o desenvolvemento das potencialidades produtivas da finca.
Criterios de ordenacién do ambito do Plan Especial.

Descricidon da solucién proposta.

Espazos reservados para as instalacidns turisticas. Delimitacion e medidas de

integracion e proteccién adoptadas

Cumprimento da lexislacién urbanistica vixente.

Tramitacion e conclusion.
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C. CONDICIONS DE REGULACION DO PLAN ESPECIAL

ConstitUe a parte dispositiva do PEPID, e se desenvolve nos seguintes titulos:

1.

2
3.
4

Determinacions de cardcter xeral.
Normas particulares das zonas de ordenacion.

Condiciéns de protecciéon medioambiental e paisaxistica.

Seguimento do Plan Especial .

D. ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO FINANCIEIRO

Contén a estimacion do investimento e os prazos previstos para a execucién do PEPID.

D. ESTUDO DE SOSTIBILIDADE AMBIENTAL, IMPACTO TERRITORIAL E PAISAXISTICO

Contempla a estrutura documental de ESAITP do Plan Especial, xustificando a inclusién de

todos os apartados do mesmo, tanto no propio documento do Plan Especial de Proteccion,

como no Documento de Inicio para o procedemento Avaliacion Ambiental Estratéxica.

E. PLANOS

Contén a base cartogrdfica de informacion elaborada a escala adecuada, asi como os

planos de ordenacién do Plan Especial.

A informacién cartogrdfica estd xeorreferenciada no sistema de proxeccion UTM, sistema de
referencia ETRS89, Fuso 29N.

Planos de informacion:

PI-01: Delimitacion do dmbito do Plan Especial sobre os Planos de Ordenacién 2.14 e
2.15 do PXOM vixente.

PI-02: Delimitacidn do dmbito e estrutura da propiedade do Plan Especial sobre a
cartografia.

PI-03: Delimitacion do dmbito do Plan Especial sobre parceiro catastral.

PI-04: Delimitacion do dmbito do Plan Especial sobre parceiro catastral e ortofotografia
aéreaq.

PI-05: Afeccidns existentes no dmbito do Plan Especial.
PI-06: Infraestruturas de servizos existentes no dmbito do Plan Especiall.

PI-07: Rede viaria existente no dmbito do Plan Especial.
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Planos de ordenacioén:

PO-01: Plano de Ordenacién do dmbito do Plan Especial sobre os Planos de Ordenaciéon
2.14 e 2.15 do PXOM vixente.

PO-02: Plano de Ordenacion.

PO-03: Plano de Ordenacion do dmbito do Plan Especial e afeccidns existentes sobre
cartografia.

PO-04: Plano de Ordenacién do dmbito do Plan Especial e afeccidns existentes sobre
ortofotografia aérea.

PO-05: Plano de Zonificacién AcuUstica do dmbito do Plan Especial.

C. ANEXOS

ANEXO 1. MARCO LEGAL DE REFERENCIA

Contén a listaxe da principal normativa de aplicacion, sen prexuizo de aplicar a restante
normativa vixente na materia que non estea reflectida na mesma.

ANEXO 2. ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL. FEBREIRO DE 2003

Contén o “Estudio de Impacto Ambiental de la parcela cedida a Vifedos Vilachdn S.L.
para cambio de cultivo. Tomino-Pontevedra” realizado en febreiro de 2003 por D. José
Carlos Minifo Rodriguez, Enxefieiro Técnico Forestal.

ANEXO 3. DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL. 12/05/2004

Contén a "Declaracién de Impacto Ambiental formulada pola Direccion Xeral de
Calidade e Avaliacién Ambiental en data 12 de maio de 2004, relativa ao Proxecto de

Implantacion dun Vihedo, no Concello de Tomino (Vigo), promovido por Mercantil
Vinedos Vilachan, S.L. (Clave: 2002/0540)".

ANEXO 4. AMPLIACION DO ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL. FEBREIRO DE 2005

Contén a "Ampliacién del Estudio de Impacto Ambiental de la parcela cedida a

Vifiedos Vilachdan S.L. para cambio de cultivo. Tomifio-Pontevedra” realizado en febreiro
de 2005 por D. José Carlos Minino Rodriguez, Enxefeiro Técnico Forestal.

ANEXO 5. DECISION DE NON SOMETEMENTO A AVALIACION DE IMPACTO AMBIENTAL DA
AMPLIACION DA PARCELA. 15/05/2006

Contén a “Decision do 15 de maio de 2006 da Direccion Xeral de Calidade e Avaliacion

Ambiental, sobre a necesidade ou non de Avaliacion de Impacto Ambiental do

Proxecto de Modificacién nos Limites e na Superficie dunha parcela afectada pola

Implantacion dun Vinedo, no Concello de Tomino( Pontevedra), promovido por

|

RV T . e " ——
Mercantil Vinedos Vilachan, S.L. (Clave: 2002/0540)".

—

—
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ANEXO 6. PLAN DE CONTROL, SEGUIMENTO E VIXILANCIA AMBIENTAL RESPECTO DA DIA DE
12/05/2004. XUNO DE 2007

Contén o “6° Plan de Control, Seguimiento y Vigilancia Ambiental en la parcela Vinedos
Vilachdn S.L. respecto de la DIA formulada con fecha del 12 de mayo de 2004",
redlizado en xuno de 2007 por D. José Carlos Minino Rodriguez, Enxeneiro Técnico
Forestal.

ANEXO 7. INFORME DE AGRUPACION E ACLARACION DE EXPEDIENTES REFERENTES AOS
VINEDOS VILACHAN S.L. (TOMINO. PONTEVEDRA). XUNO DE 2007

Contén o “Informe de Agrupacion y Aclaracién de Expedientes referentes a los Vinedos
Vilachan, S.L. (Tomifio. Pontevedra)”, realizado en xuno de 2007 por D. José Carlos
Minifo Rodriguez, Enxeneiro Técnico Forestal. Reflictese o informe e os planos dos Anexos
do mesmo.

ANEXO 8. PLAN DE ACCION DE CONSERVACION DA FINCA ALTOS DE TORONA. 2012

Contén o “Plan de Accion de Conservacion Finca Altos de Torona”, realizado no ano
2012, por AmBioDiv-Valor Natural. Ambiente, Natureza e Sustentabilidade, Lda.

Este documento de Plan de Accién de Conservacion, é de especial importancia, pois
xustifica a preservacion dos valores ambientais do dmbito obxecto deste Plan Especial.

ANEXO 9. AUTORIZACION AUTONOMICA PARA A CONSTRUCION DUNHA ADEGA.
16/06/2010

Contén a Resolucién do 16 de xuno de 2010, do Servizo de Urbanismo da Xefatura
Territorial de Pontevedra da C.M.A.T.., autorizando a construcion dunha adega no
monte Galelo, Vilachdn, Santa Maria de Tomino (Expdte. 09/106).

ANEXO 10. DICTAME DE INCIDENCIA AMBIENTAL PARA ACTIVIDADE DE ADEGA.
16/01/2013

Contén o Ditame de Incidencia Ambiental para actividade de Adega, emitido polo
Servizo de Calidade e Avaliacion Ambiental da Xefatura Territorial de Pontevedra da
C.M.AT.l., con data do 16/01/2013.

ANEXO 11. LICENZA DE ACTIVIDADE E DE OBRAS. 30/04/2013

Contén a Licenza de Actividade e de Obras para a construcion dunha Adega, emitida
polo Concello de Tomifo con data do 30/04/2013.

ANEXO 12. DELIMITACION DO AMBITO DO PLAN ESPECIAL
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Contén a listaxe de puntos coas coordenadas X e Y en sistema de referencia UTM ETRS89
29N, as cales definen o dmbito de delimitacién do Plan Especial.

ANEXO 13. INFORME DE PARTICIPACION PUBLICA

Contén o informe - resumo do resultado da informacién publica do Plan Especial e dos
informes sectoriais solicitados.
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2. AMBITO DO PLAN ESPECIAL

2.1. LOCALIZACION DO AMBITO DO PEPID.

O dmbito do Plan Especial de Proteccidén, Infraestruturas e Dotacidéns o constitUe a finca
Altos de Torona, situada na aba de monte Galelo, situado na parroquia de Tomino, no
concello do mesmo nome. O concello de Tomino estd situado ao sur da provincia de
Pontevedra, no centro da comarca do Baixo Miho. O dmbito extrema co nucleo rural de
Vilachdan.

A estes montes accédese dende os caminos vecinais que dende Tomino e da estrada de Tui
soben polo val cara a serra do Argallo, que se estende de norte a sur, paralelo ao Océano
Atldntico.

Localizacién. Ambito do PEID da finca Altos de Torona en cor vermello.

A propiedade xuridica dos montes denominados xenericamente como montes GALELO Y DE

BARRO, segundo estipula a " Lei 13/89 de Montes Vecinais en Man Comun" pertence &

Comunidade de Montes Vecinal en Man ComuUn da parroquia de Tomino, situdndose no

interior do municipio de Tomino. Inscrito como tal na carpeta ficha do Rexistro de montes

vecifiais en man comun, coa clave PO 54-1-1, sendo a data da sUa clasificacion o 21 de
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Xuio de 1979 polo Xurado Provincial de Montes Vecifnais en Man Comun. Circunscrito no
partido xudicial de Tui.

Sobre esta finca, que orixinariamente contaba cunha masa espontdnea de coniferas e
eucdlipto de espesura defectiva procedente en gran parte dun incendio forestal,
redlizdronse entre os anos 2001 e 2008 actuaciéns de roturacidn do terreo para &
implantacién de cultivo agricola (vitis vinifera, variedade Albarifo), por medio das que
resulta destinada & plantacidon de vinedo un total 80,46 has, coincidente cos dereitos de
plantacién que dispdn BODEGAS ALTO DA TORONA SL.

A restante superficie ata o total do dmbito estd destinada a accesos, infraestruturas, refuxios
da fauna e da flora natural e marxes de seguridade.

2.2.  DELIMITACION DO AMBITO.

O dmbito do Plan Especial o constitUe a finca Altos de Torona, cunha superficie total do
dmbito de 93,34 has, destinada & explotacién vitivinicola pola sociedade BODEGAS ALTO
DA TORONA S.L. Desta superficie 5,9166 has. son propiedade de BODEGAS ALTO DA TORONA
S.L., 1,12 has. estdn alugadas a un particular (Margarita Bouzada) e o resto son propiedade
do MVMC de Tomino e atdpanse cedidas aos BODEGAS ALTO DA TORONAS.L.

A listaxe de coordenadas dos puntos que delimitan o dmbito do Plan Especial, en sistema de
referencia UTM ETRS89 29N, inclUese no Anexo N° 11 deste documento.

Delimitacién do dmbito do PEPID (en cor vermello).
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Delimitacién da Plan Especial sobre ortofotografia do PNOA.
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3. REXIME URBANISTICO DE APLICACION

3.1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL

Dentro dos instrumentos de planificacién autondmicos vixentes de cardcter supramunicipal
enmarcados na Lei 10/1995, do 23 de novembro, de Ordenacién do Territorio de Galicia
(DOG do 05/12/1995) estdn:

= Directrices de Ordenacién do Territorio (DOT), aprobadas definitivamente mediante o
Decreto 19/2011, de 10 de febreiro (DOG 22/02/2011).

= Plan de Ordenacién do Litoral de Galicia (POL), aprobado definitivamente mediante o
Decreto 20/2011, do 10 de febreiro (DOG 23/02/2011).

3.1.1. As Directrices de Ordenacion do Territorio (DOT)

As Directrices de Ordenacion do Territorio (DOT) son o instrumento que, no marco da Lei
10/1995, de 23 de novembro, de Ordenacion do Territorio de Galicia (LOT), ofrece a visidn
global da ordenacién territorial de Galicia e constitUe a referencia para o resto das figuras
de planificacién e para as actuacions que desenvolvan tanto as administraciéns coma os
particulares, cuxas determinaciéns, de conformidade co previsto no artigo 9 da LOT,
disponen de forza vinculante en congruencia coa sUa funcién de instrumento director.

As DOT tefien como finalidade precisar a definicion dun modelo territorial para Galicia,
establecendo as pautas espaciais de asentamento das actividades. As propostas e
determinaciéons das DOT pretenden definir unha senda a seguir e trazar un escenario de
futuro, que baixo unha perspectiva de sostibilidade, aspira a conseguir a cohesién social e
territorial de Galicia.

As DOT configuran un modelo territorial baseado nun sistema xerarquizado de asentamentos
artficulado polas redes de infraestruturas e equipamentos.

As determinaciéns das DOT, de acordo ao disposto no artigo 10.2.5 das mesmas, serdn de
aplicaciéon a todos os instrumentos de planeamento urbanistico.

O Plan Especial axustase ds determinaciéns establecidas nas DOT.

3.1.2. O Plan de Ordenacién do Litoral (POL)

O Plan de Ordenacidn do Litoral (POL), ten por obxectivo establecer os criterios, principios e
normas xerais para unha ordenacién urbanistica da zona litoral baseada en criterios de
perdurabilidade e sostibilidade, asi como a normativa necesaria para garantir
conservacion, proteccidén e valorizacion das zonas costeiras.

O dmbito deste Plan Especial, non estd afectado pola delimitacién do dmbito de aplicaciéon
do POL.

eau arquitectura s | p. m Calle Pintor Laxeiro 13 portal 2 (bajo) 36211 VIGO (PONTEVEDRA) m Telf.: 986 21 13 97 Fax.: 986 29 09 38

www.eauarquitectura.com m eau@eauarquitectura.com

27

Documento asinado electronicamente desde a plataforma xestiona esPublico | Paxina 27 a 175

Cod. Validacion: 6RL4ACS5X5GESE97ZLXTY3SEAZ | Correccion: http://tomino.sedelectronica.gal/




Aprobacion definitiva Plan Especial de Proteccion

da Finca Altos de Torona no Concello de Tomifio

o5 de Outubro de 2017

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS DA FINCA ALTOS DE TORONA NO
CONCELLO DE TOMINO

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Ambito do POL en amarelo e localizacidn do PEPID en cor vermello.

3.2. PLANEAMENTO URBANISTICO MUNICIPAL

3.2.1. Planeamento vixente

A regulacion urbanistica do Concello de Tomifio réxese polo Plan Xeral de Ordenacién
Municipal (PXOM) aprobado por acordo plenario o 29/03/2001 (B.O.P. n° 93 de 15/05/2001).
O planeamento municipal de Tomino, xa que logo, estd adaptado & derrogada Lei 1/1997
do solo de Galicia (LSG), pero non estd adaptado & vixente Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do
Solo de Gallicia (LSG) nin o estaba & anterior Lei 9/2002 (LOUGA).

Asi mesmo, ata a data de hoxe, aprobdronse as seguintes modificaciéns puntuais do PXOM
e de planeamentos de desenvolvemento:
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APROBACION PUBLICACION APROB. DEF.
M.P. PXOM NUM 1-A 29/03/2005 03/06/2005 27/05/2005
M.P. F’E(OM NUM 2. INVENTARIO DE 03/05/2005 03/06/2005 )
CAMINOS PUBLICOS
M.P. PXOM NUM 1-B. TROCO NAS
CARACTERISTICAS DE PROTECCION

18/05/2005 21/07/2005 21/07/2005
ESPECIAL EN VILACHAN E ADAPTACION
DAS ORDENANZAS 9 E 10
M.P. PXOM NUM 4. CREACION DA
ORDENANZA 1-B. ORDENACION DAS AR-1 E 04/04/2008 21/05/2008 07/05/2008
AR-2.
M.P. NUM 6 DO PXOM RELATIVA A AR-3,
INCLUINDO A SUA ORDENACION 03/11/2009 20/11/2009 -
DETALLADA
P.E. DE ALINACIONS E RASANTES NA VIA

22/11/2012 21/12/2012 -
BAR 0311 MOSTEIRO-BARRANTES
E.D. PARA REAXUSTE DE ALINEACIONS NA
RUA DE NOVA APERTURA ESQUINA AVDA
REPUBLICA ARGENTINA, NA PARROQUIA DE 31/0/2007 30/10/2007 28/09/2007
TOMINO.

3.2.2. Determinaciéons do PXOM no dmbito do Plan Especial.

A clasificacion urbanistica do dmbito do PEPID é a reflectida nos planos de Ordenacion 2.14
e 2.15 do PXOM, na sua versidon resultante da Modificacion Puntual “M.P. PXOM NUM 1-B.
TROCO NAS CARACTERISTICAS DE PROTECCION ESPECIAL EN VILACHAN E ADAPTACION DAS
ORDENANZAS Q9 E 10".

A préctica totalidade do dmbito do Plan Especial estd clasificado como Solo Rustico de

Proteccidn de Zonas Forestais, excepto unha pequena superficie de 1.111 m?2

aproximadamente localizada ao Sur do dmbito, que estd clasificada como Solo de Nucleo

Rural (Vilachdn) - que coincide coa superficie actualmente arrendada a un particular- e o =

zona de protecciéon da lina eléctrica aérea de alta tension que discorre polo dmbito do

PEPID, que estd clasificada como Solo RuUstico de Proteccidn de Infraestrutura, cunha
superficie aproximada de 5.629 m2.
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PXOM. Ordenacion. Planos 2.14 e 2.15. Escala 1/5.000. En vermello, a localizacion do dmbito do PEPID.

O réxime do Solo RUstico de Proteccidn Forestal, establécese na Ordenanza n° 9 da
Normativa do PXOM, e o réxime do Solo de NUcleo Rural, na Ordenanza n° 8.

Porén, de conformidade co establecido no apartado 2.d da disposicidon transitoria primeira
da LSG, o réxime urbanistico que corresponde aplicar ao solo ristico é directamente o
establecido na propia LSG para o solo rustico, recollido nos artigos 31 a 40.

3.3.  REXIME DO SOLO RUSTICO NA LSG.

De conformidade co establecido no artigo 32 LSG, os propietarios ou propietarias de terreos

clasificados como solo ristico terdn o dereito a usar, gozar e disponer deles de

conformidade coa sUa natureza e co seu destino ristico, e asi mesmo, logo da obtencién

do titulo habilitante de natureza urbanistica, poderdn destinalos aos usos regulados no artigo

35.1 da mesma lei.
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Consonte establece o artigo 31 LSG, dentro do solo ristico distinguirase o solo rUstico de
proteccion ordinaria e o solo rUstico de especial proteccién. En relacion con esta Ultima,

dispdn o artigo 34 que o planeamento clasificard como solo ristico de especial proteccién
os terreos afectados polas lexislacidns sectoriais de proteccién do dominio pUblico maritimo-

terrestre, hidrdulico ou de infraestruturas ou polas de proteccidén dos valores agricolas,
gandeiros, forestais, paisaxisticos, ambientais, naturais ou culturais. A tal efecto establece no
mesmo artigo as distintas categorias de solo rustico de especial proteccién entre as que

distingue:

b)

c)

Solo rustico de proteccion forestal, constituido polos montes vecifais en man comuin e
os terreos de alta produtividade forestal que sexan delimitados no catdlogo oficial
correspondente polo érgano que tena a competencia sectorial en materia forestal.

Solo rustico de proteccion das augas, constituido polos terreos situados fora dos
ndcleos rurais e do solo urbano definidos como dominio publico hidrdulico na
respectiva lexislacion sectorial, as suas zonas de policia e as zonas de fluxo preferente.

Solo rustico de proteccion de infraestruturas, constituido polos terreos rusticos
destinados & localizacion de infraestruturas e as suas zonas de afeccidn, tales como as
comunicacions e telecomunicacions, as instalacions para o abastecemento,
saneamento e depuracion da auga, as de xestion de residuos sdlidos, as derivadas da
politica enerxética ou calquera outra que xustifique a necesidade de afectar unha
parte do territorio, conforme a prevision dos instrumentos de planeamento urbanistico
e de ordenacion do territorio.

O mesmo artigo 34 LSG establece que cando un terreo, polas suas caracteristicas, poida

corresponder a varias categorias de solo rUstico, aplicaranse os distintos réximes de forma

complementaria.

Os usos e as actividades admisibles en Solo RUstico os establece con cardcter xeral o artigo

35 LSG:

a)

b)

c)

a)

Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como
dragaxes, defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes e
recheos.

Muros de contencidn, asicomo valado de predios.

Actividades de lecer, tales como prdctica de deportes organizados, acampada dun
dia e actividades comerciais ambulantes.

Campamentos de turismo e instalacions de praia e actividades de cardcter deportivo,
sociocultural, recreativo e de bano, de cardcter publico ou privado, de uso individual
ou colectivo, que se desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacions
imprescindibles para o uso do que se frate.
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Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Depdsito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento
ou exposicion de vehiculos ao aire libre.

Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das
explotacidns horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria
agricola, viveiros e invernadoiros.

Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva,
granxas, currais domésticos e establecementos nos que se aloxen, manteAan ou crien
animais, e instalacions apicolas.

Construcions e instalacions forestais destinadas & xestion forestal e as de apoio &
explotacion forestal, asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de
maquinaria forestal.

Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

Actividades e instalacions comprendidas no dmbito da lexislaciéon mineira, incluidos os
establecementos de beneficio, e pirotecnias.

Instalacions vinculadas funcionalmente ds estradas e previstas na ordenacion sectorial
destas, asi como as estacions de servizo.

Instalacions e infraestruturas hidrdulicas, de telecomunicacions, producion e transporte
de enerxia, gas, abastecemento de auga, saneamento e xestion e tratamento de
residuos, sempre que non impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos
terreos polos que discorren.

Construcions destinadas a usos residenciais vinculados d explotacion agricola ou
gandeira.

Construcidons de natureza artesanal ou de reducida dimension que alberguen
actividades complementarias de primeira transformacién, almacenamento e
envasado de produtos do sector primario, sempre que garden relacion directa coa
natureza, extension e destino do predio ou explotacién do recurso natural.

Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo que sexan potenciadoras do
medio onde se localicen.

Construcidns e instalacions para equipamentos e dotacions publicos ou privados.

Outros usos andlogos que se determinen regulamentariamente e coordinados entre a
lexislacion sectorial e esta lei.

Os restantes usos en solo rustico son usos prohibidos.

Estes usos e actividades, segundo dispdn o artigo 36 LSG, son admisibles en calquera

categoria de solo ristico, sen prexuizo do disposto nos instrumentos de ordenaciéon do
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territorio e, se é o caso, logo da obtencién do titulo habilitante municipal de natureza
urbanistica, sendo necesario en todo caso, no solo ristico de especial proteccién, obter a
autorizaciéon ou o informe favorable do érgano que tena a competencia sectorial
correspondente con cardcter previo & obtencidén do titulo habilitante municipal ou da
autorizacion autondmica previa no caso dos usos previstos nas letras n) e i) da relacion
anterior.

O procedemento para o outorgamento da autorizacion previa autondmica en solo rustico
por parte da persoa titular do érgano competente en materia de urbanismo, nos casos en
que esta resulta esixible segundo o disposto no artigo 36 LSG, determinase no arfigo 38 da
mesma lei.

Sen prexuizo do anterior, os usos previstos nas letras o) e p) do artigo 35 requirirdn, segundo
se dispdn no apartado 4 do artigo 36 LSG, da aprobacidén dun plan especial de
infraestruturas e dotacidéns , agds que a actuacién poida encadrarse no disposto no artigo
40 para as edificacions existentes de cardcter tradicional, que, no caso de se implantar en
solo rustico especialmente protexido, precisardn da obtencidon da autorizacién ou do
informe favorable do érgano sectorial correspondente.

No presente caso, os usos e actividades de enoturismo vinculadas & explotacion vitivinicola
que se prevé implantar no dmbito da Finca Altos de Torona, encadrables na letra o) do
citado artigo 35 LSG, esixen que o Plan Especial de Proteccion aprobado inicialmente
incorpore o cardcter dun Plan Especial de Infraestruturas e Dotaciéns dos regulados polo
artigo 73 LSG, que ademais, ao tratarse de solos rusticos de especial proteccion forestal no
gue concorren ademais dmbitos de especial proteccién de infraestruturas (tendido dunha
lina aérea de alta tensidn) e de proteccidén das augas (solos incluidos na zona de policia do
Rego dos Bravos que descorre proximo 6 limite oeste), deberd contar coa autorizacion ou
informe favorable dos dérganos titulares das correspondentes competencias sectoriais
(Secretaria Xeral do Medio Rural e Montes da Conselleria do Medio Rural, Xunta de Galicia;
Direccion General de Politica Energética y Minas da Secretaria de Estado de Energia,
Ministerio de Industria, Energia y Turismo; e Confederacion Hidrogrdfica do Mifo-Sil)

Sen prexuizo do cumprimento das disposicidns que resulten de aplicacién da normativa
urbanistica do PXOM, as edificaciéns en solo rUstico estdn suxeitas & cumprimento das
condiciéns establecidas nos artigos 39, 91 e 92 da LSG que resulten aplicables, sen prexuizo
das maiores condicidns ou limitacidns que puidera establecer, no seu caso, a lexislaciéon
sectorial especifica reguladora do uso.
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4. CARACTERIZACION DO AMBITO TERRITORIAL DO PLAN ESPECIAL

4.1. MEDIO FiSICO

Para a caracterizacién do medio fisico, recdllese a descricién do inventario ambiental
descrito no “Estudio de Impacto Ambiental de la Parcela cedida a Vifiedos Vilachdn S.L.
para cambio de cultivo. (Tomino-Pontevedra)” realizado no ano 2003 polo Enxefeiro Técnico
Forestal D. José Carlos Minino Rodriguez, o cal recdllese infegramente como Anexo deste
documento.

4.1.1. Climatoloxia

Para o estudo das variables climdticas analizanse os datos da estacidén meteoroldxica
termopluviométrica de Castro Vicaludo (latitude: 41°59°37"" e lonxitude 8°54'28°, a unha
alfitude de 450 metros).

4.1.1.1. Temperaturas:

Os factores mdis influentes sobre as temperaturas medias son a altitude (gradiente
adiabdtico de -0,65°C por cada 100 m de ascenso) e a proximidade do mar. Si, como
ocorre no nNoso caso, o dmbito atdpase no interior e ademais nun val, este verase influido
pola continentalizacién e crearanse uns valores extremos (a temperatura mdis alta no verdn
e mdis baixa no inverno.) Compardndoo coa estacién de Castro Vicaludo que se atopa
situado moi préximo ao mar, onde o efecto ocednico suaviza as suas temperaturas pero
que se encontfra a unha maior altitude e xa que logo posuird unha menor temperatura,
concluese que os datos da estacién para a temperatura media anual pddense considerar
como algo mdis baixos que aqueles que se dardn no dmbito, que oscilardn ao redor dos
14,5°C aproximadamente.

As temperaturas medias extremas e mdis concretamente as minimas, en xeral presentan nos
vales do interior un investimento térmica moi sinalada e xa que logo o periodo de riscos de
xeadas existe e ademais vaise acrecentando ao atoparse nas partes mdis baixas dos vales.
Malia isto, o dmbito estd nunha zona de altitude intermedia e é por iso que a incidencia de
xeadas debe diminuir polo efecto de devandito investimento térmica. Serdn xa que logo
pouco frecuentes e de escasa intensidade e pddense producir no outono (non son
perigosas e aparecen antes da caida da folla cando as temperaturas baixan de -2,5 °C), no
inverno (con temperaturas de -1,5 °C), e na primavera. No caso da estacién, ao estar tan
proxima ao mar e nunca diminuir (a temperatura minima absoluta) dos 0°C, redUcese a cero
o0 nUmero de xeadas seguras.
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4.1.1.2. Precipitacidns:

O dmbito atépase no val de Tomilio e como consecuencia deste encaixe, as masas
humidas oriéntanse na direccién N-S por devandito val e a precipitacién xa que logo
aumenta cara ao Norte. Esta maior precipitacion vese contrarrestada por unha menor
altitude do monte en comparacién coa estacidn e como consecuencia ambos lugares
tomardn uns valores moi aproximados (ao redor de 1.500 mm.).

Ainda que a precipitacién anual é alta, mediante unha andlise da distribucién estacional
obsérvase que existen desfases entre os valores obtidos. Desta forma, diferéncianse duas
estacions que absorben a maior parte do auga (inverno e outono), unha terceira onde se
orixina un valor medio e unha cuarta (verdn) onde se produce un minimo.

No outono recdllese unha importante parte das choivas (32,9%), este feito agrava o efecto
dos incendios esfivais, xa que ao reducirse a permeabilidade do substrato e perderse a
ancoraxe debido & falta de vexetacién, auméntase notablemente o efecto da escorrenta
con grandes perdas de solo.

4.1.1.3. Radiacion solar:

Pola latitude & que nos atopamos os seus valores son significativos e ademais non se ven
influenciados polas brumas nin polo investimento térmica debido ds altitudes intermedias do
dmbito. Esta zona presenta unhas condicions heliotérmicas moi boas, consecuencia da alta
radiacion e a orientacion de solaina, véndose limitado principalmente polo vento.

4.1.1.4. Vento:

Tanto en Castro Vicaludo como no dmbito, toma valores moi significativos, que mesmo
superan os 3 m/s, chegando a ser limitante importante para as especies vexetais de alto
porte. A sUa presenza é constante e provén do Norte pola maind e do Sur pola tarde.

4.1.2. Topogrdfia e Pendentes

4.1.2.1. Topografia:

O dmbito do PEPID é unha aba con relevo bastante accidentado e pendentes bastantes
fortes que forma parte das faldras da Serra de Argallo, ainda que queda féra deste espazo
natural protexido.

O rango de altitudes no dmbito, oscila entre os 72 e os 245 metros. Actualmente o dmbito
estd adaptado & topografia do terreo para a plantacion de vifiedo.

Os perfis do terreo mostran un aumento de altitude de Sur a Norte, mentres que de Leste a
Oeste, a daltitude va en aumento ata chegar & metade do dmbito, comezando
posteriormente o descenso da mesma.
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4.1.2.2. Pendentes:

A pendente no dmbito do PEPID é <20% nas zonas onde non existen aterrazamentos. Nas
Zonas en bancais, a pendente rolda o 75%.

Mapa de altitudes e pendentes do dmbito do PEPID. Fonte: EIA. Elaboracién propia.
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Plano cos Perfis 1 (Norte_Sur) e 2 (Leste-Oeste). Fonte: EIA. Elaboracién propia.

Perfil 1 Norte-Sur. Fonte: EIA. Elaboracion propia.

Perfil 2 Leste-Oeste. Fonte: EIA. Elaboracion propia.
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4.1.3. Xeoloxia

O monte Galelo e en particular a zona do PEPID, pode definirse estratigrdficamente polo
Complexo esquistoso  Monteferro-O  Rosal. Este complexo € unha formacion
metasedimentaria, de posible idade Precdmbrico superior-Silirico, na que se produciu a
intfrusion de diversas rocas igneas como granitos, pegmatitas, pegmaplitas e cuarzo,
xeralmente en filéns. En particular esta formacidon metasedimentaria introduciron diversos
corpos acedos (microgranitos leucocrdticos, pegmatitas, pegmaaplitas e cuarzo) de
morfoestructura filoniana mdis ou menos paralela & esquistosidad principal. Dentro do
complexo ao drea de estudo pertence & Serie supraordovicica. En lifas xerais a serie
componse maioritariamente de esquistos andaluciticos de varios tipos entre os que se
intercalan diversos framos cuarciticos en capas de potencia métrica e continuidade
métrica, que constitten no seu conxunto un nivel guia de relativa importancia. Na
composicién aparecen: Esquistos andalucitos con cuarzo, biotita, moscovita e produtos
arcillosos como elementos principais e granates, circén, apatito e opacos como elementos
accesorios; Cuarcitas formadas por cuarzo e biotita, como minerales principais € moscovita,
turmalina, circén e opacos como accesorios; Micaesquistos formados por cuarzo, biotita,
moscovita e andalucita; os que acompanan apatito, circdn, rutilo e opacos como
elementos accesorios. A parte Este do PEPID aséntase sobre granitos de afinidad
calcoalcalina (Granito adamellitico). Trdtase dun granito de gran medio a groso, pouco ou
nada orientado, con grosos cristais de plagioclasas que destacan dentro do conxunto
cristalino de cuarzo, feldespato potdsico, biotita e |dminas minoritarias de moscovita.
Aparece formado por cuarzo, microclian, plagioclasa, biotita e moscovita, como elementos
principais e apatito, circdén e opacos como accesorios.

Respecto & Hidroxeoloxia, malia o elevado indice pluviométrico, a escasa permeabilidade
do material de partida propicia unha importante escorrenta & vez que dificulta a
implantacién de acuiferos importantes.

4.1.4. Edafoloxia

Os solos son, en xeral, pouco evolucionados, comunmente cun perfil de fipo AC como

madxima diferenciacion; é dicir, un horizonte A superficial, rico en materia orgdnica, e un

horizonte C de alteracion do material de partida. Poden chegar a diferenciarse
subhorizontes A ou C, chegando ds veces a conseguir o perfil grandes profundidades

debido & intensa alteracidn. Estes perfis escasamente diferenciados son consecuencia, por

unha banda, da inestabilidade das pendentes que impide a sia maior evolucidn e por

outra, a que xa nos materiais xeoldxicos de partida existen poucos minerais alterables

(poucos ferromagnesianos ou plaxioclasas calcosddicas) e si existe un alto predominio dos

resistentes (como son o cuarzo ou a microclina). Do andlise fisicoquimico realizado no
dmbito, conclUese que os solos tefen unha textura franco-areenta, unha capacidade de

eau arquitectura s | p. m Calle Pintor Laxeiro 13 portal 2 (bajo) 36211 VIGO (PONTEVEDRA) m Telf.: 986 21 13 97 Fax.: 986 29 09 38
www.eauarquitectura.com m eau@eauarquitectura.com 38

Documento asinado electronicamente desde a plataforma xestiona esPublico | Paxina 38 a 175

Cod. Validacion: 6RL4CS5X5GESE97ZLXTY3SEAZ | Correccion: http://tomino.sedelectronica.gal/




Aprobacion definitiva Plan Especial de Proteccion

da Finca Altos de Torona no Concello de Tomifio

o5 de Outubro de 2017

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS DA FINCA ALTOS DE TORONA NO
CONCELLO DE TOMINO

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

drenaxe alta, unha boa estrutura, un pH dcido (4,5), abundante materia orgdnica, boa
relacion Carbono/Nitroxeno e unha fertilidade media-baixa.

4.1.5. Hidroloxia

O dmbito do PEPID forma parte da cunca hidrogrdfica do baixo Mifo e localizanse dentro
do dmbito territorial do Plan Hidroléxico da Configuracién Hidrogrdfica do Mino-Sil. Existe,
con cardcter permanente, o Rio dos Bravos que nace preto do dmbito e desemboca moi
proximo ao Mino no Rio de Fdbrica. Este carece de peces e a sua auga de moi boa
calidade, é utilizada nos campos de rego das cotas mdis baixas. Anteriormente &
adaptacién do solo para os eu cultivo, existian seis canles temporais de auga de escorrenta,
gue normalmente atopdbanse secos no verdn e nas épocas de escasas precipitacions pero
con gran importancia, xa que en épocas de elevadas choivas e debido &s altas pendentes
dalgunhas zonas, evacuaban gran cantidade de auga diminuindo o risco de perdas de
solo. Estes regatos non foron alterados na sUa canle natural, sendo respectados como
corredores ecoldxicos.

Do monte Galelo parten tres traidas de auga que abastecen os lugares de Vilar, Forcadela-
Seixo e Vilachdn.

Hidroloxia no dmbito do PEPID. Fonte: CH Mino-Sil. EIA. Elaboracidn propia.
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4.1.6. Paisaxe

A paisaxe engloba multitude de aspectos, polo que o seu estudo admite unha gran
diversidade de enfoques; posto que a paisaxe & un recurso, un patrimonio cultural, un
elemento aglutinador de toda unha serie de caracteristicas naturais e antrépicas do
territorio, xa que logo, un criterio xeral na elaboracién do planeamento é favorecer a
integridade paisaxistica, polo tanto analizase a paisaxe do territorio dende dous enfoques
principais; o primeiro enfoque é identificar as principais unidades paisaxisticas, isto é a
paisaxe global que identifica a paisaxe co medio.

O Concello de Tomino, segundo establece a Estratexia da Paisaxe Galega elaborada pola
Xunta de Galicia, localizase na Grande drea paisaxistica n® 6 Costa Sur — Baixo Mino, na
Comarca Paisaxistica n° 6.3 Baixo Mifio Litoral.

Mapa de Grandes Areas Paisaxisticas coa localizacién do dmbito do PEPID. Fonte: Xunta de Galicia.

Centrdndose no dmbito do municipio proximo ao Plan Especial, a unidade de paisaxe estd
definida pola elevacién da Serra de Argallo, coa presenza de miradoiros dende os que se

pode observar unha ampla panordmica do territorio, tal € o caso concreto do miradoiro
Vinedos Vilachdn situado a cota +205 m no interior do dmbito do PEPID.
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Todo o dmbito estd enmarcado en solo de monte vecifial en man comudn na sda orixe,
fransformado actualmente para o seu cultivo.

Localizacion do miradoiro nos Vinedos Vilachdn no dmbito do PEPID. Fonte: Concello de Tomifo.

Visualizacién 3D coa topografia do dmbito do PEPID e a localizacién do miradoiro. Fonte: Elaboracién propia.
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42.  MEDIO BIOTICO
Para a caracterizacién do medio bidtico, recdllese un extracto da descricion reflectida no
“Plan de Accién de Conservacién Finca Altos de Torona"” (en adiante PAC), realizado no ano
2012, por AmBioDiv-Valor Natural. Ambiente, Natureza e Sustentabilidade, Lda., o cal
achégase infegramente como Anexo n° 8 deste documento.

4.2.1. Flora

De acordo con Rivas-Martinez et. al (2002), o dmbito do PEPID atépase nas seguintes
unidades tipoldxicas decrecentes: Reino Holdrtico, Rexidn Eurosiberiana, Provincia Atldntica-

Europeia, Subprovincia Cdantabro-Atldntica, Sector Galaico-Portugués.
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4.2.1.1. Especies en perigo de extincion:

Identificdronse 91 especies de flora, caracterizadas no Anexo | do PAC. A especie "“Thymus
caespitilius” identificada no dmbito do PEPID, estd considerada como RELAPE (raras,
endémicas, localizadas, ameazadas e en perigo de extincion).

4.2.2. Fauna

No dmbito da Finca Altos de Torona, o PAC identificou 43 especies de aves, 18 especies de
bolboretas, 6 de réptiles e 4 de mamiferos.

A pesar da diversidade bioldxica reducida, as dreas incluidas na mostra tefien un maior
potencial para a ocorrencia de moitas mdis especies, dado que o estado actual da
conservacion evolutiva é favorable. Esta baixa deteccidn de biodiversidade pode ser
debido co feito de que no PAC se realizou unha soa visita de mostraxe pero tamén polo
terreo, ao ter poucas dreas naturais para a mostraxe. A lista total de ocorrencia das especies
por punto de mostraxe, encéntrase no Anexo Il do PAC “Estatutos de Conservacion de la
Fauna”. Ademais no seu Anexo IV “Caracterizacidn de Especies de la Fauna”, pode
encontrarse a tdboa sobre as caracteristicas de diagnostico, e un resumo da ecoloxia das
especies de vertebrados confirmadas que acontecen en varios dos puntos de mostraxe.

4.2.2.1. Especies Vulnerables:

Identificouse unha especie de fauna con estado de conservacién Vulnerable, o Coello
(Oryctolagus cuniculus), segundo a Categoria para Espana da Unidn Internacional para
Conservaciéon da Natureza IUCN (2006): Vulnerable VU A2abde (Villafuerte y Delibes-Mateos,
2007).

4.2.2.2. Repoboacion Cinexética:

No dmbito da Finca Altos de Torona, realizouse con data 25 de febreiro de 2007 con
obxecto dunha repoboacién cinexética, a solta de 230 Perdices Rubias (Alectoris rufa),
contando coa preceptiva autorizaciéon de data do 05/02/2007, informacion que se reflicte
no Anexo n°® é “Plan de confrol, seguimento e vixilancia ambiental respecto da DIA de
12/05/2004. Xuno de 2007 deste documento.

4.2.3. Vexetacion

As masas de vexetacion autdctona encdntranse reducidas &s franxas nos regatos. As

especies mdis comuns son, carballo (Quercus robur), sobreira (Quercus suber), ameneiro
(Alnus glutinosa) e salgueiro (Salix atrocinerea); aparecendo en menor medida, pés de

castano (Castanea sativa), loureiro (Laurus nobilis), pereira brava (Pyrus cordata) e abeleira

(Corylus abeld). A vexetacién autdctona consérvase nos corredores ecoldxicos existentes.
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A andlise da vexetacion actual ofrece gran cantidade de informacién acerca da evolucion
pasada dunha paisaxe e do seu estado, e permite obter informacidén de como serd
previsiblemente o seu evolucidon futura (Clopés, 1996). A vexetacidn actual é a que
encontramos no momento da avaliacion. A vexetacion potencial é a vexetacidén que se
estableceria de xeito natural nun territorio se o home deixase de intervir, e estd relacionada
co clima e cos solos. A Tédboa seguinte refirese & vexetacién potencial que existe nesta zona
se non sofre perturbacion. Dun xeito moi xeral, a unidade de vexetacion climax serian os
bosques de carballeiras.

Vexetacion en corredores ecoldxicos. Fonte: 6° Plan de control, seguimento e vixilancia ambiental respecto da DIA
do 12/05/2004.
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4.2.4. Hdbitats

No andlise exhaustivo de campo establecido no Plan de Accidn de Conservacion (PAC)
realizado no ano 2012 para a situacion actual existente no dmbito do Plan Especial (Ver
Anexo n° 8 deste documento), describense os hdbitats identificados e avaliados de acordo
cos 4 puntos de mostraxe establecidos no PAC:

= Punfo 1: Berma de camifno. Comunidades de vexetacidon ruderal, arvense e nitrdfila
(Codigo Hab. Rede Natura 2000 N/A).

= Punto 2: Matogueiras anexas & Finca. Breixeiras-toxos (Coddigo Hab. Rede Natura 2000 -
4030 - breixeiras secas europeas).

= Punto 3: Ribeira do Regato dos Bravos. Pineirais (lina de auga) (Coddigo Hab. Rede
Natura 2000 N/A).

=  Punto 4: Pineirais anexos & Finca. Pineirais (Cédigo Hab. Rede Natura 2000 N/A).

Punto 1 de mostraxe. Vexetacion da berma do camino. Fonte: PAC.
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Punto 3 de mostraxe. Pineirais na ribeira. Fonte: PAC.
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Punto 4 de mostraxe. Pifeirais ao longo das plantaciéns de vide. Fonte: PAC.

4.2.4.1. Estado de conservacion dos hdbitats identificados

Unha vez recompilada a informacién dos hdbitats existentes na Finca Altos de Torona, o

PAC, identifica o Estado de Conservacion e a Avaliacidn para os mesmos.

Tabla III - Estado de conservacién de los hdbitats de Altos de Torona

HABITATS Avrtos DE TorONA
Berma de camino (punto 1) Evolutivo
Matorrales (punto 2) Favorable
Pinares (punto 3 y 4) Evolutivo
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Tdboas de Estado de Conservacion dos Hdbitats e da sua Avaliacion Fonte: PAC.

Segundo a consulta & cartografia oficial dos hdbitats de interese comunitario (incluidos no
anexo | da Directiva 92/43/CEE), no dmbito do PEPID identificase o seguinte:

= Ulicetum latebracteato-minoris (cédigo UE 4030 -Breixeiras e matogueiras de zona
templada. Breixeiras secos europeos-, e cddigo 30302l segundo o “Atlas y manual de los
hdbitats espanoles™). Este hdbitat non é de tipo Prioritario.

Hai que sinalar que esta cartografia é do ano 2005, e non reflicte a situaciéon actual dos

habitats existentes no dmbito delimitado polo Plan Especial, xa que segundo demostra o ===

andlise exhaustivo de campo do PAC redlizado no ano 2012, o hdbitat de interese mmm
comunitario 30302l detectado segundo a cartografia, corresponderiase, coa mostraxe do
Punto 2 “Matogueiras” establecido no PAC (Breixeiras-toxos - Cédigo Hab. Rede Natura 2000 ==3%

g

- 4030 - breixeiras secas europeas), ocupando s6 a zona de borde do dmbito do PEPID, e non

a zona que reflicte a cartografia oficial de localizaciéon de habitats do ano 2005, que sinala a
maioria da sUa superficie.

Na imaxe seguinte achégase a localizacion xeogrdfica dos hdbitat de interese comunitario
que mostra a cartografia oficial de hdbitats, e debaixo a ortofotografia que mostra o dmbito
do Plan Especial na sua situacion actual, co axuste do hdbitat 303021 ao mesmo.

Cumpre advertir que, o axuste do hdbitat 30302! iria mdis ald da delimitacién dmbito do

PEPID, xa que tampouco coincidiria coa situacion actual da zona leste exterior co mesmo,

(Kiwi Espana), este axuste exterior non se reflicte na cartografia deste documento, co

carecerse de datos de campo nesta zona que xustifiquen o mesmo.
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Mapa coa localizacién dos Hdbitats de Interese Comunitario no dmbito do PEPID. Fonte: M° de A.A.M.M.

Ortofotografia co axuste do Habitat 303021 & situacidn actual do dmbito do PEPID. Fonte: M.A.A.M.M. — PNOA- PAC.
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4.3. MEDIO SOCIOECONOMICO

4.3.1. Xeogrdfia

O Concello de Tomifio encdéntrase enmarcado pola Serra de Argallo ao Oeste,que o separa
do municipio de O Rosal e de Oia; ao Norte, pola prolongacién dos montes de A Groba e
do Galineiro, que limitao dos municipios de Baiona e Gondomar; ao Leste continban as
estribaciéns desta serra, a cal vai perdendo altitude a medida que se achega d&s terrazas
fluviais do Mifo, relevo que o separa do municipio de Tui; e ao Sur, co rio Mifo, limite
fronteirizo natural con Portugal.

Mapa base de Esparna coa localizacién do Concello de Tomino e do dmbito do PEPID. Fonte: IGN.

O Concello de Tomino conta cunha superficie de 106,6 km2 e estd constituido por 15
parroquias:
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AMORIN (SAN XOAN)
BARRANTES (SAN VICENTE)
CURRAS (SAN MARTINO)
ESTAS (SANTIAGO)
FIGUEIRO (SAN MARTINO)
Il ~ORCADELA (SAN PEDRO)
GOIAN (SAN CRISTOVO)
BEM PINZAS (SANTA MARIA)
I PIREIRO (SAN SALVADOR)
SOBRADA (SAN SALVADOR)
TABORDA (SAN MIGUEL)
SAN SALVADOR DE TEBRA (SAN SALVADOR)
TEBRA (SANTA MARIA)
TOMIKIO (SANTA MARIA)
VILAMEAN (SAN BIEITO)

Tdboa de parroquias de Tomino.

Grdfico de parroquias de Tomino e localizacién do dmbito do PEPID.

Asi mesmo, o municipio segundo o IGE, presenta 134 entidades singulares, 63 nucleos de
poboacidn e 132 nucleos diseminados.

N° DE N° ENTIDADES N° NUCLEOS DE

N° DISEMINADQOS

PARROQUIAS SINGULARES POBOACION
15 134 63 132

Datos de numero de parroquias, entidades singulares, nicleos de poboacién e diseminados. Fonte: IGE.

o5 de Outubro de 2017
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4.3.2. Encadre comarcal

O concello de Tomifo encddrase na comarca do Baixo Mifo, composta polos concellos de
A Guarda, Oia, O Rosal, Tomifio e Tui. O esteiro do rio Mino é o contexto xeogrdfico que dd
unidade a esta comarca que, cunha extension total de 3152 km2, conforma o extremo
sudoccidental da provincia e da Comunidade Auténoma. Os concellos do Baixo Mino
conforman hoxe unha mancomunidade intermunicipal de servizos.

Os centros organizadores desta comarca sitUanse nos extremos da mesma, Tui e A Guarda,
con perfis econdmicos son diferentes e, por iso, complementarios. O primeiro aglutina os
servizos administrativos da comarca, e os principais equipamentos comerciais, que fai de Tui
unha pequena drea de mercado interior que alcanza ata Tomino. A Garda, mdis
relacionada coas actividades ligadas ao mar, actua asi mesmo de centro para a sUa drea
inmediata, que alcanza ao propio municipio, a Oia e a O Rosal

Malia non estar administrativamente incorporada, a comarca do Baixo Mino estd
funcionalmente integrada & Area Metropolitana de Vigo, principal centro urbano do sur de
Gadlicia. Neste contexto, o Baixo Mino encddrase dentro do que se denominad como espazos
rurdis integrados. Son territorios cuxas dindmicas se encontfran claramente marcadas pola
sUa proximidade con dreas urbanas. Son dreas cun axeitado acondicionamento territorial e
cunha considerable presion de usos urbanos (equipamentos, dotacidns, infraestruturas...)
cunha evolucidon demogrdfica positiva, actuando en ocasidns como satélites de expansion
das urbes. Esta hibridacién das virtudes dos dmbitos urbanos préximos e do rural resulta un
elemento potenciador do territorio que favorece o seu crecemento autdbnomo, pero que
tamén pode levar aparellado, de non se dispor dos mecanismos adecuados para garantir
un desenvolvemento equilibrado, a expansidn desordenada, a desintegracién funcional e o
deterioro da sUa capacidade ambiental.
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4.3.3. Demogradfia

O Concello de Tomifio conta cunha poboacién no ano 2012 segundo fontes do IGE, de
13.738 habitantes, resultando unha densidade de poboacién de 128,87 habitantes/km?2,
inferior & media da provincia de Pontevedra para o ano 2012, que se sitia en 213,2
habitantes/km2.

POBOACION 2012 DENSID_POBOACION

CODIGO INE SUPERFICIE (km2)

(HABITANTES) (HABIT./km2)

36054 13.738 106,6 128,87

Tadboa de poboacién, superficie e densidade de poboacion. Fonte: IGE-INE.

Grdfico coa densidade de poboaciéon da provincia de Pontevedra. En vermello a delimitacion do municipio de
Tomino.Ano 2012. Fonte: IGE..

Respecto ao dato poboacional, o municipio experimentou un ascenso na sUa poboaciéon
no Ultimo decenio, pasando de contar no ano 2002 con 11.334 habitantes, a 13.738
habitantes no ano 2012. Isto supdn un incremento na sua poboacién de 2.404 habitantes, un
21.21%.
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POBOACION 2002 | POBOACION 2012 VARIAGIOIN VARIACION

(HABITANTES) (HABITANTES)

POBOACION 2002- POBOACION 2002-

2012 (%)
11.334 13.738 2.404 21,21%

Tdboa de poboacion Anos 2002 e 2012.. Fonte: IGE.

Grdfico de poboacion Anos 2002 e 2012.. Fonte: IGE.

16.000 -
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12.000 { 11.334
10.000 A
8.000 +

6.000 +

4.000 -

2.000 +

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Grdfico de poboacién anual. Periodo dende 2002 a 2012.. Fonte: IGE.

A grdfica de evolucidn durante o decenio 2002-2012, mostra un incremento continuo da sUa
poboacion neste periodo

eau arquitectura s | p. m Calle Pintor Laxeiro 13 portal 2 (bajo) 36211 VIGO (PONTEVEDRA) m Telf.: 986 21 13 97 Fax.: 986 29 09 38

www.eauarquitectura.com m eau@eauarquitectura.com

54

Cod. Validacion: 6RL4ACS5X5GESE97ZLXTY3SEAZ | Correccidn: http://tomino.sedelectronica.gal/
Documento asinado electronicamente desde a plataforma xestiona esPublico | Paxina 54 a 175




Aprobacion definitiva Plan Especial de Proteccion

da Finca Altos de Torona no Concello de Tomifio

o5 de Outubro de 2017

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS DA FINCA ALTOS DE TORONA NO
CONCELLO DE TOMINO

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Respecto ao dato de nacementos e defuncidns, no ano 2012 rexistrdronse 126 nacementos
e 128 defuncidns, cun balance practicamente equilibrado. A taxa bruta de natalidade por
mil habitantes é de 8,1, e a taxa bruta de mortalidade de 8,7. O Concello de Tomino estd
por encima da media de Galicia en canto & taxa de natalidade (7,7) e case igualada coa
da provincia de Pontevedra (8,5), e estd por debaixo da taxa de mortalidade autondmica
(10,7) e da provincia (9,1). O indice de envellecemento do concello, que representa o
nUmero de persoas de 65 ou mdis anos por cada 100 persoas menores de 20 anos, é de 99,7,
inferior ao da provincia e ao total de Galicia, que son de 112,6 e 145,1 respectivamente.

TAXA BRUTA DE

NACEMENTOS TAXA BRUTA DE INDICE DE

TOTAIS DEFUNCIONS TOTAIS NATALIDADE (0/00) MOR-(I—(';(;(I)[))ADE ENVELLECEMENTO

126 128 8,1 8,7 99,7

Taboa de indicadores demogrdficos no ano2011 e indice de envellecemento no ano 2012.. Fonte: IGE.

Respecto & pirdmide poboacional do Concello de Tomifo, analizouse a mesma nos anos
2001 e 2011. No ano 2001, mostra unha base normal, presentando o maior crecemento na
franxa de idade entre os 20 e 44 anos. Para a situacidon dez anos despois, no 2011, a
pirdmide mostra unha consolidacion da sua base, presentando o maior crecemento na
franxa de idade comprendida entre os 30 e 54 anos.

Pirdmide poboacional para os anos 2011 e 2011.. Fonte: IGE.
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4.3.4. Base econdmica e mercado de traballo

Os datos de poboacion activa para o ano 2012, reflicten un total de 9.287 persoas en idade
comprendida enfre os 16 e os 64 anos. Respecto aos datos do paro, para o ano 2012,
rexistrdronse un total de 1.732 parados, dédndose o maior niUmero para o caso dos homes,
nos sectores da industria, construcidon e servizos, e para as mulleres, no sector da industria,
agricultura e servizos. O nUmero de dfiliacidéns en situacion de alta laboral é de 4.011
persoas. A porcentaxe de paro respecto da poboacién activa, representa un 17,89% para
os homes, e un 19,46% para as mulleres, senda o dato global de 18,65%.

POBOACION ACTIVA 16-64 PARO 2012 AFILIACIONS EN
ANOS ANO 2012 SECTOR ALTA LABORAL

HOMES MULLERES MULLERES MULLERES
AGRICULTURA
INDUSTRIA

CONSTRUCION
SERVIZOS
SEN EMPREGO ANT.

Taboa de poboacidn activa, paro no ano 2012.. Fonte: IGE.

Respecto ds empresas existentes no municipio, no ano 2012 rexistrdronse un total de 842
empresas activas, con 86 empresas dadas de alta este ano e 100 dadas de baixa. O nimero
de empresas que permanecen na sua actividade, representa o 89,79% do total.

EMPRESAS ALTA DE ACTIVIDADE PERMANENCIA DE BAIXA DE

ACTIVAS ACTIVIDADE ACTIVIDADE

842 86 756 100

Tadboa de empresas activas paro no ano 2012.. Fonte: IGE.

Os datos da renda dos fogares para o Ultimo ano disponible, 1996, mostran unha renda
disponible bruta para o municipio de Tomino de 54.378.000 euros, sendo a renda por
habitante, de 5.190 euros.

RENDA
RENDA DE FOGARES 1996| DISPONIBLE

BRUTA
MILES DE EUROS 54.378
EUROS POR HABITANTE 5.190

Taboa de renda de fogares no ano 1996.. Fonte: IGE.
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= Superficie da CMVMC de Tomifo e cedida a Vinedos Vilachdn, S.L.: 86,31 ha.
=  Superficie en propiedade de Vinedos Vilachdn, S.L.: 5,9166 ha.

= Superficie arrendada a particular: 1,13 ha.

4.4.2. Usos do solo

Os usos do solo existentes no dmbito do PEPID segundo a cartografia do Sistema de
Informacion sobre Ocupacion do Solo en Espana (SIOSE ano 2005), son os seguintes:

= Vinedo e cultivos lenosos.

= Zonas de extraccion ou vertido.

Mapa cos usos do solo (SIOSE) no dmbito do PEPID. Fonte: IET-Xunta de Galicia.
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4.4.3. Afeccidns existentes e a sUa incidencia no Plan Especial.

4.4.3.1. Afeccion a Espazos Naturais Protexidos

Os espazos protexidos reguUlanse con cardcter bdsico pola Lei 42/2007, do 13 de decembro,
do Patrimonio Natural e da Biodiversidade. A nivel autondmico, a Lei 9/2001 de 21 de
agosto, de conservacién da natureza, establece o réxime xuridico dos espazos naturais
protexidos de Galicia, da flora e fauna silvestre, e dos seus hdbitats.

Rede Natura 2000 e Rede Galega de Espazos Naturais Protexidos

No dmbito de actuacién do Plan Especial, non existe ningun Espazo Natural Protexido (ENP)
incluido na Rede Natura 2000 e na Rede Galega de Espazos Protexidos.

Os ENP mdis proximos estdn a case 3 km de distancia do sueste do PEPID, e son o LIC “Baixo
Mifo" co codigo ES1140007, e a ZEPA “Esteiro do Mino" co cédigo ES0000375.

Mapa coa localizacion da Rede Natura 2000 e ZEPVN no dmbito do PEPID. Fonte: M° de A.A.M.M. Xunta de Galicia.

O Plan Director da Rede Natura 2000 de Galicia

Neste intre atdpase en fase de audiencia aos interesados o borrador do Decreto polo que
se declaran Zonas Especiais de Conservaciéon (ZEC) os lugares de importancia comunitaria
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de Galicia e se aproba o Plan Director da Rede Natura 2000 de Galicia, como instrumento
bdsico para a planificaciéon, ordenacién e xestidn en rede dos espazos protexidos Rede
Natura 2000, dando cumprimento ds esixencias establecidas nas directivas europeas
(92/43/CEE, 2009/147/CE, 2000/60/CE), na normativa estatal (Lei 42/2007) e na autondmica
(Lei 9/2001), asi como nos fundamentos técnicos das Directrices de Conservacion da Rede
Natura 2000.

O Plan Director da Rede Natura 2000 de Galicia establece un conxunto de medidas de
planificacion e xestion para os lugares que integran a Rede Natura 2000 na Comunidade
Autébnoma de Galicia, coa finalidade de asegurar o mantemento nun estado de
conservacién favorable dos hdbitats do Anexo | da Directiva 92/43/CEE e dos hdbitats das
especies silvestres de flora e fauna establecidas nos Anexos I, IV, V da Directiva 92/43/CEE e
no Anexo | da Directiva 2009/147/CE. Ditas medidas estardn orientadas a evitar que nos
devanditos lugares se produzan alteracions ou deterioracions significativas no que respecta
aos obxectivos de conservacidén contemplados en ambas as dias directivas europeas.

Mapa de Zonificacién do Plan Director da RN 2000 de Galicia no dmbito do PEPID. Fonte: CMATI. Xunta de Galicia
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Asi mesmo, o Plan Director ten como obxectivo principal o mantemento, ou no seu caso o
restablecemento, nun estado de conservacidon favorable dos hdbitats naturais e das
especies de interese comunitario, tendo en conta as esixencias econdmicas, sociais e
culturais, asi como as particularidades rexionais e locais.

O dmbito do Plan Especial non estd afectado polas ZEC do Plan Director da Rede Natura
2000, posto que non varia a delimitacién actual do LIC “Baixo Mifo".

4.4.3.2. Habitats de interese comunitario

Como xa se anticipou no apartado 1.5.4 de Hdbitats existentes, e de acordo co andlise de
campo do PAC do ano 2012, o dmbito do PEPID non estd afectado por ningin hdbitat de
interese comunitario.

4.4.3.3. Patrimonio Cultural e dmbitos de proteccion

Unha vez consultado o Anexo n° 1 “Catdlogo de Edificios e Elementos a conservar” do
PXOM de Tomifo, concliese que non existe nin no interior do dmbito do PEPID, nin no
entorno préoximo exterior ao mesmo, ningun elemento de Patrimonio Cultural catalogado.

4.4.3.4. Estradas e dmbitos de proteccidon

No dmbito do PEPID, non existen afeccidns pola presenza de estradas de titularidade estatal,
autondmica ou provincial.

Mapa coas estradas e caminos locais no dmbito do PEPID. Fonte: :PXOM. CMATI.
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Existe numeroso viario de cardcter local no entorno do dmbito do PEPID. O acceso ao
mesmo situase no extremo sueste, a fravés da estrada local de Vilachdn denominada Pista
Pe do Monte

4.4.3.5. Augas e dmbitos de proteccion

Na zona oeste do dmbito do PEPID e lindando co mesmo, existe con cardcter permanente o
Regato dos Bravos, que nace preto da leira e desemboca moi préximo ao Mino no Rio de
Fdbrica.

Respecto & afeccidon do Dominio PUblico Hidrdulico do Regato dos Bravos:

= O dmbito do PEPID non incide na sUa zona de servidume (5 metros a ambas as marxes
da canle).

= As obras realizadas no seu dia na zona de policia do Regato do Bravos (100 metros a
ambas marxes da canle), contan coa preceptiva autorizacién do Organismo do Conca,
emitida con data de 24 de novembro de 2006, pola entonces Confederacién
Hidrogrdfica do Norte e denominado “Expediente de autorizacion para ejecucion de
movimientos de tierra, explanacion de terrenos y apertura de caminos o pistas en zona
de policia del rio Bravos en Vilachdn, PETICIONARIO: Vinedos Vilachdn, S.L.".

Mapa co dominio publico hidrdulico do Regato dos Bravos. Zonas de servidume e policia. Fonte: CH Mifio-Sil.
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Este documento inclUese no Anexos n° 6 “Plan de Control, Seguimento e Vixilancia
Ambiental respecto da DIA de 12/05/2004. Xuno de 2007" e n° 7 “Informe de
Agrupacion e Aclaracion de Expedientes referentes aos Vinedos Vilachdn s.l. (Tomifo.
Pontevedra). Xuno de 2007".

No dmbito do PEPID non existe ningunha Area con Risco Potencial Significativo de
Inundacién (ARPSI) delimitada na “Evaluacion Preliminar del Riesgo de Inundacion (EPRI) e
identificacién de las Areas con Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSIS) del
territorio espanol de la Demarcacion Hidrogrdfica del Mino-Sil (DHMS").

A ARPSI mdis préxima ao dmbito do PEPID recollida no EPRRI, é a do Rio Pego, dende A
Gdndara, ata a stua confluencia co Rio Mino, identificada dentro da ARPSI Tomino co
codigo ES010-PO-01-01, co cddigo de subtramo ESO10-PO-01-01-24026-10.

Localizacién do dmbito do PEPID coa ARSPI de Tomino, subframo do rio Pego. Fonte: CH Mino-Sil.

4.4.3.6. Montes vecinais en man comun

Como xa se explicou no apartado da estrutura da propiedade do solo, a maior parte da
superficie do dmbito do PEPID, estd sobre o Monte Galelo, terreo propiedade da
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Comunidade de Montes Vecinais en Man Comun de Tomifo (CMVMC). A CMVMC de
Tomino realizou unha cesién a Vinedos Vilachdn S.L. de 86,31 ha.

A zona do MVMC onde impldntase o dmbito do PEPID, estd localizada no poligono catastral
22, parcela 93, co numero de referencia catastral 36054A022000930000EY; no poligono 23,
parcelas 936 e 976, cos nUumeros de referencia catastral 36054A023009360000ET e
36054A023009760000ER respectivamente; e no poligono 64, parcela 202, co nimero de
referencia catastral 36054A064002020000EE.

Cartografia catastral coa delimitacion do MVMC de Tomifio no dmbito do PEPID. Fonte: D.G. do Catastro e
Cartografia do Informe de Agrupacién y Aclaracién de Expedientes referentes a los Vinedos Vilachdn, S.L. (Tomifo.
Pontevedra). Ano 2007.

4.4.3.7. Incendios forestais

Consultouse a Base de Datos de Incendios Forestais (EGIF) do ano 2011. No dmbito de
actuacién do PEPID, non se detectou ningun incendio. Os incendios mdis préoximos,
localizanse co sur e nordés do dmbito, a unha distancia minima de 380 e 865 metros.
Reflictese tdboa coas estatisticas dos incendios do municipio de Tomino no periodo 2001 a
2006.
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N° DE

INCENDIOS FORESTAIS E INCENDIOS SUPERFICIE SUPERFICIE RASA
SUPERFICIE QUEIMADA FORESTAIS ARBORADA (Ha) (Ha)
2001 74 48,54 2,63
2002 111 18,72 23,69
2003 65 12,31 1,16
2004 62 13,29 3,49
2005 114 50,87 11,86
2006 80 33,70 4,50
TOTAL 506 177,43 47,33

Tdboa de incendios forestais e superficie queimada dos anos 2001 ao 2006 no municipio de Tomino. Fonte: IGE.

Mapa de localizacion dos incendios no ano 2011 no entorno do dmbito do PEPID. Fonte: M° de A:A:M:A. EGIF 2011.

4.4.3.8. Lina Aérea de Alta Tension

O interior do dmbito do PEPID, é atravesado de nordés a sueste por unha lina aérea de alta
tension de 138 kV.

A configuracién da estrutura da Finca en bancais para a plantacién de vifedo, respecta en
todo momento o trazado e dmbito de proteccidon da mesma. O PXOM de Tomino reflicte a
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lina aérea de alta tensidbn e unha servidume de proteccion de 10 metros a cada lado da
mesma.

Mostrase a continuacion, o tfrazado da lina aérea de alta tensidon e a servidume de 10 metros
a cada lado da mesma, axustada & cartografia e ortofotografias actuais existentes.

Mapa de localizacién da lifa aérea de alta tension no dmbito do PEPID. Fonte: Cartografia PXOM-Xunta.

4.4.4. Infraestruturas de acceso no dmbito do Plan Especial

O acceso ao dmbito do Plan Especial sitiase no extremo sueste, a fravés de camino publico

asfaltado, pola denominada RUa Pe do Monte. Este camifo publico estd recollido no ==
Inventario de Caminos PUblicos do Concello de Tomino, coa referencia TOM-088, que se
incorporou o Plan Xeral a través da Modificacion Puntual do PXOM n° 2.

Dende este acceso, e atravesando o dmbito do PEPID, descorre o camino de uso publico

de subida ao antigo vertedoiro situado no monte Galelo. Este camino publico foi asfaltado

hai mais de 15 anos polo Concello de Tomino, para facilitar a subida dos camidns de lixo ata
o vertedoiro entdn en activo.

No dmbito do PEPID, existe unha rede interior de camiinos ou pistas para o acceso aos

distintos bancais en que se conforma o vinedo dos medios persoais € mecdnicos precisos
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para as labores de mantemento e explotacién do cultivo. Estes camifos estdn xeralmente
conformados en superficies de terra, porén, nas zonas de maior pendente algunhas estdn
asfaltadas como medida correctora de proteccidn para evitar o arrastre de materiais polas
escorrentias das choivas e as avalanchas de terra.

Mapa co Inventario de Caminos PUblicos, acceso ao dmbito do PEPID e o Camino Publico dende Vilachdn ata o
antigo vertedoiro no Monte Galelo. Fonte: MP n° 2 do PXOM e Concello de Tomino.

No seu conxunto, as infraestruturas de acceso no dmbito do PEPID conforman un sistema
estruturado en tres diferentes niveis:

= Primeiro nivel: que configura a estrutura viaria principal do dmbito, e a través do que
se conecta co viario municipal e pistas forestais exteriores.

= Segundo nivel: que abrangue as pistas principais de comunicacién interna, a través

das que se da acceso ds distintas plataformas de cultivo.

= Terceiro nivel: formado polos camifios de acceso ds vinas, situados en cada unha

das plataformas de cultivo.
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Mapa cos niveis 1 e 2 das infraestruturas de acceso no dmbito do PEPID. Fonte: PNOA. Elaboracion propia.

Vista do acceso viario ao dmbito do PEPID. Fonte: Google Maps.
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Vista do acceso a través da Rua Pe do Monte ao dmbito do Plan Especial.

4.4.5. Infraestruturas de servizos urbanos existentes

4.4.5.1. Rede de abastecemento de auga

O municipio de Tomino estd incluido dentro do Sistema de Abastecemento Baixo Mino
establecido no Plan de Abastecemento de Galicia, denominado Plan Auga, o cal foi
aprobado o 14 de maio de 2010. O Plan Auga describe a estrutura xeral do sistema de mm—

abastecemento actual, consistente na captacion do auga do rio Mino no concello de Tui e
o0 bombeo ata a ETAP de As Chans con dUas bombas de 139 I/s e impulsiéon de FD 400 mm.

Dende o depdsito de cabeceira de Tui parte conduciéon FD 400 ata o nicleo de Tomino,
onde a auga é amacenada no depdsito de O Hospital (de 1.600 m3, a cota 80 m). Os
restantes nudcleos do municipio abastécense a fravés de traidas vecifais. A partir dun

manancial, as augas son canalizadas a un depdsito a partir do cal se distrible a auga.
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Esquema xeral do abastecemento do Baixo Mifio. Fonte: Plan Auga. Augas de Galicia.

O Plan Auga prevé un volume adicional de 30.000 m3 para a comarca do Baixo Mifo. Sendo
necesario a existencia de depdsitos intermedios de regulaciéon en cada un dos municipios.
Para o municipio de Tomino, establece unha ampliacion do depdsito existente a 9.000 ms3.
Propdn ase mesmo, un segundo depdsito denominado Depdsito de Pinzds (Sta. Maria)
situado a cota 320 m e con capacidade de 2.000 m3. Dende o depdsito de Tomino, propdn
un bombeo ao novo depdsito de 26 I/s cunha impulsion de 200 mm.

Volumen Volumen
necesario (m®) | existente (m®) | Volumen propuesto (m?)
Tui 11.373 - - -
Tomifio 10.401 1600 8.801 9000

: A Guarda 8.189 3500 4.689 5000
:8 2 O Rosal 3.421 2800 621 1000
& E Oia 2.303 - - -
o% £ ~ Total 35.687 5.800 29.887 30.000
8% 8
= 2 g Regulacién necesaria, existente e proposta para o Baixo Mifio. Fonte: Plan Auga. Augas de Galicia.
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Longitud de la red (m) 243.739,00
Longitud de red por habitante (m/hab) 18,10
N© ntcleos con servicio 160
N© viviendas conectadas a la red 3.018
N viviendas con servicio auténomo 2.598
N© de captaciones que dan servicio al municipio 43
N© de ETAPs que dan servicio al municipio 4
N© de depdsitos que dan servicio al municipio 42
Capacidad total de depdsitos (m3) 26.334

Rede de Abastecemento no municipio de Tomino. Fonte: IDEP.

Desta informacién despréndese que existe un 54% do total de vivendas estén conectadas &
rede de abastecemento. Existen 43 captaciéns (37 de manancial con xestidon vecinal, 5 de
pozo entubado con xestion vecinal e municipal, e 1 de auga de mar con xestién de
consorcio) que dan servizo ao municipio; con 4 ETAPs, e 42 depdsitos, con capacidade para
26.334 m3.

Mapa coa rede de abastecemento no municipio de Tomifio. Fonte: IDEP. Elaboracion propia.
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4.4.5.2. Rede de saneamento

Augas Residuais:

No concello de Tomifo existe na actualidade unha estacién depuradora de augas residuais
(EDAR) que iniciou o seu funcionamento no ano 2004. A EDAR é de tipo bioldxico cunha
poboacién equivalente de 8.454, caudal medio de deseno de 2.520 m3/dia e caudal
madximo de deseno de 315 m3/hora. A esta EDAR vai a parar a rede de saneamento
existente nalguns ndcleos do municipio.

Mapa coa rede de saneamento no municipio de Tomino. Fonte: IDEP. Elaboracion propia.

No dmbito do PEPID, non existe unha distribucidén de rede de colectores de saneamento.

Augas Pluviais:

Para a canalizacién das augas pluviais, existe no dmbito a implantacién dun sistema de

drenaxe que mellora a evacuacion e recollida das augas en toda a parcela. Nos bancais

disponse gabias de canalizacién de saida das augas, as cales comunican coas pistas

existentes, e de estas, a auga canadlizase mediante cuneta e tubo e aos canles principais
localizados no exterior do dmbito. Esta medida evita os desprendementos e deslizamentos
provocados polo auga de chuvia.
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Canalizacién das augas pluviais no dmbito do PEPID. Fonte: 6° Plan de Control, Seguimento e Vixilancia Ambiental
respecto da DIA de 12/05/2004. Xuno de 2007.
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Mapa coa rede de enerxia eléctrica no dmbito do PEPID.

4.4.5.4. Rede de telefonia

No municipio de Tomifio, existe unha rede de telefonia tradicional por tendido aéreo de lifas
sobre poste de formigdn ou madeira da empresa Telefénica, S.A.

A data actual, non se dispdn de datos do tendido existente no entorno do dmbito do PEPID.

4.4.5.5. Rede de gas

A rede de transporte de gas no dmbito oeste da Comunidade Autdbnoma de Galicia, parte

da Planta de Regasificacién de Reganosa en Mugardos, e distribUese mediante gasoducto
de transporte ata a Planta de Conexién Internacional de Tui, pasando polos Centros de
Transporte de A Coruna e Pontevedra.

Na actualidade non existe rede de distribucién de gas no dmbito do PEPID.
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5. VALORES AMBIENTAIS DA FINCA ALTOS DE TORONA.

Co obxecto de inventariar e preservar os valores ambientais presentes no dmbito do PEPID,
redactouse o “Plan de Accién de Conservacion Finca Altos de Torona”, realizado no ano
2012, por AmBioDiv-Valor Natural. Ambiente, Natureza e Sustentabilidade, Lda, (incorpdrase
d documentacion do PEPID como anexo 8). O Plan de Accién de Conservacion (PAC)
contén unha descricién detallada de ditos valores, que se resumen a seguir:

5.1.  VALORES AMBIENTAIS EXISTENTES

5.1.1. Medio bidtico

O Plan de Accién identifica 91 especies de flora no dmbito do PEPID, entre elas a “Thymus
caespitilius”, especie considerada RELAPE (raras, endémicas, localizadas, ameazadas e en
perigo de extincién).

Identificdronse no dmbito 43 especies de aves, 18 especies de bolboretas, 6 de réptiles e 4
de mamiferos, entre eles unha especie de fauna con estado de conservacién Vulnerable, o
coello (Oryctolagus cuniculus), segundo a categoria para Espana da Unidn Internacional
para Conservacién da Natureza IUCN (2006): Vulnerable VU A2abde (Villafuerte y Delibes-
Mateos, 2007).

5.1.2. Vexetacion

No dmbito do PEPID existen masas de vexetacidon autéctona nas franxas dos regatos,
vexetacién autdctona que se conserva nos corredores ecoldxicos existentes. As especies
existentes mdis comuns son: carballo (Quercus robur), sobreira (Quercus suber), ameneiro
(Alnus glutinosa) e salgueiro (Salix atrocinerea); aparecendo en menor medida, pés de
castano (Castanea sativa), loureiro (Laurus nobilis), pereira brava (Pyrus cordata) e abeleira
(Corylus abeld).

5.1.3. Hdbitats

No dmbito do PEPID estdn identificados catro hdbitats de acordo aos puntos da mostraxe
sobre o terreo establecido no PAC. O estado de conservaciéon establecido no PAC para os
mesmos, é Evolutivo e Favorable.

=  Punto 1: Berma de camino. Comunidades de vexetacion ruderal, arvense e nitrofila
(Cédigo Hab. Rede Natura 2000 N/A).

= Punto 2: Matogueiras anexas & Finca. Breixeiras-toxos (Codigo Hab. Rede Natura
2000 - 4030 - breixeiras secas europeas).

= Punto 3: Ribeira do Regato dos Bravos. Pifeirdis (lina de auga) (Cddigo Hab. Rede
Natura 2000 N/A).
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= Punto 4: Pifeirais anexos & Finca. Pifeirais (Cédigo Hab. Rede Natura 2000 N/A).

Sinalar tamén a presenza do hdbitat de tipo Non Prioritario Ulicetum latebracteato-minoris
(codigo UE 4030 —Breixeiras e matogueiras de zona templada. Breixeiras secos europeos-, e
codigo 303021 segundo o "Atlas y manual de los hdbitats espanioles”).

5.1.4. Paisaxe

O monte Galelo, na aba da serra do Argallo, constitie un elemento de interese e de
acusada visibilidade na paisaxe desta zona do Baixo Mino debido & sUa situacidn e &
rigueza xeomorfoldxica que presenta, cun relevo complexo no que se mesturan zonas de
aba con elevadas pendentes, cavorcos e zonas chairas, no que salienta a beleza dos
redutos de vexetacidn ripicola con especies autdéctonas respondendo a aspectos estéticos
e de diversidade cromdtica.

O cambio de cultivo operado na finca Altos de Torona supuxo a substitucion da cobertura
vexetal previa constituida por unha masa espontdnea e pouco densa de coniferas e
eucdlipto, procedente, en gran parte, dun dos moitos incendios forestais que tenen
devastado (e seguen a devastar) estes montes producindo a denudacion e a erosion de
importantes dreas e a degradacién da paisaxe.

A plantacion do vinedo nesta extensa superficie supuxo a intfroducién dun elemento novo
na paisaxe. Mais non por novo estrano. Certamente, a vide é un elemento propio, e sentido,
da paisaxe —e mesmo da cultura- do Baixo Mino que en unidades de maior ou menor
tamano salpica todo este territorio aportando, en boa medida, a variabilidade cromdatica
estacional que caracteriza a paisaxe do val.
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A textura e o cromatismo da vide ascende agora en socalcos dende o val pola aba do
monte Galelo cinguindose 6 seu relevo, integrdndose na paisaxe e aportando novos valores
dende a formulaciéon dunha alternativa sostible de explotacidon dos recursos territoriais, na
gue os aspectos relativos & incidencia na paisaxe tiveron unha especial consideracion e
tfratamento:

= Visidbn paisaxistica graduada da estrutura de terrazas onde se implanta a plantacién
dos vinedos. A configuracion espacial estd intfegrada na orografia do terreo onde se
implanta e utiliza materiais de baixo impacto visual.

*= Integracion visual dos regatos e corredores ecoldxicos a fravés da presenza de zonas
de vexetacién nos mesmos.

= Integraciéon visual das pistas de acceso d&s plantaciéons, a través da adaptacion &
orografia existente.

A visibilidade deste espazo non o fai interesante unicamente como parte do fondo escénico
da cunca visual, sendn tamén, pola mesmas caracteristicas orogrdficas, como punto de
observacion panordmica do val do Mifo. Aspecto tamén considerado na ordenacion da
finca, na que se integra a realizacién dun miradoiro.

O Plan de Accién formula unha serie de criterios de conservacidon encaminados &
preservacion e potenciacidon destes recursos ambientais, que igualmente se estima
pertinente incorporar & regulacién urbanistica do dmbito a través do presente Plan Especial.
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6. VALORES PRODUTIVOS DA FINCA ALTOS DE TORONA
6.1. A RELEVANCIA DO CULTIVO DO VINEDO NA COMARCA DO BAIXO MINO

A actividade agraria ten na comarca do Baixo Mino, e nomeadamente nos concellos de
Tomino e O Rosal, unha singular importancia, tantfo polo que representa en termos
econdmicos (creacién de riqueza e emprego) como pola sua incidencia social e territorial.

Practicase unha agricultura de policultivo orientada aos mercados urbanos e a exportacion,
intensiva e moi rendible e que é orixe dunha importante industria agroalimentaria. Trdtase
dun tipo de agricultura moderna e tecnificada, favorecida polas caracteristicas naturais e
climdaticas da comarca, baseada no cultivo de todo tipo de hortalizas e, en especial, de
produtos de alto valor.

Esta actividade agraria realizase xeralmente en pequenas explotaciéns, levada a cabo
fundamentalmente polos membros do nucleo familiar. Porén, esta excesiva fragmentacion
vai descendendo paulatinamente por mor de procesos de concentracidon que buscan unha
maior dimensidn da explotacion.

Destacan pola stUa importancia a superficie dedicada & producidon horticola, flores e
viveiros, e a de cultivos lefosos, entre os que sobresaen os froiticolas, no que destaca o kiwi
(o concello de Tomino produce o 40% do kiwi galego e o 24% do espanol) e outros
destinados & elaboracion de conservas, licores e marmeladas, e, sobre fodo, o vinedo (722
Ha na comarca).

Ao abeiro das excepcionais condicidons das terrazas fluviais do Mino, o vinedo é o cultivo
mdis antigo e tamén un dos mdis importantes polo seu alto valor nos mercados, sobre todo
dende a inclusidén dalgins municipios (O Rosal, Tomifo e a parroquia de Pexegueiro en Tui)

na Denominacién de Orixe "Rias Baixas", que provocou a revalorizacidon dos vinos elaborados

(con calidade e personalidade propia). O Baixo Mino infegra unha das cinco Subzonas que ===
comprende a denominacién de orixe, que responde ao indicativo de "O Rosal”, na que se

produce un dos viios amparados pola D.O., o “Rias Baixas Rosal”, elaborado a partir de s
uvas das variedades Albarino e Loureira nun 70% como minimo, sendo o resto das demais
variedades admitidas, todas elas producidas nesta subzona da D.O.

Na comarca do Baixo Mifio son os tres municipios incluidos na Denominacién de Orixe os

gue dedican maior superficie a este cultivo. Dentro das explotacions pddese diferenciar

entre aquelas en réxime de monocultivo dedicadas a variedades autorizadas polo Consello

Regulador de Denominacién de Orixe, e aqguelas plantacidéns de vide que bordean as

peqguenas parcelas das explotacidns tradicionais, onde o mdis frecuente é a mestura de

variedades, predominando os hibridos produtores directos. No primeiro caso as plantacions
son novas € no segundo a idade das plantas € bastante elevada.
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Nos Ultimos anos, ainda que non se dispdn de datos, favorecidas polas axudas ofrecidas
pola Administraciéon autondmica, estdn aumentando considerablemente as superficies
dedicadas a este cultivo e estase levando a cabo a reestruturacién dos vinedos co fin de
substituir os hibridos por variedades autdéctonas.

Segundo datos da memoria do ano 2012 do Consello Regulador da D.O. a subzona de O
Rosal conta cunha superficie de 596,12 Has. destinadas ao cultivo de variedades de vinedo
autorizadas pola D.O. o que supdn cerca do 90% do total da superficie de vinedo do Baixo
Mino.

6.2. DENOMINACION DE ORIXE RiAS BAIXAS

Co antecedente da Denominacidon Especifica Albarino (B.O.E. 11.10.1980) e a posterior
aprobaciéon do Regulamento da Denominacién Especifica Albarino e do seu Consello
Regulador (30.04.1984), a Denominacion de Orixe Rias Baixas reconécese por Orde de
17.03.1988 da Conselleria de Agricultura, Ganderia e Montes, e o Regulamento da
Denominacién de Orixe e do seu Consello Regulado aprébase por Orde da mesma
conselleria de 04.07.1988, ratificado nunha Orde Ministerial do 28 de Xullo dese mesmo ano.

O Consello Regulador ten encomendado o Control de Orixe, o Control de Calidade e o
Control de Mercados dos vinos amparados pola denominacién. O Control de Orixe
esténdese dende a inscricién dos vinedos nos Rexistros do Consello & avaliacion da
producién e a calidade da uva nun tanto por cento representativo de parcelas da D.O.,
supervisando os traballos de recoleccién da uva, o seu transporte e descarga nas adegas,
controlando a orixe e os rendementos, O Control de Calidade verificase para cada partida
gue se cudlifica someténdoa a un exame analitico instrumental (fisico, quimico e bioldxico)
e organoléptico ou sensorial, realizado polo Comité de Cuadlificacién do Consello Regulador.

O Consello Regulador preocUpase tamén polo coidado e a defensa dos vifos acolleitos a
Denominacién, colaborando con outros organismos para evitar a fraude nos mercados, e
da proxeccién da Denominacion de Orixe e a promocién dos viios amparados co
obxectivo de introducir os vinos nos mercados de féra das nosas fronteiras.

Dende a sUa creacion, o traballo desenvolvido pola D.O. Rias Baixas (adegas, viticultores,
Consello Regulador e Administracién) serviu para xerar unha importante riqueza nas zonas
amparados pola mesma, que situou ao sector vitivinicola nun segundo posto en canto a
importancia econdmica refirese.

Os vinos de Rias Baixas acumulan distincidns e galardéns nas mdis prestixiosas catas e
testemuian a sUa presenza nas mesas de todo o mundo.
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6.2.1. Demarcacion territorial e subzonas

No momento da sua creacién a Denominacién de Orixe Rias Baixas constalba de 3 subzonas
perfectamente individualizadas na provincia de Pontevedra: Val do Salnés, Condado do
Tea e O Rosal. En Outubro de 1996 incorpdérase Soutomaior e en Maio de 2000 ampliase &
Ribeira do Ulla.

A Denominacién de Orixe Rias Baixas esténdese por un conxunto de zonas de Galicia que
tefen unha serie de condicidns fisicas comUins que identifican e orixinan as caracteristicas
dos seus vinos. Trédtase de terras baixas, con altitude xeralmente inferior a 300 m., préximas ao
mar e asociadas aos tramos inferiores dos cursos fluviais, o que condiciona formalmente as
caracteristicas climdticas de influencia Atldntica que se manifesta en temperaturas suaves e
precipitaciéns elevadas e ben repartidas, cun descenso hidrico nos meses de verdn.

6.2.2. Estrutura da producion

Dende a sUa creaciéon, o sector da Denominacion de Orixe Rias Baixas ven experimentando
un constante crecemento, de xeito que dende o ano 1987 ao 2012 o nUmero de viticultores
rexistrados de 492 a 6.712, o de adegas de 14 a 168, dunha superficie de vinedo de 237
hectdreas pasouse a outra de 4.048, e a producidon pasou de 0,58 milléns de litros no ano
1987 a 28,7 milléns de litros no ano 2011. No ano 2012 as desfavorables condicions
meteoroldxicas deron lugar a unha importante reducion do vifno elaborado (12 milldns de
litros).

A estrutura da producién do sector da D.O. Rias Baixas, resumese nas seguintes grdficas
extraidas da memoria do exercicio 2012 do Consello Regulador da D.O.

Estrutura da producidn da D.O. Rias Baixas no ano 2012. Fonte: C.R.D.O. Rias Baixas
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Estrutura da producidn da D.O. Rias Baixas no ano 2012. Fonte: C.R.D.O. Rias Baixas
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Uva vinificada por subzonas 2006- 2012 (datos en Kg.). Fonte: Memoria exercicio 2012 C.R.D.O. Rias Baixas

A variedade “Albarino” e a principal da D.O. e supdn arredor do 95% da uva producida. A
subzona de O Rosal produce arredor dun 11% do total de uva desta variedade que se
produce na D.O.

Colleita de 2012.Distribucion por variedades e subzonas. Fonte: C.R.D.O. Rias Baixas

Maior é a participacién de O Rosal na producién de outras variedades de uva acollidas &
D.O. Rias Baixas, Asi, nesta subzona producese mdis do 75% da uva da variedade “Loureiro”
e mdis do 90% doutras variedades autdéctonas de uva branca.
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6.2.3. Variedades de uva e tipos de vino

A elaboracién de vinos protexidos pola Denominacién de Orixe "Rias Baixas" realizase
exclusivamente con uvas das seguintes variedades

Variedades preferentes:

Brancas: Albarino, Loureira branca ou Marqués, Treixadura e Caino branco
Tintas: Caino tinto, Espadeiro, Loureira tinta e Sousén

Variedades autorizadas:

Brancas: Torrontés e Godello
Tintas: Mencia, Brancellao e Pedral

A Denominacién de Orixe "Rias Baixas" ampara os seguintes tipos de vinos:
Rias Baixas Albarifio: Vino monovarietal elaborado co 100% de uvas da variedade Albarino.

Rias Baixas Condado de Tea: Elaborado con uvas das variedades Albarino e Treixadura en
70% como minimo, sendo o resto das demais variedades admitidas, todas elas producidas
na subzona do Condado do Tea.

Rias Baixas Rosal: Elaborado a partir de uvas das variedades de Albarino e Loureira nun 70%
como minimo, sendo o resto das demais variedades admitidas, todas elas producidas na
subzona de Ou Rosal.

Rias Baixas Val do Salnés: Elaborado a partir de uvas das variedades de Albarino nun 70%
como minimo, sendo o resto das demais variedades admitidas, todas elas producidas na
subzona Val do Salnés.

Rias Baixas Ribeira do Ulla: Elaborado a partir de uvas das variedades de Albarino nun 70%
como minimo, sendo o resto das demais variedades admitidas, todas elas producidas na
subzona Ribeira do Ulla.

Rias Baixas: Elaborado a partir das variedades brancas reconecidas, producidas en calquera
das subzonas, utilizando polo menos un 70% de uvas das variedades preferentes.

Rias Baixas Barrica: Procedente de vifos definidos anteriormente, que no seu proceso de
elaboracién permanece en envases de madeira de carballo, por un periodo minimo de tres
meses.

Rias Baixas Tinto: Elaborado a partir das variedades tintas reconecidas, producidas en
calquera das subzonas, e nas proporcidns que se estimen adecuadas.

Rias Baixas Espumoso: Elaborado a partir das variedades reconecidas, producidas en
calquera das subzonas.
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6.2.4. Evolucidon comercial dos vinos da D.O. Rias Baixas

A introducién do vifo da D.O. Rias Baixas no mercado, tamén ten experimentado un
constante e notable crecemento, acadando no ano 2012 un volume de 19,8 milléns de litros
comercializados (no ano 2003 o volume comercializado foi de 8,4 milléns de litros).
Especialmente relevante estd sendo a penetracién nos mercados exteriores, debido & moi
boa consideracidén da que goza mundialmente a nivel de marca, o que se traduce nun
considerable incremento das exportaciéns, que nos Ultimos dez anos pasaron de 0,94 a 4,94
milléns de litros, sendo o mercado americano o principal cliente, seguido da UE.

Evolucidn e distribucién da exportacion de vinos da D.O.. Fonte: Memoria exercicio 2012 C.R.D.O. Rias Baixas.
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6.3. O VINEDO DA FINCA ALTOS DE TORONA.

A parcela na que se atopa a plantacién estaba constituida na sta maior parte por
matogueira sen arborado. Esta matogueira corresponde a unha formacién en regresion.
Trdtase de terreos que outrora tiveron formacions arbdéreas, como carballos ou cerquifios.
Estes foron aproveitados polo home, pasando nunha primeira fase a matogueira de toxos e
xestas, esixentes en solos dunha certa fertiidade. O toxo e as xestas foron aproveitados
como leito para o gando, ou queimados para propiciar o pastoreo extensivo. Este solo
semiespido e con moita pendente é facimente lavado, incrementando axina a sUa
degradacién ata acabar na fase na que estaba antes da sUa transformacion, con
predominio das carqueixas e distintas especies de carrascos, propias de terreos moi pobres e
improdutivos.

6.3.1. Adecuacién do terreo para o cultivo do vinedo

A eleccién destes terreos para efectuar unha plantacién de vina, ademais de poner en
valor un terreo practicamente improdutivo, fixose por considerar que redne as condicidns
bdsicas necesarias para producir uvas de gran calidade, destinadas sobre todo & producién
de vinos brancos, en base aos seguintes criterios.

= Ainda que preto do mar (10 Km) e do rio Mino (3,5 Km), a sta localizacidén a media
ladeira fai que non a afecten nin as néboas e humidades do val, nin os frios existentes
nos cumes.

= A orientacién sur garante unha boa insolacién, que contrible a unha perfecta
maduracién da uva.

=  Temperaturas suaves durante todo o ano, pero sobre todo no verdn. As temperaturas
suaves do verdn fan que a uva madure lentamente, conservando todos os seus
aromas varietais e unha importante acidez, necesarios para a elaboracién de vinos
frescos e afroitados.

= O solo € moi pobre en sustancias nutritivas (Fésforo, Potasio, Magnesio, etc.), ainda
que suficientemente dotado de materia orgdnica. Son terreos provenientes de
granitos moi acedos, con gravas de cuarzo de dous a tres milimetros de didmetro.
Debido & forte acidez a materia orgdnica non se atopa humificada, con restos
vexetais sen descomponer. A granulacién do granito permitelle unha doada drenaxe
malia a intensa pluviometria, ainda que cunha suficiente retencién do auga debido
ao contido en materia orgdnica.

= O solo granitico, areoso e moi permeable permite obter vinos moi finos, capaces de
resaltar ao mdximo os aromas varietais. As deficiencias existentes en canto a
fertiidade, son corrixidas mediante os abonados oportunos.
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6.3.2. Condicions da plantacion

Fixose seguindo o regulaomento galego de producidon integral e respectando
escrupulosamente todas as normativas de medio ambiente. Das 80 Has. que ten a
plantacién, 65,5 Has. tinan mdis do 10% de pendente. Para evitar a posible erosién do terreo
procedeuse & construcidn de socalcos nas 65,5 Has. Devanditos socalcos, de ancho
variable, seguen as curvas de nivel do terreo. Todos tefien pendente cara & parte interior do
terreo, con sumidoiros que recollen a auga sobrante da choiva e que é canalizada aos dous
arroios cos que limita o ferreo.

Elixiuse a conducién en “espaldera” en uve, por consideralo o mellor sistema para a
producién de uvas de calidade. A zona de froitificacion sitiase entre 0,70 e 1,00 m. do chan.
A proximidade ao chan favorece a maduracién da uva, pero afdstaa o suficiente como
para non favorecer enfermidades criptogdmicas como a Botryte. A Ultima cruceta da
“espaldera” vai situada a 1,70 m. do chan e ten 0,50 m. de ancho. Isto permite unha ampla
masa foliar exposta & luz, & vez que unha boa ventilacién da mesma. Con iso que se
favorece de forma notable, tanto a funcidn clorofilica, como a fotosintese da planta e xa
que logo a calidade das uvas.

Ademais o sistema de “espaldera” fai mais doadas labores como a poda, esfollado,
desnetado, vendima, etc.

O marco é de 3,00 x 1,50 m., o que supdn unha densidade de 2.200 plantas por Ha. E unha
densidade baixa que non vai permitir grandes produciéns, pero si unha boa calidade. A
distancia de 1,50 m. entre plantas vén determinada polo vigor que posUen as variedades a
cultivar e a climatoloxia, que favorece o desenvolvemento vexetativo. Con rdas de 3,00 m.
de ancho, ademais de permitir unha perfecta mecanizaciéon, impidese que unhas filas
sombreen a outras, favorecendo unha maior insolacidn e xa que logo mellorando a
calidade.
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6.3.3. Potencialidade produtiva da finca altos de torona.

A finca Altos de Torona, cunha extensidn de superficie destinada a vifedo (vitis vinifera,
variedade Albarino) de 80,46 has, resultado das actuaciéns de roturacién do terreo e
cambio de cultivo realizadas, constitUe unha das maiores explotacions viticolas da subzona
de O Rosal da D.O. Rias Baixas. Esta extensidn de vinedo, que se corresponde cos dereitos
de plantacién dos que dispdn Vinedos Vilachdn SL, supdén o 13,4% da superficie total de
vinedo da subzona de O Rosal (596,12 Has), dato que serve para poner de manifesto a
relevancia da finca de Altos de Torona en canto o seu valor como espazo produtivo.

Os traballos de implantacion do vinedo foron realizados en tres fases entre os anos 2001 e
2008, polo que s& nos Ultimos anos empezdronse a alcanzar os niveis de producidn
esperados (arredor dos 800.000 Kg de uva por colleita), que deberdn seguir mellorando nos
proximos anos ata alcanzar, en condicions climatoldxicas regulares, unha producion
aproximada de un millén de quilos de uva por colleita para a sua vinificacién

Producidn de uva da Finca Altos de Torona. (en azul: prevision). Fonte: Vifiedos Vilachdn, S.L.

As cifras de producion da finca Altos de Torona dos Ultimos anos, que se corresponden cos

Ano Producion (Kg)
2.005 80.000
2.006 125.000
2.007 180.000
2.008 325.000
2.009 480.000
2.010 640.000
2011 855.000
2012 700.000 _
2013 795.000 —
2014 725.000 %
2015 800.000 —
2.020 900.000 —
2.025 950.000 —
2.030 1.000.000 ———

rendementos habituais dos vinedos de Albarino de arredor de 10.000 Kg/Ha (poden chegar

ata os 12.000 Kg/Ha que é o mdximo permitido pola regulamentacién do Consello

Regulador da D.O. Rias Baixas), a sitan, con arredor do 20% do total de uva vinificada da ==

subzona de O Rosal (3,7 milléns de quilos na colleita de 2013) e unha cuarta parte do total de

uva Albarino producida (3,13 milléns de quilos), como unha das mais importantes

explotacions viticolas non sé da subzona de O Rosal, sendn da propia D.O. Rias Baixas.
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Cos rendementos habituais na vinificacién da uva da variedade Albarino (0,68 I/Kg de uval),
a uva producida neste vinedo supdn a elaboracién anual de arredor de 600.000 litros de
vino.

Se atendemos 6s datos do ano 2013, a producidon da finca Altos de Torona de 795.000 Kg de
uva, gue supodn unha vez transformada a producion de 540.000 litros de vifo, a situaria como
unha das dez maiores explotacidns vitivinicolas da denominacién de orixe, que conta con
179 adegas.

Distribucion das adegas segundo o volume de producidn. Fonte: www.doriasbaixas.com. C.R.D.O.Rias Baixas 2014

Estas cifras de producidn propia verianse, ademais, incrementadas en arredor dun 20-25%
do volume de uva a transformar, pola previsibn de compra de uva a pequenos produtores
da zona, co que a capacidade de elaboracién de vino alcanzaria os 650.000 I/ano,
podendo chegar és 800.000 litros.

Estas cifras xustifican sobradamente a implantacién na propia explotacién das instalacions
precisas para a transformacién da uva producida en viino e outros derivados.

Actualmente, ao non contar con adega enmarcada no propio vinedo, os vinos que se
producen coa uva desta procedencia, comercializados baixo a marca Bodega Altos de
Torona, elabdranse provisoriamente nas instalacidéns doutras adegas situadas dentro da
mesma subzona de O Rosal, por esixencia da normativa da D.O. 6 fratarse dun vifio
plurivarietal. Circunstancia que non permite o desenvolvemento pleno das capacidades
produtivas do vifiedo, e que estd previsto resolver coa proxima construcion das instalaciéns
da adega para a que xa se dispdn das correspondentes autorizacions e licenza municipal.
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7. OS ESPAZOS DE PRODUCION DO VINO E O ENOTURISMO.
7.1. A ARQUITECTURA DO VINO

A producion vitivinicola, cuxa dimensidn temporal esténdese por milenios, cruza diversas
esferas culfurais e sociais do home, e, do tempo que modela a paisaxe dos territorios nos
que asenta, vai sendo acompanada pola historia da arquitectura.

7.1.1. Sintese da evolucién histérica dos espazos de producién vitivinicola

Para fundamentar a concepcion, no contexto econdmico e cultural actual, dos espazos de
producién e conservacion vinicola cumpre facer, ainda que sexa de modo esquemdtico, un
percorrido histérico polos mesmos, seguindo a sua configuracion e valores implicitos a través
das suas representaciéons na civilizacion occidental, considerando que a arquitectura do
vino tense reinventado durante séculos, tanto estruturalmente como en termos de imaxe.

Ainda que a historia da viticultura remdntase varios milenios atrds (os exipcios cultivaban a
vide 3000 anos AC), os primeiros rexistros datables e concisos, que permiten caracterizar os
espazos Nos que se leva a cabo a producidn vinicola, pertencen & civilizacion Romana.
Incorporados na vila romana e sustentados polas disposicidons dos tratados de agronomia,
estes espazos ocupaban partes dunha relativa importancia nas dependencias domésticas.

O legado produtivo romano é continuado, na Idade Media, polas ordes mondsticas
beneditina e cisterciense. O vino representa para estas entidades eclesidsticas un
importante elemento, que se desenvolve alén da dimensidén da sua importancia litdrxica. En
moitos mosteiros, difundidos a partir da Europa Central, os espazos para a producién do vifo
encéontranse incluidos no agregado programdtico dos seus complexos edificatorios.

A finais da Idade Media xorde en Francia nos séculos Xlll e XIV outra construcién asociada &
vitivinicultura, denominada “Closier” ou residencia fortificada, pertencente ds dependencias
das abadias, e baixo a responsabilidade de arcebispos ou capitulos das principais igrexas.

E a partir do século XVI cando se produce a institucién como forma auténoma dos espazos
de producién e almacenamento vinicolas coa aparicion da nocion de “Chdateau viticola”,
infroducida na rexion francesa de Burdeos , que asocia, por primeira vez na historia, os
espazos vinicolas a unha arquitectura especifica, tanto en termos de imaxe representativa
como en termos de utilizacién de edificios independentes. Estas duas componentes estdn,
deste xeito, na orixe dunha revolucién cultural que permite, a partir dese momento, falar
propiamente dunha arquitectura do vino. A través da tipoloxia do chéateau viticola a vina e
o vifio son representados en patréns formais e socio-culturais que, tanto en Francia como no
resto da Europa, manténense reconecibles durante varios séculos.

Pretende o concepto de chdteau asociar nun mesmo termo a arquitectura do vino e a terra
gue o produce, e nun mesmo programa edificatorio unha parte residencial, capaz de
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acoller —en xeral de forma ocasional- & familia propietaria e és seus convidados especiais, e
outra zona consagrada & explotaciéon: caves, cubas e outros locais de servizo. O chdteau
afecto & vitivinicultura non encontra precedentes histéricos en canto que expresa por
primeira vez a autonomia edificatoria desta actividade 6 tempo que exterioriza unha
vocacioén que pretende ir alén do nivel funcional.

Esta tipoloxia diferenciase das restantes explotacions da rexion bordalesa e doutras rexidns
produtoras de Francia, por integrar como obxectivos o viticola, o comercial e o cultural. A
particularidade fundamental do chéteau é o feito de ser unha revolucién cultural propia do
vinedo de Bordéus que marca a transicion dunha edificacion estritamente funcional, ata
entdn introvertida no espirito e na forma, a un extravertido lugar de producién viticola e
promocién comercial e social.

Dende o punto de vista da organizacion funcional, existen catro elementos fundamentais
que forman o complexo do chéteau viticola. A residencia é o primeiro polo e ocupa o
centro da composicidén. Dado que o propietario reside na cidade e utiliza esta propiedade
rural en momentos especificos do ano, o chdteau comporta unha parte doméstica
sofisticada. Seguen, en importancia, os edificios destinados & producién e almacenamento
do vifo, que asumen as designacidéns distinguidas de chais e cuvier para aloxar as cubas
cilindricas e as barricas, respectivamente. Ainda no complexo, os edificios anexos para uso
dos vinateiros e oufros traballadores poden xurdir baixo a forma de comunidades ou
aglomerados rurais. Por Ultimo, os xardins, que revisten cao conxunto dun cardcter
ennobrecedor, digno do estrato social que representa.

Deste xeito, o chdteau actia como unha embaixada rural que pode acoller personalidades
nun escenario Unico, creado para un vino que representa luxo, calma e pracer a fravés de
unha escenografia arquitectdnica que evidencia de forma espectacular a propia finalidade E
do lugar: os espazos de producién e de conservacion do vifio e caves. O feito de reunir nun m=—

mesmo complexo unha residencia de cardcter aristocrdtico e unha instalacion de

I/

producién vinicola, implantado e vinculado funcionalmente a unha explotacion rural

onica.gal

confirma o chdteau bordalés como institucidon de cardcter orixinal que identifica unha

propiedade e afirma a especificidade dunha terra, valorizada pola sUa asociacién a un
propietario urbano.

Paralelamente, cultivase o sentido de pracer pola paisaxe viticola que nace dentro da

sociedade aristocrdtica do século XVI, e que xorde como motivacién de deseio de

residencias campestres, onde o desexable é que, dende as xanelas, poida ser percibida

polo menos unha parte do vifledo. Fieis & tradicidon dos antecesores da antiglidade romana,
estes aristécratas consideraban que manter a viticultura de calidade no seu pais natal era

para eles, cando tifan os medios para o facer, "unha obriga patridtica”. Isto sumado ¢ feito

de seren residencias secundarias, temporais, &s cales se asocia unha funcidén de pracer, en
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canto que espazo de lecer familiar, o vinedo ofrece, pola sUa “ordenacion perfecta”, un
espectdculo grandioso, por veces arquitecténico, teatral e pictérico, particularmente
apreciado por esta faixa da sociedade.

A reputacion dos chateaux foi, precisamente, un dos elementos determinantes no sistema
de clasificacién (Grand Cru) instaurado a solicitude do emperador Napoledn lll para mostrar
6s visitantes de todo o mundo os mellores vifos de Burdeos na Exposicidon Universal de Paris
de 1855.

A vitivinicultura bordalesa entra en crise a partir de mediados do século XIX coa chegada
de América da praga da filoxera que devastou progresivamente os vinedos do norte de
Europa. A situacidén agrdvase para a paisaxe e a arquitectura do viiio nos anos vinte do
pasado século, década marcada polo desmantelamento e pola especulacién inmobiliaria
da vina. A crise econdmica internacional, as doenzas dos vinedos, € o movemento de
creacién de cooperativas viticolas, contribuiron & construcién de novos edificios para a
producién dotados dunha ‘“agresiva vulgaridade visual” (hoxe en Galicia falariamos de
“feismo”), substituindo, en moitos casos, a imaxe dos chateau por edificios de cardcter fabril.
Con estes postulados, trdzase non sé o camino para a fragmentacion da paisaxe viticola
como, sobre todo, a xeracién dunha “amnesia cultural” que despreza a herdanza
patrimonial bordalesa.

A renovacion tecnoldxica que se inicia a partir dos anos 50 do pasado século contribUe
tamén a degradar a calidade arquitectdnica do patrimonio orixinal, conducindo a unha
separacion entre contido e soporte, e dicir, entre vino e arquitectura.

Chateau Latour, Pauillac, Médoc, rexidn vinicola de Burdeos
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Fronte a esta transformacion estética e cultural que leva é decaemento da arquitectura
viticola bordelesa algins produtores reaccionan desenvolvendo novas estratexias que
buscan reforzar o prestixio das sUas explotaciéns a partir da renovacién do concepto do
chateau, do que pretenden facer un centro econdmico do universo vinicola. Neste
propdsito de que a adega se manifeste como intermediaria do empresario, a arquitectura
xoga de novo un papel esencial (var.: os proxectos de Charles Siclis para a renovacién do
Chateau Mouton en 1926, ou o proxecto de R. Bofill para a cave do Chateau Lafite-
Rothschild mais recentemente). Na mesma direccidon, dbrense ao publico os chdateau,
facendo coincidir dUas realidades culturais: os universos vinicola e artistico, de xeito que o
museo incorporado é chdateau térnase un complemento e un artificio que completa e
amplifica a sua experiencia.

Estas novas estratexias constitien un modo de promover internacionalmente a excelencia
da producién vitivinicola asociada, creando no lugar unha mistica que contriblUe a construir
unha imaxe de marca.

Porén, malia ser os chateaux bordeleses pioneiros na aplicacidon destas estratexias & industria
vitivinicola actual na procura dunha imaxe representativa, son, certamente, os produtores
dos paises do Novo Mundo, nomeadamente os produtores norteamericanos, os verdadeiros
instituidores da arquitectura como mecanismo publicitario da producion vinicola.

A producién vinicola norteamericana, concentrada principalmente rexidbn de Napa
(California), iniciase a mediados do XIX. A plantacién dos primeiros vifiedos foi levada a
cabo por parte de emigrantes europeos (alemdns, italianos, franceses...) que fundaron
propiedades marcadas por arquitecturas viticolas inspiradas polas tradiciéns dos seus
respectivos paises. Deste xeito, ata & segunda metade do século XX o panorama
edificatorio da cultura vinicola americana caracterizase por unha arquitectura non
cudlificada e andénima. A partir dese momento, transformacions de cardcter técnico-
produtivo, xunto coa a alteracidén do nivel do consumo interno de vifo (abolicion da lei
seca), conducen a un repensar o dmbito das estruturas de producion e almacenamento
vinicola.

Entre as décadas dos 60 e os 80 do século XX, producese unha actualizacién tecnoldxica,
iniciada, unha vez mais, na rexién francesa de Burdeos, que rapidamente repercute nos
paises produtores do Novo Mundo e, moi particularmente na rexion de Napa Valley.

ProdUcese entén unha actuadlizacion da loxistica implicada no proceso de fabricacion do

vino e, simultaneamente, ampliase o concepto arquitectdnico especificamente ligado Qo

vino, encaminado a propiciar a introducién do seu produto nun mercado global. Deste
xeito, xunto coa aplicacién dos estdndares de producion de calidade controlada

desenvolvidos en Francia, dende 1966, ano en que é construida a primeira adega
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importante post “Lei Seca” (Robert Mondavi Winery), a arquitectura convértese no medio de
promocién comercial dos viios da rexidon californiana.

O legado da “Lei Seca” xunto coa ausencia dunha cultura vinicola americana xustifican a
necesidade de estratexias comerciais por parte dos produtores con ambicidns de
internacionalizacién que emerxen no final dos anos 1960. Sucede asi que, como reflexo dos
mecanismos comerciais e publicitarios especificos dos chéteaux bordeleses, dende o
territorio californiano se da un impulso decisivo ds contribucidns da arquitectura no universo
vinicola que se concreta na implicacién de relevantes figuras do panorama mundial que,
principalmente entre as décadas de 1970 e 1980, frasladan a este eido a experimentacion
arquitectdnica producindo notables exemplos de “arquitectura de autor”, de repercusion
global, que terminan por se constituiren na representaciéon icénica das adegas.

7.1.2. Concepcion actual da adega vinicola.

Trala extension do concepto de excelencia do vino, entre os anos 1980 e 1990, novas
rexions, ao longo de todo o Mundo, conquistan un estatuto equipardbel ao das rexions
produtoras tradicionais. O crecemento do interese do publico en xeral na calidade do vino
da lugar & extensidon do cultivo da vide e & aparicién de adegas en xeografias inexploradas
oU con pouca proxeccion na drea da vitivinicultura, como é o caso de paises como
Arxentina, Africa do Sur, Australia, Canadd, Chile e Nova Zelandia, nos que os produtores
con perspectivas de proxeccion nun mercado global altamente competitivo, reproducindo
o modelo californiano, asignanlles s adegas e a sUa arquitectura, en canto que construcion
dunha imaxe de marca, un papel fundamental.

Bodegas Baigorri, Samaniego, Alava
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Fronte ao crecente investimento dos paises de viticultura emerxente na arquitectura de
novas propiedades vinicolas, nos principais paises produtores da Europa prodUcese unha
reaccién centrada na reinterpretacién dunha cultura vinicola profundamente enraizada en
“antigas verdades” en relacién coa natureza das adegas e o acceso a estes espazos de
elaboracién e avellentamento do vifo, tradicionalmente escuros e himidos. A procura
dunha nova vision asenta, entén, nunha importante componente de reinvencién partindo
da toma de conciencia da importancia da proxecciéon da imaxe da adega como
representacion da excelencia do seu produto. O propdsito de actuar baixo novos canons
de imaxe materializase a fravés da valorizacion comercial do “know-how” e do
posicionamento no crecente mercado do “turismo do vino".

A estratexia seguida polos produtores europeos procura tamén o seu apoio na arquitectura,
no sentido de promocionar a “marca” do produtor e da sia rexiéon a través, entfre outras, da
imaxe das suas instalaciéns e, en moitas ocasidns, da propia “marca” do proxectista. Sexa a
través de edificios de entrada, de ampliacidns de anteriores estruturas produtivas ou da
construcién de adegas como novos valores, procurase estimular o visitante a ir ao encontro
do local de producién non sé polo pracer lUdico e valor diddctico do cofiecemento das
fases e condicions de producién dun determinado vifo, sendn tamén, pola fascinacién
artistica e estética que a arquitectura, & que se lle encomenda a representacidén desa
producién, potencia.

Hotel do complexo vitivinicola de Bodegas Marqués de Riscal, Elciego, Alava . Arquitecto: Frank Gehry

A arquitectura vélvese, polo tanto, unha cuestion fundamental para os espazos de
producién e almacenamento de vino, coa dobre finalidade de, por unha banda, albergar a
tecnoloxia e proporcionar as condicidons necesarias para a sta elaboracién e, por outra,
xerar as condicidns para proporcionar experiencias interactivas 6 visitante en torno aos
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temas do vino e da viticultura. A quebra de costumes co pasado require agora novas
adegas impulsadas pola aspiracién a unha representatividade global, lexitimadas pola
xenuinidade do contexto xeogrdfico e cultural en que xorden.

Asi, a mudanza na sUa dindmica operativa, ao conxuntar as funciéns de producién
vinicola e de interaccién co pUblico, da lugar 6 desefio de adegas que motivan o interese
do publico na elaboracién do vino e sua posterior adquisicién, en todo o mundo. A
conxuncién do enoturismo, como compoiiente asociada ds adegas contempordneas,
permite darlle permanencia na memoria do visitante & experiencia do viio —considerado
sempre como un produto efémero- e, asi, a consolidar e difundir a sua “imaxe de marca”.

Bodegas Ysios. Samaniego, Alava. Arquitecto: Santiago Calatrava

7.2. EMERXENCIA DO ENOTURISMO.

As tendencias de consumo do vino e a relacién dos cidaddns con este produto mudaron

moito nos Ultimos anos, nos que se ten producido un notable descenso do consumo per

I
cdpita debido & caida do consumo dos vifos comuns sé parcialmente compensado co =—=

aumento do consumo dos vinos de calidade acollidos ds denominaciéns de orixe. Este

cambio de hdbitos cara ao consumo de viios de maior calidade vai acompanado por un

aumento do interese dos cidaddns polo conecemento de todo canto rodea ao mundo do

vino: a viticultura, a enoloxia e os valores culturais e naturais asociados aos territorios que os

producen. Todo isto estd a favorecer a aparicién dun novo tipo de turista e de turismo —o

denominado enoturismo- no que o viaxeiro achégase ds comarcas vitivinicolas co pretexto

dun mellor cofecemento do viio e do seu territorio natural de producidn que o leva Q

interesarse tamén polos seus recursos naturais, culturais, gastronémicos e, en xeral, de ocio e

lecer. A relacién directa do home coa natureza na que asenta a empresa da viticultura

proporciona un conxunto de valores potencialmente atraentes para o visitante que se

fundamentan non sé proba do vino en si, senén tamén na paisaxe natural e cultural

inherente, conformada polas condicidns propias da adega ( localizacién, paisaxe, calidade
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arquitecténica...), e os valores do seu entorno: espazos naturais, patrimonio cultural,
configuracion e a historia das cidades e vilas préoximas , e as grandes adegas xunto coas
mdis modestas que son o foco da vinicultura e do comercio do viio.

O enoturismo, en tanto que "componente significativo de ambas industrias do vino e do
turismo” asenta no interese do publico en cofecer o vifio e as sUas rexidéns, alidndose
os factores de atraccién tanto dos produtores como das rexions vinicolas asociadas. Deste
xeito, o enoturismo é utilizado pola industria do viio como estratexia para vendas,
informacion do consumidor, desenvolvemento de marcas e construcion de relacions
positivas co cliente.

Malia ser un fendmeno relativamente recente, mesmo nos paises con maior historia e
tradicion de producién, o desenvolvemento do enoturismo e o marketing asociado estdn a
facer unha importantisima contribucién 6 desenvolvemento da industria vinicola, reforzando
a percepcién da calidade dos vifos, ademais de resultar unha importante contribucion para
a economia das rexiéns vinicolas.

A arquitectura e a paisaxe viticola envolvente son determinantes na experiencia do visitante
da adega, e influen na creacién dunha expectativa que se revela na atraccién de visitantes
cudlificados (prescriptores, distribuidores e outros profesionais relacionados co sector) que
contribUe 6 posicionamento da adega no mercado.

O marketing orientado tanto 6 vino como ¢ turismo e a sua divulgacion son a testemuna de
gue cando as persoas adquiren vino estdn a comprar algo mais que un produto fisico. Estdn,
efectivamente, a consumir imaxes, estilos de vida, e experiencias relativas a lugares
concretos, salientando a importante a colaboracion entre a industria do vino e do turismo
na procura da satisfaccion das motivacions do visitante ao tempo que na creacién de
“imaxe de marca” tanto do produtor como da rexién vinicola concreta.
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7.3. RUTA DO VINO RiAS BAIXAS - O ROSAL

A existencia no estado espanol e, nomeadamente, en Galicia dun sector vitivinicola
tfremendamente dindmico, que en apenas vinte anos foi quen de poner os vinos elaborados
nuns altisimos niveis de calidade e de reconecemento internacional, e que se conte
ademais con atractivos turisticos de primeira orde, con equipamento de servizos de
aloxamento, restauracién e ocio, e con infraestruturas axeitadas, estd a dar lugar ao
nacemento dunha oferta turistica de calidade integrada baixo a marca “Rutas do Vino".

Coa regulacion da marca “Rutas do vifho”, preténdese promover o desenvolvemento
socioecondmico e a xeracidén de riqueza do territorio ligado as comarcas vitivinicolas
asociadas &s distintas denominaciéns de orixe, creando postos de traballo no medio rural,
favorecendo a diversificacién econémica e fomentando a cooperacién entre os sectores
puUblico e privado. Preténdese, asi mesmo, favorecer o conecemento, a valorizacién e a
difusion da cultura do vino e das tradicidns enoldxicas, da gastronomia, da cultura e a
historia das zonas rurais, da paisaxe e a natureza dos territorios viticolas, ao tempo que se
persigue a diversificacion econdmica das explotacions viticolas e vinicolas, promover a
formacion profesional, o incremento do valor engadido das producidns locais, a
recuperacion das tradicions e a reconstrucidn da identidade econdmico-cultural do
territorio do vifo, a mellora das caracteristicas funcionais e da imaxe do patrimonio
arquitectdnico publico e privado, e a valorizacion ambiental e paisaxistica.

A ruta do vifio é, polo tanto, un produto turistico organizado en torno ao eixo tematico do
vino e localizado nun territorio concreto identificado cunha denominacién de orixe
vitivinicola, que inclUe recursos de interese enoldxico, cultural e paisaxistico, entre os que se
poderdn atopar, ademais de adegas, outros establecementos que presten servizos de

restauracién, hospedaxe, educativos e de ocio e lecer que, cumprindo 0s requisitos

I
pertinentes, estean adheridos & dita ruta, que poderd organizarse en diversos itinerarios, e
dicir, percorridos sinalizados e publicitados que faciliten a visita turistica.

No marco do Programa “Calidad en los productos turisticos”, a Asociacion Espanola de
Ciudades del Vino (ACEVIN) -que agrupa a mdis de 70 cidades de toda Espana que tefien

en comun a gran importancia do vino na sua economia, cultura e patrimonio- co apoio dO
entdén Secretaria General de Turismo creou a marca “Rutas del vino de Espaina” e definiu as
correspondentes normas de regulacion de calidade.

A consolidacion do turismo enoléxico dentro da oferta turistica ponse de manifesto no Ultimo

informe anual do Observatorio Turistico de Rutas do Vino de Espaia, que arroxa un

incremento das visitas ds adegas dun 18,08% respecto ao ano anterior, 0 maior incremento =

porcentual de nimero de visitantes rexistrado desde o ano 2009, cun nUmero total de
visitantes rexistrados polas adegas que forman parte das rutas infegradas en Rutas do Vino

de Espana que ascendeu a 1.689.209, cifras que dan conta da rdpida recuperacion e da
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tendencia positiva do enoturismo, que tamén se vira afectado pola crise econdémica. E de
esperar que este ritmo de crecemento do turismo enoldxico manténase, aumente e afiance
nos vindeiros anos, pois representa unha interesante alternativa nun momento no que os
turistas tenden a reducir en tempo e distancia as suas viaxes.

O enoturismo ten ademais a vantaxe de favorecer a desestacionalizacidon e o alongamento
da tempada turistica, xa que son o outono e a primavera as tempadas preferidas para a
prdctica do enoturismo e nas que se rexistra un maior nUmero de visitas.

Dentro da marca “Rutas del vino de Espana”, a Ruta do Vino Rias Baixas est&d composta por
un centenar de propostas enoturisticas, entre as que se atopan mdis de 50 adegas visitables,
gue xunto con aloxamentos con encanto, restaurantes seleccionados e outras entidades de
lecer, conforman unha completa oferta turistica en torno ao patrimonio do viho.

A comarca do Baixo Mifio conta cunha ruta (Ruta do vino Rias Baixas — O Rosal) intfegrada
nesta marca, que discorre polos concellos de Tomino, O Rosal e A Guarda, & que estdn
adheridas adegas e distintos establecementos de hostaleria e comercio da zona, e que
incorpora e pon en valor os numerosos recursos turisticos da comarca.

Mapa da Ruta do vifio Rias Baixas — O Rosal
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Asi mesmo, cofinanciado polo FEDER a través do Programa Operativo de Cooperacion
Transfronteiriza Espana-Portugal, estase a desenvolver o proxecto “Rutas do Viho da
Eurorrexion Galicia-Norte de Portugal” co obxectivo de crear, capacitar e promocionar as
Rutas do Vino da Eurorrexion para mellorar a competitividade da industria vitivinicola e o
desenvolvemento do enoturismo, asi como valorizar a identidade cultural da Eurorrexidon. A
Ruta do vifo Rias Baixas — O Rosal, estd tamén adherido a esta rede.

A extraordinaria localizacion da finca Altos de Torona, dominando o esteiro do rio Mino, no
que se funden as paisaxes do litoral atldntico, do rio, do monte e das vinas, a riqueza do
patrimonio natural e cultural do Baixo Mifo, xunto coa estratéxica posicidn nun espazo
transfronterizo a cabalo das dreas metropolitanas de Vigo e Oporto, determinan unha
magnifica oportunidade para integrar un proxecto de enoturismo asociado & activade
principal da adega, como elemento de proxeccién da imaxe de marca e de promocion
dos vinos que nela se elaboran. Esta actividade, integrada na Ruta do vifio Rias Baixas — O
Rosal, pode resultar ademais unha importante contribuciéon 6 desenvolvemento econémico
da comarca.

Neste campo o grupo empresarial promofor confa xa con experiencia no eido do
enoturismo que vén da man da Bodega Regina Viaurm na Ribeira Sacra onde dende hai
anos veien desenvolvendo con moito éxito actividades de enoturismo, conxuntamente con
empresarios e hostaleiros locais, que fan desta adega unha das mais visitadas de Galicia.
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B. MEMORIA XUSTIFICATIVA
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1. OPORTUNIDADE E CONVENIENCIA DA REDACCION DO PEPID

A actual regulacion urbanistica do dmbito da finca Altos de Torona ven dada, en virtude da
sUa clasificacidon no PXOM como Solo RuUstico de especial proteccion forestal e da
aplicacion da Disposicion Transitoria primeira da Lei /2016 (LSG), polo réxime establecido
directamente por esta. En concreto, ao tratarse dun solo ristico de especial proteccioén, o
réxime de usos e actividades, ven dado polo establecido de forma xenérica no artigo 36 en
relacion co artigo 35 da LOUGA e coas limitaciéns derivadas da lexislacion sectorial
reguladora dos valores especificos que motivan a proteccidn, establecendo para
determinados usos a esixencia da previa autorizacién autondmica, ou, no caso de que se
pretendan implantar construcions e rehabilitacidéns destinadas ao turismo que sexan
potenciadoras do medio onde se localicen ou para equipamentos e dotaciéns publicos ou
privados, a esixencia da aprobacién dun plan especial de infraestruturas e dotaciéns. Pola
sUa banda o artigo 39 establece con cardcter xeral as condicidns xerais das edificaciéns no
solo rustico.

A Finca Altos de Torona experimentou unha transformacion dende a sta configuracion
orixinal de terreo forestal ata a actual configuracion do aproveitamento do espazo para o
cultivo da vide cun sistema de producion sostible. Esta transformacion levouse a cabo
segundo os proxectos e as correspondentes autorizacidns que constan nos antecedentes da
presente memoria e o Estudio de Impacto ambiental redactado en febreiro de 2003, e a
ampliacién de dito EIA de febreiro de 2005, e de conformidade coa Declaracién de
Impacto Ambiental formulada pola Direccién Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental en
data 12.05.2004.

Como consecuencia desta transformacioén, a finca de referencia constitUe a dia de hoxe un

dmbito singular de especial relevancia como espazo produtivo (supdn cerca do 15% dd =

superficie total de vinedo da subzona “O Rosal” da D.O. Rias Baixas), de gran interese en
canto a sua integracion na paisaxe do val do Mifo, e no que existen unha serie de valores s
ambientais (vexetacion, flora, fauna e hdbitats) contrastados no xa referido “Plan de ACCION
de Conservacién Finca Altos de Torona" realizado no ano 2012 (inclUese como Anexo a este
documento).
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A singularidade e os valores produtivos, ambientais e mesmo paisaxisticos que concorren na
Finca Altos da Torona e o inferese en preservalos e potencialos xustifica a conveniencia e
oportunidade de redactar un Plan Especial de Protecciéon cunha dobre finalidade:

a) Establecer para este dmbito unhas condicions de ordenacién especificas que,
conforme coa actual estrutura da finca, pormenoricen, dentro do réxime urbanistico
xeral que determina a LSG para o Solo Rustico, o réxime de uso do solo e as condicidns
das construciéns e edificacidns de forma que sexa posible o acaido desenvolvemento
das potencialidades produtivas da Finca Altos de Torona garantindo a preservacién dos
seus valores ambientais e paisaxisticos.

b) Dar traslado ao planeamento urbanistico dos criterios referidos & preservacion do medio
bidtico (flora, fauna, vexetacidon e hdbitats) e da paisaxe, recollidos no Estudio e
Declaracién de Impacto Ambiental e Plan de Accidén de Conservacion da Finca Altos
de Torona, asi como das medidas previstas en ditos documentos.

Pola sUa banda, a previsidn de incorporar no dmbito da Finca Altos de Torona instalacions
destinadas ao enoturismo ou turismo do vifo, vinculadas & explotacidn vitivinicola existente
demandan, segundo establece o artigo 36 LSG, a aprobacién dun Plan Especial de
Infraestruturas e Dotacions coas finalidades e contfidos previstos no artigo 73 LSG. Ditas
finalidades e contidos intégranse coas propias do Plan Especial de Proteccidn nun Unico
instrumento urbanistico.

Por tanto, o Plan Especial de Proteccién, Infraestruturas e Dotaciéns da Finca Altos de Torona
formulase como o instrumento urbanistico acaido coa finalidade de regular dende criterios
de sostibilidade este singular espazo co obxecto de desenvolver as sUas potencialidades
produtivas e preservar os valores ambientais e paisaxisticos que ten asociado, e coa de
regular as condiciéns urbanisticas precisas e as medidas a adoptar para a implantacion de
usos e actividades de enoturismo vinculadas & explotaciéon vitivinicola existente na finca.
Finalidades, todas elas, de indubidable interese pUblico.
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2. MARCO LEGAL E COMPETENCIAL

O Concello de Tomino conta cun Plan Xeral de Ordenacidn Municipal aprobado
definitivamente por acordo do Pleno da Corporacién Municipal de data 29.03.2001 (DOG
16.04.2001). A sua normativa urbanistica foi publicada no BOP n° 93 de 15.05.2001. O
planeamento municipal de Tomifo, xa que logo, non estd adaptado & vixente Lei 2/2016, do
10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG), nin tampouco o estaba & anterior Lei 2/2002, do 30
de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia (LOUGA)
sendn 4 Lei 1/1997 do 24 de marzo, do solo de Galicia (LASGA).

As determinaciéns urbanisticas do dmbito de referencia do presente anteproxecto de
planeamento foron definitivamente fixadas por medio da Modificacién Puntual do PXOM
NUM 1-B. “Troco nas caracteristicas de proteccion especial en Vilachdn e adaptacion das
ordenanzas 9 e 10", aprobada definitivamente por Orde da Conselleria de Ordenacion do
Territorio, Obras Publicas e Vivenda de 18.05.2005 (DOG 21.07.2005 e BOP 21.07.2005).

Xunto coas determinaciéns do planeamento municipal o marco legal de aplicacion para a
redaccién do presente Plan Especial de Proteccién, Infraestruturas e Dotacidéns o constitie
no fundamental as normas que se relacionan no Anexo 1 do presente documento.

De conformidade co disposto no artigo 70 da LSG poderdn formularse e aprobarse plans
especiais coa finalidade de protexer dmbitos singulares, levar a cabo operaciéns de reforma
interior, coordina-la execucidn de dotacidns urbanisticas e protexer, rehabilitar e mellora-lo
medio rural. O mesmo artigo establece a posibilidade de aprobacién de plans especiais en
ausencia de planeamento xeral municipal, ou cando este non contivese as previsions
detalladas oportunas, sempre que estas determinacidns non esixan a previa definicidn dun
modelo territorial.

Segundo o establecido no artigo 71 da LSG, os Plans Especiais de Proteccién tefien por
obxecto preservar o ambiente, as augas confinentais, o litoral costeiro, os espazos naturais,
as vias de comunicacion, as paisaxes de interese, o patrimonio cultural e outros valores

andlogos. Con tales fins, os Plans Especiais de proteccidn poderdn afectar calquera Clase

de solo e poderdn establecer as medidas necesarias para garantir a conservacién e
recuperacion dos valores que se deban protexer, polo que poderdn impoiner as limitacions
que a tal efecto resulten necesarias.

Pola sUa banda, segundo dispdn o artigo 73 da LSG, os Plans Especiais de Infraestruturas e
Dotacidéns tenen enfre o seu obxecto, de conformidade co disposto no artigo 36.4, a
implantacién dos usos previstos nos puntos o) e p) do artigo 35.1 da mesma lei, referindose o

citado punto o) d&s construcidns e rehabilitacions destinadas co turismo que sexan
potenciadoras do medio onde se localicen.
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O contido e documentacion dos Plans Especiais serd, segundo establece o artigo 70.4 da
LSG e os artigos 77 e 81 do Regulamento de Planeamento (R D 2159/1978), o necesario para
o desenvolvemento do planeamento correspondente e, en todo caso, conterd as
determinaciéns propias da sua natureza e finalidade, debidamente xustificadas e
desenvolvidas nos estudios, planos e normas correspondentes. Estes plans deberdn, en
congruencia coa sUa escala respectiva, estar en consonancia cos instrumentos para a
proteccion, xestion e ordenacion da paisaxe, segundo recolle a Lei 7/2008, de protecciéon
da paisaxe de Galicia, asi como cos instrumentos de ordenacién do territorio vixentes,
nomeadamente ds Directrices de Ordenacién do Territorio de Galicia (DOT).

Os Plans Especiais de Infraestruturas e Dotacidns deberdn conter ademais, segundo dispdn o
arfigo 73.2 LSG:

a) Delimitacién dos espazos reservados para infraestruturas e dotaciéns urbanisticas e o seu
destino concreto.

b) Medidas necesarias para a sua adecuada integraciéon no territorio e para resolver os
problemas que xere no viario e nas demais dotaciéns urbanisticas.

c) Medidas de proteccion necesarias para garantir a funcionalidade e accesibilidade
universal das infraestruturas e dotaciéns urbanisticas.

De conformidade co establecido no artigo 74 da LSG poderdn ser formulados polos
concellos, pola Administracion autondmica, por outros érganos competentes no dmbito
urbanistico e polos particulares lexitimados para facelo. A sUa tramitacién e aprobacién
corresponde, segundo establece o artigo 75 da mesma Lei, ao municipio, coa salvidade de
gue de no caso de fratarse de Plans Especiais non previstos no planeamento xeral , como é
o presente caso, a sua aprobacién definitiva requirird da previa emision por parte da
comunidade auténoma dun informe preceptivo e vinculante referido ao control da
legalidade e a tutela dos intereses supramunicipais, asi como o cumprimento das
determinacions establecidas nas Directrices de ordenaciéon do territorio e dos plans territoriais
e sectoriqis.

Asi mesmo, toda vez que se prevé implantar instalaciéns destinadas a usos turisticos en solos
rusticos de especialmente protexidos, de conformidade co disposto polo artigo 36.4 LSG,
serd preciso obter a autorizacién ou o informe favorable do érgano sectorial ao que lle
corresponda a tutela dos valores obxecto de proteccidn.
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3. OBXECTO E ALCANCE DO PLAN ESPECIAL

Como xa se anticipou, o Plan Especial no dmbito da Finca Altos de Torona formUlase co
obxecto de regular dende criterios de desenvolvemento sostible este singular espazo
produtivo e preservar os seus valores ambientais e paisaxisticos, asi como para regular a
implantacién de usos turisticos vinculados & explotacion vitivinicola existente.

Con esta finalidade, e de conformidade co disposto nos artigos 70, 71 e 73 da LSG, o
alcance do PEPID concrétase en:

a) Identificar os valores obxecto de proteccion e delimitar o dmbito territorial afectado
polo PEPID.

b) Establecer para este dmbito unhas condicidéns de ordenacidén especificas que,
conforme coa actual estrutura da finca, pormenoricen, dentro do réxime urbanistico
xeral que determina a LSG para o Solo RuUstico, o réxime de uso do solo e as
condiciéns das construcions e edificaciéns que permitan garantir o desenvolvemento
sostible da actividade produtiva propia da explotaciéon vitivinicola existente e a
preservacion dos valores ambientais e paisaxisticos deste espazo.

c) Complementar as determinaciéns da regulaciéon urbanistica de aplicacién no
dmbito delimitado cos criterios referidos & preservaciéon do medio bidtico (flora,
fauna, vexetacion e hdbitats) e da paisaxe, recollidos no Estudio e Declaracién de
Impacto Ambiental e Plan de Accidn de Conservaciéon da Finca Altos de Torona, e as
medidas e actuacidons previstas en ditos documentos, asi como cantas outras
medidas e actuacions adicionais resulten pertinentes a efectos garantir a
preservacion e potenciacion dos valores obxecto de proteccion.

d

—

Delimitar os espazos reservados para a implantacion das instalaciéns destinadas a
usos turisticos e o seu destino concreto.

e) Establecer as medidas necesarias para a adecuada integracién no territorio e para
resolver os problemas que xeren as instalacidns previstas no viario e nas demais
dotacidns urbanisticas.

f) Establecer as medidas de proteccidn necesarias para garantir a funcionalidade e
accesibilidade universal das infraestruturas e dotaciéns urbanisticas.
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a transformacién futura do dmbito, sendn como instrumento urbanistico para a regulacion
dunha realidade xa existente como resultado da transformaciéon operada pola execucion
dos proxectos no seu dia autorizados en virtude do réxime urbanistico aplicable. Réxime que,
coas modificaciéns infroducidas pola LSG, o PEPID pretende acoutar, dentro dos limites das
sUas facultades, coa finalidade de protexer e potenciar os valores deste espazo como
recurso econémico relevante e como recurso ambiental e paisaxistico.
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4. CRITERIOS PARA A PROTECCION DOS VALORES AMBIENTAIS DO AMBITO

As actuaciéns levadas a cabo no dmbito do Plan Especial, foron sometidas a unha extensa
e completa tramitacidon ambiental (resumese no apartado 1.3 da Memoria Informativa),
téndose emitido por parte do érgano ambientala correspondente Declaracion de Impacto
Ambiental para as mesmas.

A Declaracion de Impacto Ambiental establece unha serie de medidas correctoras, tanto
para a fase de transformacién como para a fase de explotacidn, en orden a minimizar as
afecciéns ambientais e garantir a integracion paisaxistica do proxecto de explotacion
agraria que foron e estdn a ser executadas, pero que, en todo caso, resulta pertinente
recoller no Plan Especial integrédndoas na regulaciéon urbanistica do dmbito.

4.1. BASE DE REFERENCIA PARA OS CRITERIOS DE PROTECCION

O documento denominado “Plan de Accién de Conservacién Finca Altos de Torona” (PAC)
realizado no ano 2012, por AmBioDiv-Valor Natural. Ambiente, Natureza e Sustentabilidade,
Lda, contén unha descricién detallada dos valores ambientais presentes no dmbito.

Como xa se indicou no apartado 5 da Memoria Informativa, o PAC identifica os valores
ambientais existentes respecto ao medio bidtico, vexetacion e hdbitats.

No mesmo apartado, identificanse tamén os valores paisaxisticos existentes no dmbito do
PEPID.

O Plan Especial formula os criterios xerais de proteccién do dmbito e os especificos para
cada zona do mesmo, en base ao inventario de valores ambientais descrito no PAC e
demais valores ambientais e paisaxisticos existentes.

4.2, CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL E PAISAXISTICA PARA O AMBITO DO PEPID

En razén do anterior, o PEPID establece os seguintes criterios xerais para a proteccién
ambiental e paisaxistica do dmbito:

= Manter a flora, fauna e vexetacién existente, prestando especial atencidén &
proteccién das especies consideradas en perigo de extincidon ou vulnerables.

= Conservacién dos corredores ecoldxicos establecidos no dmbito do PEPID, como
dmbito de proteccion do sistema natural de regos e escorrentas de auga existentes
asi como das franxas de vexetacion autéctona vinculada &s mesmos:
Carballo(Quercus robur), sobreira (Quercus suber), ameneiro (Alnus glutinosa) e
salgueiro (Salix atrocinerea), castano (Castanea sativa), loureiro (Laurus nobilis),
pereira brava (Pyrus cordata) e abeleira (Corylus abeld).
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Conservacién dos hdbitats existentes no dmbito do PEPID, asi como os do perimetro
do mesmo:

o Comunidades de vexetacién ruderal, arvense e nitréfila. Codigo UE: N/A.

o PifAeirais da ribeira do Regato dos Bravos da zona limitrofe ao dmbito do PEPID.
Codigo UE: N/A.

o Matogueiras da zona limitrofe ao dmbito do PEPID. Cdodigo UE 4030 -Breixeiras e
matogueiras de zona templada. Breixeiras secos europeos.

Preservar a visidn paisaxistica existente no dmbito do PEPID, derivada da actual
configuraciéon en socalcos da plantacién de vinedo integrada na orografia do
terreo.

Promover e conservar a cobertura con especies herbdceas das fileiras de plantacion
de vinedo e dos noiros, co obxecto de controlar a erosidn do terreo, enriquecer o
chan con nutrientes esenciais para a calidade de producién, e, 6 tempo, mellorar a
integracién paisaxistica do dmbito.

Controlar as especies invasoras de vexetacion, e promover unha maior implantacién
de arboredo a modo de barreira, co obxecto de diminuir a evapotranspiracion do
terreo, e estruturar a visidén paisaxistica da explotacion

Fomentar os valores obxecto de proteccidon ambiental e paisaxistica, mediante a
implantacién de paneis informativos que identifiquen o medio bidtico asi como os
puntos de observacién paisaxistica dende o dmbito do PEPID.

Establecer un plan de monitorizacién da biodiversidade para o seguimento da
evolucidon dos hdbitats e especies presentes e co fin de tomar medidas correctivas
cando sexa necesario.
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5. CRITERIOS PARA A PROTECION E DESENVOLVEMENTO DOS VALORES E
POTENCIALIDADES PRODUTIVAS DA FINCA ALTOS DE TORONA

Os proxectos de cambio de cultivo no seu dia aprobados e que serviron de base para a
transformacién da finca procuraron a consecuciéon das condicidons mais favorables para o
desenvolvemento da explotacién vitivinicola, tanto dende o punto de vista da estruturacion
espacial do vinedo en funcidén das condicidéns xeomorfoldxicas e funcionais dos terreos,
como das condiciéns técnicas da implantacion do mesmo (actuaciéons sobre o substrato,
disposicidon das cepas, sistemas de conducién... ). Como resultado das actuaciéns
readlizadas, a finca Altos de Torona, cunha extensidon de superficie destinada 6 cultivo da
vide (vitis vinifera, variedade Albarino) de 80,46 has, que se corresponde cos dereitos de
plantacién dos que dispdn Vifedos Vilachdn SL, constitte hoxe unha das maiores
explotaciéns viticolas da subzona de O Rosal da D.O. Rias Baixas (13,4% da superficie total
de vinedo da subzona).

Xunto con estas actuacions para a plantacién do vinedo, realizdronse obras para a
implantacién das infraestruturas necesarias para a explotacion viticola (construcidn de
depdsitos de auga e almacén agricola) autorizadas por resolucidén da Secretaria Xeral de
Ordenaciéon do Territorio e Urbanismo da Conselleriac de Medio Ambiente Territorio e
Infraestruturas da Xunta de Galicia de data de 25.03.2008.

O proxecto de explotacion vitivinicola, contemplou dende o inicio a prevision da
construcidon dunha adega co obxecto de levar a cabo na propia explotacidon a
fransformacién da uva producida en vifio, reservando para elo o espazo que redne as
mellores condicidons para unha instalacién desta natureza. Redactado o correspondente
proxecto por parte de BODEGAS ALTOS DE TORONA S.L para a construcién dunha adega,
cunha superficie total de 4.827,05 m2, outorgduselle a licenza de obras e de actividade por

resolucién da Alcaldia do Concello de Tomifio de data 30.04.2013. Dita licenza contou coa ===

preceptiva autorizacion previa da Comunidade Autdbnoma para usos e actividades
construtivas en solo rustico por resolucidén da Secretaria Xeral de Ordenacidon do Territorio e

Urbanismo da Conselleria de Medio Ambiente Territorio e Infraestruturas da Xunta de Galicia

de data de 16.06.2010. (expdte 09/106), e co ditame de Incidencia Ambiental ao abeiro dO
Decreto 133/2008, polo que se regula a avaliacién de incidencia ambiental, emitido pol0 mmmmm—

servizo de Calidade e Avaliacion Ambiental da Xefatura territorial de Pontevedra da
Conselleria de Medio Ambiente Territorio e Infraestruturas da Xunta de Galicia.

O presente Plan Especial recolle en termos de ordenacién urbanistica tanto a realidade

resultante da execucién dos referidos proxectos como as previsions ainda non executadas

dos mesmos, asignando a cada zona do dmbito o réxime particular que resulta mais acaido
&s finalidades que lle corresponde desempenar no conxunto da explotacion vitivinicola, de

forma que se garanta o mellor aproveitamento das potencialidades produtivas do mesmo.
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Asi, sobre a meirande parte da superficie do dmbito, a destinada ¢ cultivo da vide (86,60%
da sup. total), limitase ao réxime xeral de aplicacion establecido polo artigo 36 LSG en
relacion cos usos e actividades relacionados no artigo 35 da mesma lei a pouco mais que ds
actividades relacionadas co aproveitamento agropecuario do solo a efectos de protexer a
integridade do vinedo.

As zonas destinadas ds infraestruturas necesarias para o desenvolvemento da explotacion
contan, asi mesmo, coa correspondente particularizacion do citado réxime do artigos 35 e
36 LSG de conformidade coas suas especificidades.
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6. CRITERIOS DE ORDENACION DO AMBITO DO PEPID

6.1. CRITERIOS XERAIS DE ORDENACION

O Plan Especial da fraslado ao planeamento urbanistico, no substantivo, dos criterios
recollidos nos proxectos no seu dia elaborados e autorizados por medio dos que se operou a
transformaciéon da finca, xunto cos condicionantes ambientais que levan asociados.

Establece, xa que logo, a partir da actual estrutura da finca Altos de Torona unhas
condiciéns de ordenacion especificas que pormenorizan para cada zona concreta do
dmbito o réxime de usos e as condicidons das construcions e edificacions, dentro do réxime
establecido pola LSG para o solo rustico, que é o que resulta de aplicacion en virtude do
disposto no apartado 2.d da sua disposicidon transitoria primeira, e incorporan Qo
planeamento os criterios e medidas de actuacién referidos & preservaciéon do medio bidtico
(flora, fauna, vexetacién e hdbitats) e da paisaxe, recollidos no Estudio e Declaracién de
Impacto Ambiental e Plan de Accién de Conservacion.

Estas condicidns de ordenacién supoien, de conformidade co disposto polo artigo 71.2 da
LSG, o establecemento, para cada zona concreta do dmbito, de limitacidéns & réxime
urbanistico xeral que dita lei determina para o Solo RUstico coa finalidade de conciliar o
desenvolvemento das potencialidades produtivas da explotacidén vitivinicola coa
preservacion dos valores ambientais e paisaxisticos deste espazo. Concretan, ademais, os
espazos reservados para a implantacién de usos turisticos no dmbito e o seu destino
especifico, vinculado, en todo caso, & explotacién vitivinicola.

O PEPID non modifica, en ningun caso, a clasificacién ou categorizacién do solo nin supdn a
alteracién do modelo territorial establecida polo PXOM.

Como xa se indicou, o PXOM de Tomino clasifica a prdctica totalidade do dmbito do PEPID
como Solo Rustico de Proteccién de Zonas Forestais, agds unha pequena superficie (1.111
m?2) localizada ao Sur do dmbito, que estd clasificada como Solo de Nucleo Rural (N.R.
Vilachdn) e a zona de proteccidon da lina eléctrica aérea de alta tensidn que discorre polo
dmbito do PEPID, que estd clasificada como Solo RUstico de Proteccion de Infraestruturas.

O réxime aplicable a ambas categorias de solo ristico o establece a LSG no artigo 36 en
relacién co artigo 35, de conformidade co cal nestes solos permitense os usos e actividades
relacionados no apartado 3.3 da presente memoria, sen prexuizo do disposto nos
instrumentos de ordenacién do territorio e das maiores limitaciéns derivadas da lexislacion
sectorial de aplicacién.

O Plan Especial modula este réxime de usos concretando a sUa aplicacién en cada unha
das zonas en que se estrutura a ordenacién do dmbito de acordo coas condicidéns do
terreo, as necesidades da explotacion e os criterios de preservacion dos valores ambientais
e paisaxisticos do dmbito.
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As determinaciéns de ordenacién do PEPID comportan tamén a limitacién do réxime de
usos e da edificacion na pequena porcidon de solo incluido na delimitacién do nUcleo rural
de Vilachdn que se atopa incluida dentro do dmbito, que deberd aterse &s condicidns
particulares establecidas para a zona de ordenacién que lle corresponde.

6.1.1. Regulacion de usos.

O Plan Especial establece, a partir da conformacién actual da finca, das necesidades da
explotacion e dos criterios de preservacion dos valores do dmbito, unha zonificacion a través
da que concreta o réxime especifico de aplicacidon en funcidn dos distintos tipos de
situacions que se producen en relacidn coa natureza de cada solo e o papel que a
ordenacién lle asigna no conxunto da explotacidn vitivinicola.

Este réxime especifico comporta, no substantivo, o establecemento de restricidons ¢ réxime
xeral establecido no artigo 36 LSG en relacion co artigo 35 da mesma lei, e por tanto refirese
fundamentalmente & regulacién dos usos e actividades de aplicaciéon en cada tipo de
situacion. Asi, para cada zona da ordenacion establécese un uso “principal” dentro dos
recollidos no artigo 35 LSG, que determina a vocacién propia de ese solo no conxunto do
dmbito, e unha serie de usos considerados ‘“‘compatibles” recollidos tamén de entre os
contemplados no réxime xeral da LSG. O Plan Especial establece ademais as condiciéns
especificas en que deberdn ser aplicados os usos considerados como principais e os
compatibles.

As anteriores referencias ¢ réxime xeral establecido polos citados artigos 35 e 36 da LSG
deberdn entenderse, en todo caso, sen prexuizo do disposto nos instrumentos de ordenacion
do territorio e das maiores limitacidons que resulten da aplicacién da correspondente
normativa sectorial.

Os usos permitidos segundo o réxime especifico establecido por este Plan Especial
axustaranse ds disposicidns que lles resulten de aplicacion das ordenanzas reguladoras dos
usos do PXOM de Tomino (apartado 4.1 da normativa urbanistica do PXOM).

6.1.2. Regulacion das condiciéns das edificacions.

Nas zonas nas que permite usos construtivos, o Plan Especial concreta, dentro das limitacions
e condiciéns establecidas no artigo 39 da LSG, as condicidéns especificas que deberdn
cumprir as edificaciéns a efectos de garantir a congruencia entre obxectivos do PEPID e a
sUa integracién ambiental e paisaxistica, atendendo en todo caso ds necesidades
funcionais da explotacién.

No que lles resulte de aplicacién, as edificacions previstas no PEPID axustaranse ds
condiciéns establecidas nas ordenanzas reguladoras da edificacion do PXOM (apartado 4.2
das NNUU).
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7. CRITERIOS RESPECTO DOS ESPAZOS RESERVADOS PARA USOS TURISTICOS

A previsidon da implantacién de instalaciéns destinadas a usos e actividades de turismo no
dmbito do presente Plan Especial obriga, segundo dispdn o artigo 36.4 LSG, a que este tefa
o cardacter dun plan especial de infraestruturas e dotacidéns co obxecto de regular dita
implantacién. A tal efecto, o Plan Especial debe establecer, de conformidade co
establecido polo artigo 73 LSG, as determinaciéons acaidas a sUa finalidade e, en todo caso:

e a delimitacién dos espazos reservados para infraestruturas e dotacidns urbanisticas e
0 seu destino concreto.

e as medidas necesarias para a sua adecuada integracién no territorio e para resolver
0s problemas que xere no viario e nas demais dotaciéns urbanisticas.

e as medidas de proteccidn necesarias para garantir a funcionalidade e
accesibilidade universal das infraestruturas e dotaciéns urbanisticas.

En canto ao destino concreto das instalacions turisticas que se pretende implantar no
dmbito do Plan Especial, trdtase de instalaciéns destinadas ao enoturismo, vinculadas, en
todo caso, & explotacidn vitivinicola.

En efecto, tal como se argumentou no apartado 7 da presente memoria, as adegas
contempordneas conxugan o seu tradicional cardcter de instalaciéns agro-industriais para a
producién vinicola co novo compofiente asociado de espazo de atraccion/interaccion co
pUblico no marco do enoturismo, como factor decisivo na creacion da “imaxe de marca”
da adega e dos seus vifos. Asi a adega, ademais de organizar os espazos necesarios para
albergar a tecnoloxia e proporcionar as condiciéns necesarias para a elaboracién e
almacenamento do vino, debe xerar as condiciéns para estimular o interese do publico e
proporcionarlle ao visitante experiencias interactivas en torno aos temas do vino e da
viticultura. Nesta estimulacion da atraccién ou interese, xogan un papel preponderante
tanto a propia arquitectura da adega e a sUa integracidon na paisaxe vitivinicola, como a
integracion na mesma de instalacions complementarias destinadas a actividades de
enoturismo, orientadas a diferenciala e a engadir valor 6 seu produto.

Dentro destas instalacions contémplanse expresamente as destinadas a actividades de:
e Atencién e servizo dos visitantes.
e Promociéon e degustacion dos produtos propios da adega.

e Divulgaciéon dos valores da explotacion e da rexidn vitivinicola, nomeadamente da
subzona de O Rosal.

e Aloxamento temporal dos visitantes e servizos vinculados.

e Aplicacién de tratamentos de vinoterapia.
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e Restauracion e promocion da gastronomia propia da comarca do Baixo Mino.

Estas actividades desenvolveranse, en todo o que lles resulte de aplicacién, no marco do
regulado pola Lei 7/2011, do 27 de outubro, de Turismo de Galicia e, na sUa virtude, polo
Decreto 57/2016, do 12 de maio, polo que se establece a ordenacién dos establecementos
hoteleiros.

Os espazos reservados para as instalaciéns destinadas aos usos e actividades turisticas os
delimita o Plan Especial por medio da zonificacion determinada a efectos de establecer a
ordenacién detallada do seu dmbito, segundo se describe nos seguintes apartados desta
memoria.

En congruencia coas finalidades de proteccidon que motivan esencialmente a sla
redaccién, o Plan Especial establece as medidas necesarias para a adecuada integracion
no medio das instalacions, tanto das destinadas a usos turisticos como as destinadas  aos
restantes usos permitidos, asi como as necesarias para evitar ou minimizar afeccidéns sobre a
rede viaria e demais redes de servizos existentes.

A referencia que fai o apartado 2.c) do artigo 73 da LSG en canto ds medidas de
proteccidén necesarias para garantir a funcionalidade e accesibilidade universal das
infraestruturas e dotacidns urbanisticas, careceria no caso presente de virtualidade, o
fratarse dun PEID que non ten por obxecto o establecemento e ordenacién de
infraestruturas ou dotacidéns, sendn a implantacién de usos turisticos. En todo caso, o Plan
Especial procura, a través das suas determinaciéons e condicidons de ordenacion especificas,
garantir as mellores condicions de funcionalidade das instalaciéns previstas. Asi mesmo, as
condiciéns de accesibilidade as instalacidns turisticas previstas gardntense coa esixencia de
cumprimento do Decreto 35/2000, do 28 de Xaneiro, polo que a aproba ou Regulamento de
desenvolvemento e execucidn dd Lei de accesibiidade e supresion de barreiras na
Comunidade Auténoma de Galicia no que lles resulte de aplicacién.
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8. DESCRICION DA ORDENACION PROPOSTA.

8.1. ESTRUTURA XERAL DA ORDENACION.

O Plan Especial de Proteccién e de Infraestruturas e Dotaciéns da finca Altos da Torona
establece unhas condicidéns de ordenacién especificas, que resultan da aplicacién dos
criterios expresados nos apartados anteriores en relacidn coa realidade resultante da
execucion no seu dia dos proxectos autorizados, en razdén dos que se pormenoriza o réxime
de uso do solo e as condiciéns das construcions e edificacions (sempre dentro dos limites do
establecidos na LSG), e incorpora ao planeamento urbanistico os criterios referidos &
preservacion do medio bidtico (flora, fauna, vexetacion e hdbitats) e da paisaxe, recollidos
no Estudio e Declaracion de Impacto Ambiental e Plan de Accidén de Conservacion, e as
medidas e actuacidns previstas en ditos documentos, co obxecto de conciliar o
desenvolvemento das potencialidades produtivas do dmbito coa preservacion dos valores
obxecto de proteccion.

Dentro desta pormenorizacion, delimita os espazos reservados para a implantaciéon das
actividades turisticas que se pretenden acoller como elemento integrado na explotacion
vitivinicola.

A tal efecto, o Plan Especial establece unha zonificacion do dmbito de dita explotacion
vitivinicola, que se recolle nos planos de ordenacién, en funcion das condicions do terreo, as
necesidades da explotacidn e os criterios de preservacion dos valores ambientais e
paisaxisticos do dmbito, a través da que se modula e concreta o réxime xeral establecido
pola LSG.

En dita zonificacién diferéncianse cinco tipos de situacidns que constitUen a base da
regulacion do Plan Especial:

1. Zonas de Cultivo agricola.

12 . Zonas de Instalaciéns de Transformacion e Complementarias.
Z3. Zonas de Proteccion Ecoldxica.

74, Zonas de Infraestruturas Técnicas.

Z5. Infraestruturas de Acceso.
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Ordenacién do Plan Especial de Proteccidn e de Infraestruturas e Dotaciéns da finca Altos de Torona.

As superficies das distintas zonas resumense no seguinte cadro de superficies:

IONA USOS PEP SUPERFICIE (m2s) SUPERFICEE %

Z1 CULTIVO AGRICOLA 806.072 86,35%

VINEDOS 1 806.072 86,35%
BODEGA 721 22.151 2,37%
INSTALACIONS AUXILIARES 122 2.076 0,22%

13 PROTECCION ECOLOXICA 30.369 3,25%

CORREDORES ECOLOXICOS 13 30.369 3,25%

74 INFRAESTRUTURAS TECNICAS
DEPOSITO AUGA/ C.T.

5.417 0,58%
741 1.536 0,16%
DEPOSITO AUGA 742 1.629 0,17%
DEPURACION A. R. 74 3 2.252 0,24%

15 INFRAESTRUTURAS DE ACCESO 67.359 7,22%

VIARIO DE USO PUBLICO Z5_1 7.971 0,85%
ACCESBILIDADE INTERNA 15_2 59.388 6,36%
TOTAL DELIMTACION PLAN ESPECIAL DE PROTECCION 933.444 100,00%

Cadro resumo coas superficies de ordenacion do Plan Especial.

o5 de Outubro de 2017
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8.2. IONAS DE ORDENACION
8.2.1. IONA 1. de cultivo agricola.

Corresponde esta zona de ordenacion &s dreas destinadas o cultivo da vide, que, cunha
superficie total de 80,6 Has, son as que ocupan a gran maioria da superficie do dmbito do
Plan Especial (86,35 % do total).

A maior parte das zonas de cultivo (66 Has.), nas que a pendente natural do tferreo e
superior 6 10% ordénase nunha estrutura de socalcos seguindo as curvas de nivel do terreo
para evitar a erosién e facilitar as labores de explotacion. Os socalcos, de ancho variable
pero suficiente en todo caso para permitir a perfecta mecanizacién e as mellores condiciéns
de insolacién das vifas, tefen pendente cara a parte interior do terreo, cunha drenaxe que
recolle a auga sobrante da chuvia que é canalizada a cara os dous regatos con los que
limita o dmbito.

A plantacion foi feita seguindo o regulamento galego de producién integral e respectando
escrupulosamente tédalas normativas de medio ambiente. O sistema de conducion utilizado
é o de “espaldera en v" por ser considerado o mellor sistema para a producién de uvas de
calidade, cun marco de 3,00 x 1,50 m., o que supdn unha densidade de 2.200 plantas/Ha.
(densidade baixa que limita a producidn, pero permite ter unha mellor calidade).

Toda a plantacién conta cunha instalacién de rega por goteo e o equipamento necesario
para o abonado mediante o mesmo como complemento (aporte suplementario en
momentos puntuais nos que poda existir un déficit de algun elemento que poda prexudicar
a calidade da colleita) do abonado ordinario da plantacién se realiza con abonos sélidos
en toda a superficie del terreo.

Coa finalidade de evitar a erosidn do terreo, manter a mellor estrutura posible do mesmo, e

asegurar as mellores condiciéns de integracidén paisaxistica, nas zonas de cultivo mantense

unha cuberta permanente de herba, cuxo desbroce periddico serve, ademais, de aporte

de materia orgdnica permitindo reducir & minimo as posibles achegas de abonos

nitroxenados.

8.2.1.1. Réxime de uso:

Conforme coa sUa natureza e destino o uso principal desta zona de ordenacion é o
aproveitamento agropecuario do solo (apartado 1 do artigo 32 LSG).

Permitense ademais como usos compatibles os recollidos no artigo 2.2.2 da Normativa

Urbanistica do Plan Especial sempre que estean relacionados coas necesidades da

explotacién e o seu mantemento e mellora e coa divulgacién ou promocién dos valores ou
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da producién propia do dmbito sempre que resulten compatibles coa proteccién do medio
bidtico e & paisaxe.

8.2.1.2. Condicidéns das edificacions:

Nesta zona de ordenacién non se permite a edificacién, estando unicamente admitidas as
instalacions agricolas de cardcter provisorio, que estean xustificadas en necesidades de
cardcter non permanente da explotacion viticola.

8.2.2. IONA 2. de instalacions de transformacion e complementarias.

Corresponde esta zona de ordenacion &s dreas destinadas & implantacién das instalaciéns
necesarias para a transformacién da uva, elaboraciéon, procesado e almacenamento do
vino, asi como & implantacién doutras instalacidns destinadas ao apoio da explotacion
viticola e das instalaciéns destinadas aos usos e actividades de enoturismo.

Esta zona de ordenacién conta cunha superficie total de 24.227 m2, o que representa o 2,6%
da superficie total do dmbito, e afecta a duas dreas diferenciadas.

A maior parte desta zona de ordenacién concirne & drea destinada & Adega, cunha
superficie de 22.151 m2. Esta drea correspdndese co emprazamento previsto para as
instalacions recollidas no proxecto autorizado por resolucidon da Alcaldia do Concello de
Tomino de data 30.04.2013 pola que se outorgou licenza de obras e de actividade para a
construcién dunha adega, cunha superficie total de 4.827,05 m2c, licenza que contou coa
preceptiva autorizacién previa da Comunidade Auténoma para usos e actividades
construtivas en solo ristico por resolucién da Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e
Urbanismo da Conselleria de Medio Ambiente Territorio e Infraestruturas da Xunta de Galicia

de data de 16.06.2010. Esta drea localizase en medio do I6bulo leste do dmbito, nunha
pequena chaira natural conformada na aba dun dos outeiros do monte Galego, Dita chaira ==

presenta unha superficie practicamente horizontal de aproximadamente 3 Ha., a partir dQ s
cal a topografia descende nunha secuencia de socalcos sobre os que se estende a
plantacién de vinedo.

Esta localizacién presenta unhas condicidns éptimas para o emprazamento das instalacions S

da adega tanto por razén da idoneidade da topografia, como polas condicions de

accesibilidade e a sUa posicidn dominante no conxunto da explotacion, que, ainda que

permite minimizar o impacto visual das instalaciéns, dispdn dunha espléndida panordmica
do vifedo e do val do Miho. Atépase, ademais, suficientemente afastada das edificaciéns
residenciais mais préximas (mdis de 250 m.), o que permite garantir a minima incidencia das

actividades a desenvolver sobre as mesmas.
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Dentro desta zona de ordenacidn contémplase, ademais, outra pequena dreq,
diferenciada da anterior, de 2.076 m2 de superficie, situada no centro do I6bulo sur do
dmbito, prevista para a localizacién doutras instalacidons de apoio & explotacion viticola, e
mesmo para actividades turisticas.

8.2.2.1. Réxime de uso:

Nesta zona de ordenacion permitense todos os usos admitidos pola LSG para o solo rustico
sempre que estean vinculados coa explotacion vitivinicola.

Como usos principais desta zona de ordenacién establécense os relacionados coads
instalacions e actividades necesarias para a transformacién da uva, elaboracion,
procesado e crianza do vino e demais derivados da uva asi como as actividades
complementarias vinculadas que lle son inherentes, e as relacionados co turismo do vino ou
“enoturismo”, segundo se regula no artigo 2.3.2 da normativa deste Plan Especial.

Permitense ademais nesta zona de ordenacidn como usos compatibles os recollidos no
artigo 2.3.2 da Normativa Urbanistica do Plan Especial, que en todo caso deberdn estar
vinculadas & explotacién vitivinicola ou &s instalacions complementarias da mesma.

8.2.2.2. Condicidéns das edificacions:

Conforme cos usos previstos para esta zona de ordenacién, admitese na mesma a
execucion de construcions e edificacions que deberdn axustarse, en todo caso, d&s
condiciéns establecidas no artigo 39 da LSG e, no que lles resulte de aplicacién, ds
establecidas nas ordenanzas reguladoras da edificacién do PXOM (apartado 4.2 das NNUU).
Deberdn cumprir ademais as condicidns especificas establecidas na normativa do Plan
Especial a efectos de garantir a congruencia cos criterios e obxectivos do PEPID e a sUa
integraciéon ambiental e paisaxistica.

Recreacion virtual do proxecto de adega autorizado por licenza municipal de 30.04.2013.
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8.2.2.3. Condicidéns de urbanizacion dos espazos exteriores:

Como criterio xeral os elementos de urbanizacién adaptaranse no posible & terreo
procurando a continuidade da topografia e a unha acaida integracién na paisaxe.

Procurarase a menor ocupacién posible do solo con superficies pavimentadas, nas que
preferentemente utilizaranse pavimentos de adoquin ou lastras (naturais ou prefabricadas
do tipo pavicésped ou semellante) que permitan a drenaxe da auga 6 terreo e faciliten a
integracién da urbanizacidén no medio natural, agds nagqueles casos nos que as solicitacions
propias dos trdnsitos ou actividades previstas os fagan inadecuados.

No espazo non ocupado pola edificacién ou polos elementos da urbanizacién nesta zona
de ordenacidén procurarase manter o estado natural dos terreos ou, se € 0 caso, O seu Uso
agrario ou a plantacién de arboredo ou especies vexetais.

Procurarase limitar a iluminacién exterior da adega & minima necesaria para garantir as
condiciéns de seguridade e funcionalidade, a efectos de reducir no posible a
contaminacién luminica do medio e o consumo enerxético.

Recreacién virtual do tratamento dos espazos exteriores da zona da adega.
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8.2.3. ZIONA 3. de proteccion ecoldxica.

Corresponde esta zona &s bandas de terreo dedicados & implantacién de corredores
ecoldéxicos como dmbito de proteccion do sistema natural de regos e escorrentas de auga
existentes asi como das franxas de vexetacién autdctona vinculada és mesmos. Ocupan
unha superficie total de 30.369 m2 o que supdn o 3,25 % da superficie total do dmbito.

8.2.3.1. Réxime de uso:

Permitese nesta zona de ordenacién o aproveitamento agropecuario do solo sempre que
non resulte incompatible coa conservacion e proteccién dos corredores, e as acciéns sobre
o solo e o subsolo para a readlizacién de defensas dos cursos de auga.

Permitense ademais como usos compatibles os recollidos no artigo 2.4.2 da Normativa
Urbanistica do Plan Especial sempre que resulten compatibles coa proteccion e
conservacion dos corredores ecoldxicos.

8.2.3.2. Condicidns das edificacions:

Nesta zona de ordenacién non se permite ningun tipo de edificacion.
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8.2.4. IONA 4. de infraestruturas técnicas.

Esta zona de ordenacién abrangue ds dreas destinadas & implantacion das instalaciéns e
infraestruturas técnicas necesarias para o desenvolvemento da explotacion vitivinicola ou
vinculadas & prestacién de servizos puUblicos. A superficie total incluida nesta zona é de 0,54
Has, o que supdn o 0,58 % do dmbito do Plan Especial.

Esta zona incorpora tres pequenas dreas diferenciadas: A primeira (Z4_1) de 1.536 m2 de
superficie, situada no centro do dmbito do PEPID ¢ pé do viario de uso publico que o
atravesa, acolle un depdsito de auga e un centfro de transformacién do que parte o
subministro de enerxia eléctrica en baixa tensién da explotacion. Estas instalaciéns quedan
recollidas nunha construcién semisoterrada cuxa cuberta transitable estd acondicionada
Ccomo un excepcional miradoiro sobre o val do Mino.

Miradoiro sobre a cuberta das infraestruturas técnicas da drea Z4_1.

Ao sueste do dmbito, tamén ¢ pé da via de uso publico, estd situada a segunda drea (Z4_2)
de 1.629 m2 que acolle un depdsito municipal de auga.

Depdsito de auga na drea 74_2.
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A terceira dreaq, de 2.252 m2 estd situada a cardn do emprazamento previsto para a adega,
destinada & depuracién das augas residuais da mesma.

O sistema de depuracidn previsto no proxecto autorizado é o de fitodepuracion, sistema de
depuracion totalmente natural que aproveita a contribucidén da capacidade depurativa de
diferentes tipos de plantas, asi como unha elevada capacidade de transferir osixeno & auga
destas. Este sistema de depuracién de augas residuais baséase nos procesos bioldxicos,
fisicos e guimicos que se desenvolven no lento movemento da auga a través dun medio
filtrante baixo a superficie do terreo (sistemas de fluxo subsuperficial horizontal SFS-h ou
vertical SFS-v), ou en contacto coa superficie do terreo (sistemas de fluxo superficial FWS) e
coa axudas de plantas acudticas.

8.2.4.1. Réxime de uso:

O uso principal desta zona de ordenacion é o aproveitamento agropecuario do solo e a
implantaciéon das instalacidns e Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento
e depuracion de augas, de xestidn e fratamento de residuos, e instalacions e infraestruturas
de producion ou transformacién de enerxia, vinculadas todas elas & explotacion vitivinicola
ou ds instalacidons complementarias da mesma (apartado 1.m do artigo 35 LSG).

Permitense ademais como usos compatibles os recollidos no arfigo 2.5.2 da Normativa
Urbanistica do Plan Especiall.

8.2.4.2. Condicidns das edificacions:

As infraestruturas e instalaciéns admitidas nesta zona de ordenacioén, deberdn axustarse &
disposto na correspondente normativa sectorial e, en todo caso, ds condicions establecidas
no artigo 39 LSG que lles resulten de aplicacion, asi como ds establecidas na normativa
urbanistica do PXOM.

Deberdn cumprir ademais as condicidns especificas establecidas na normativa do Plan
Especial a efectos de garantir a congruencia cos criterios e obxectivos do PEPID e a sUa
integraciéon ambiental e paisaxistica.
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8.2.5. ZONA 5. de Infraestruturas de acceso.

Corresponde esta zona de ordenacién ds dreas destinadas 6 sistema viario e redes de
caminos que estruturan a accesibilidade ds zonas de cultivo. A superficie total desta zona de
ordenacién é de 6,7 Has. O que supdn o 7,22 % da superficie total.

Dentro deste sistema de accesibilidade diferénciase o viario de uso publico (Z5_1), que
configura a estrutura viaria principal do dmbito a través da que se conecta co viario
municipal e as pistas forestais exteriores, e a rede de pistas ou caminos que articulan a
accesibilidade interna da explotacion vitivinicola (Z5_2).

O viario de uso puUblico estd constituido polo camifio de subida ao antigo vertedoiro situado
no monte Galelo, que atravesa o dmbito do PEPID sobre o que se articula o resto do sistema
de accesibilidade. Este viario estd asfaltado e ocupa unha superficie de 0,8 Has.

Viario principal (de uso publico). En ambas marxes descorren en paralelo as pistas de comunicacion interna.

A rede interior, que ocupa unha superficie total de 5,94 Has. resolve o acceso 6 vinedo dos
medios persoais e mecdnicos precisos para as labores de mantemento e explotacion do

cultivo. Estd conformada, nun segundo nivel, polas pistas principais de comunicacion

interna, a través das que se da acceso ds distintas plataformas ou socalcos, e nun terceiro

nivel polos camifos de acceso ds vinas en cada unha das plataformas de cultivo en que se

conforma o vinedo. Estes camifos estdn xeralmente conformados en superficies de terra,
porén, as pistas de maior frdnsito e algunhas das situadas nas zonas de maior pendente

estdn asfaltadas como medida correctora de proteccidn para evitar a erosion e arrastre de

materiais polas escorrentas das choivas e as avalanchas de terra.
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Pistas e caminos da rede de accesibilidade interior.

8.2.5.1. Réxime de uso:

O solo incluido nesta zona de ordenacién ten por finalidade garantir a accesibilidade

necesaria para desenvolver as actividades propias da explotacién vitivinicola. Conforme a

este destino nesta zona permitense os usos e actividades recollidas no artigo 2.6.3 da
Normativa Urbanistica do Plan Especial relacionados coas necesidades da explotacion

vitivinicola e instalacidéns complementarias, co seu mantemento e mellora e coa proteccion,
promocién e divulgacion dos valores ou da producidn propia do dmbito sempre que
resulten compatibles coa proteccion do medio bidtico e & paisaxe.

8.2.5.2. Condicidéns das edificacions:

Nesta zona de ordenacién non se permite a edificacidn, estando unicamente admitidas as
instalacions de cardcter provisorio, que estean xustificadas en necesidades de cardcter non

permanente da explotacién viticola.
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9. ESPAZOS RESERVADOS PARA AS INSTALACIC'?NS TURISTICAS. DELIMITACION E
MEDIDAS DE INTEGRACION E PROTECCION ADOPTADAS.

9.1. DELIMITACION DO ESPAZO RESERVADO PARA AS INSTALACIONS TURISTICAS.

De acordo coa ordenacién establecida polo Plan Especial, as construcions e instalacions
destinadas a usos e actividades turisticas circunscribiranse & Zona de ordenacién 72 de
“instalaciéns de transformacion é complementarias” delimitada graficamente nos planos de
ordenacién.

Esta zona de ordenacién conta cunha superficie total de 24.227 m2, repartidos en duas
dreas diferenciadas: a maior parte (22.151 m2) corresponde & drea na que se emprazan as
instalacions da adega segundo o proxecto autorizado por resolucidn da Alcaldia do
Concello de Tomino de data 30.04.2013 pola gque se lle outorgou a correspondente licenza
de obras e de actividade previa obtencidon da preceptiva autorizacién da Comunidade
Autdébnoma.

O resto da superficie incluida dentro desta zona de ordenaciéon o conforma unha segunda
drea de menor extension (2.076 m2), situada no centro do Iébulo sur do dmbito, na que
tamén se prevé a posibilidade de implantacién de instalacions destinadas usos e
actividades turisticas integradas con outras instalacions de apoio & explotacidn viticola.

Delimitacién da zona de ordenacién 72. (Detalle do plano PO-01 de ordenacién do dmbito do Plan Especial).
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9.2. DESCRICION E FINALIDADE DAS INSTALACIONS PREVISTAS.

Os usos e actividades turisticas que se pretende implantar no dmbito do Plan Especial
formUlanse como usos e actividades vinculadas, en todo caso, & explotacién vitivinicola da
Finca Altos de Torona, no marco do enoturismo. En efecto, como xa se ten dito, as adegas
contempordneas (cando menos as que aspiran a ter unha posicidn de relevancia no
mercado nacional e internacional) son instalaciéns implantadas no seo da paisaxe viticola
qgue combinan realidades técnicas e infraestruturais diversas na dobre componente de ser
instalacions agro-industriais destinadas & producién vitivinicola e, 6 tempo, espazos de
atracciéon de visitantes que actian como un referente esencial na conformaciéon da
identidade ou “imaxe de marca” do produto, e do seu posicionamento no mercado global.

Na primeira destas componentes engldébanse as instalacidns e actividades necesarias para
o proceso de transformacién da uva en viino e demais derivados, xunto coas destinadas &
sUa conservacion e envellecemento, ¢ procesado do produto elaborado (envasado,
efiguetado, etc... ), e as instalaciéns e actividades complementarias da loxistica da
producién (laboratorios, administracién, etc...) propias dunha actividade industrial.

Na segunda compofiente engldbanse outras instalaciéons complementarias destinadas as
actividades propias do enoturismo, orientadas & interaccién co publico co obxecto de
promover o seu intferese no conecemento do vino e dos seus factores de especificidade
(calidade e orixe da materia prima e proceso de elaboracién, asi como o contexto
xeogrdfico e cultural no que se produce) e a sUa posterior adquisicién en calquera parte do
mundo.

A maior parte das instalaciéns destinadas a usos e actividades turisticas formulanse, polo
tanto, integradas nas propias instalaciéns da adega, formando un mesmo complexo
edificatorio, sendo preciso para elo formular, axustdndose as determinacions do presente
Plan Especial, a correspondente modificacion do proxecto xa autorizado.

Dentro das instalacions destinadas a actividades de enoturismo integradas na propia adega
contémplase expresamente as necesarias para o aloxamento temporal dos visitantes e as

destinadas & aplicacion de tratamentos de vinoterapia, ademais das instalacidons necesarias
para a atencion e servizo dos visitantes, & promocién e degustacién dos produtos propios da
adega, & divulgacién dos valores da explotacién e da rexién vitivinicola, nomeadamente
da subzona de O Rosal.

En todo caso, a normativa do Plan Especial establece limitacions para estas instalaciéns

destinadas a usos e actividades turisticas, en canto que actividades complementarias

integradas na adega, de modo que a superficie destinada ao conxunto das actividades
turisticas non poderd exceder o 50% da superficie total edificada.
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Esta limitacién non serd de aplicacion no caso das instalaciéns destinadas a usos e
actividades turisticas a implantar, xunto con outras instalaciéns de apoio a explotacion
viticola, no dmbito secundario da zona de ordenacién Z2.

9.3. INTEGRACION TERRITORIAL DAS INSTALACIONS .

O Plan Especial acolle como propios, por resultar plenamente congruentes cos seus criterios
e obxectivos, os criterios seguidos na redaccién do proxecto de adega autorizado por
resoluciéon da Alcaldia do Concello de Tomifo de data 30.04.2013, por canto procuran :

= A mdxima integracién da edificacion na paisaxe, minimizando o impacto visual e a
alteracién do relevo natural.

= A menor ocupacion posible do terreo coa edificacion.

= Resolver a edificacién cunha expresidn arquitectdnica de calidade que represente a
calidade dos vinos elaborados e lle serva de imaxe de marca & adega.

Conforme a estes criterios xulgase acaida a solucidon arquitecténica dada no referido
proxecto, que integra os seguintes elementos tipoldxicos, que o PEPID tamén fai propios:

= Disposicion da edificacion semisoterrada, o que permite:
- Reducir as necesidades de ocupacién do solo
- Reducir o impacto ambiental, e nomeadamente o impacto visual, da
edificacioén.
= Resolucidn da cubricion da edificacién por medio dunha cuberta vexetal transitable

de multiples vertentes a modo de plataforma —miradoiro- en continuidade co terreo.
Solucidén que permite:

- Unha acaida integracién da edificacién na paisaxe, ddndolle continvidade 6
terreo sobre a edificacion con formas sinuosas e fraccionadas que se relacionan
coa topografia do lugar.

- Reducir a pegada visual da edificacidon, nomeadamente dende cotas mais
altas, dende onde a cuberta percibese como parte do terreo.

- Constituir a partir precisamente da singularidade da solucién de cuberta e da
sUa integracion no terreo o trazo caracteristico da identidade arquitectdnica da
adega.

- Disponer dun extraordinario espazo de miradoiro sobre o val do Mino.

As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, colores e acabados procurardn a
mellor integracién da edificacién na paisaxe.
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Respecto das condicidns de tratamento do espazo exterior procurarase, con cardcter xeral
a adaptaciéon dos elementos de urbanizacidén aco terreo, procurando a continuidade da
topografia e a unha acaida integracién na paisaxe.

Procurarase, asi mesmo a menor ocupacion posible do solo con superficies pavimentadas,
nas que preferentemente utilizaranse pavimentos de adoquin ou lastras (naturais ou
prefabricadas do tipo pavicésped ou semellante) que permitan a drenaxe da auga 6 terreo
e faciliten a integracién da urbanizacién no medio natural, agds naqueles casos nos que as
solicitaciéns propias dos trdnsitos ou actividades previstas os fagan inadecuados.

No espazo non ocupado pola edificacidon ou polos elementos da urbanizacién nesta zona
de ordenacidén procurarase manter o estado natural dos terreos ou, se € 0 caso, O Uso
agrario deles ou con plantacién de arboredo ou especies vexetais.

Procurarase limitar a iluminacién exterior das instalaciéns & minima necesaria para garantir
as condiciéns de seguridade e funcionalidade, a efectos de reducir no posible a
contaminacién luminica do medio € o consumo enerxético.

Recreacién virtual do proxecto de adega autorizado por licenza municipal de 30.04.2013.
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9.4. MEDIDAS PARA GARANTI-LA A FUNCIONALIDADE E ACCESIBILIDADE.

As condicidns de ordenacidn e demais determinacions establecidas polo presente Plan
Especial aseguran as condicidons de accesibilidade e funcionalidade necesarias das dreas
delimitadas para a implantacion das instalaciéns destinadas a usos e actividades turisticas
asi como das restantes instalacions previstas. De tal modo que se garante o acceso rodado
de uso publico adecuado & implantacién, o abastecemento de auga, a evacuacion e o
fratamento de augas residuais, a subministracién de enerxia eléctrica, a recollida, o
tfratamento, a eliminacién e a depuracion de toda clase de residuos, sen que elo supona
menoscabo algun da capacidade e funcionalidade das redes de servizos e infraestruturas
existentes.

Os proxectos que se redacten para a execucion das instalacions previstas no presente Plan
Especial deberdn contemplar, consonte co disposto polo artigo 39 LSG, a prevision de
aparcadoiros suficientes.

Asi mesmo, deberdn xustificar o cumprimento do establecido no Decreto 35/2000, do 28 de
Xaneiro, polo que a aproba ou Regulamento de desenvolvemento e execucién dd Lei de
accesibilidade e supresidén de barreiras na Comunidade Autébnoma de Galicia no que lles
resulte de aplicacion.

Por outra banda, as soluciéns tipoldxicas asumidas polo Plan Especial para as instalaciéns do
complexo edificatorio principal por referencia ao proxecto da adega xa autorizado,
suponen asi mesmo unha solucién acaida dende o punto de vista da funcionalidade do
conxunto das instalacions previstas, por canto:

= A disposiciéon da edificaciéon semisoterrada, situando o proceso de elaboraciéon do
vino baixo rasante, permite

- Aproveitar a forza da gravidade para evitar o uso de bombeos mecdnicos no
proceso de vinificacién (proceso gravitico), o que mellora notablemente a
calidade dos vifos elaborados, o tempo que reduce o consumo enerxético.

- Aproveitar a inercia térmica do subsolo para garantir unhas condiciéns de
humidade e temperatura mais estables e acaidas és procesos de elaboracién
do vino, reducindo tamén de forma notable as necesidades de consumo
enerxético.

= A solucidon da cubricién da edificacidon por medio dunha cuberta vexetal transitable
permite & sua vez:

- Mellorar o comportamento térmico da cuberta e o control da iluminacién
natural, e polo tanto, reducir as necesidades enerxéticas.

- Disponer dun extraordinario espazo de miradoiro sobre o val do Mino.
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A organizacidn do espazo exterior diferenciondo as zonas de acceso dos
fraballadores e visitantes dos accesos propios da actividade da adega que se
resolven a unha cota inferior, permite:

- Minimizar os impactos das actividades propias da adega (carga, descarga e
manobra de vehiculos agrarios e de transporte) de tipo acustico, visual, etc, no
medio.

- Reducir o risco de accidentes.

Esquema da seccién do proxecto de adega autorizado por licenza municipal de 30.04.2013.

Imaxe do alzado norte do proxecto de adega autorizado por licenza municipal de 30.04.2013.
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10. CUMPLIMENTO DA LEXISLACION URBANISTICA VIXENTE

10.1. CUMPRIMENTO DO PLANEAMENTO MUNICIPAL E DA LSG.

O Plan Especial non modifica, en ningun caso, a clasificacion ou categorizacién do solo nin
supon a alteracion do modelo territorial establecida polo PXOM. Cumpre, ademais, cods
determinacions do PXOM de Tomino que lle resultan de aplicacion en razén das clases de
solo nas que este inclUe os terreos delimitados polo Plan Especial: Solo RuUstico de Proteccion
de Zonas Forestais, na que inclUe a maior parte do dmbito; Solo de NuUcleo Rural (Vilachdn),
na que inclie unha peguena porcidon de superficie ao Sur do dmbito; e Solo RUstico de
Proteccién de Infraestruturas, no que inclUe zona de proteccion da lina eléctrica aérea de
alta tension que discorre polo dmbito.

O réxime do Solo Rustico de Protecciéon Forestal, establéceo o PXOM na Ordenanza n® 9 da
sUa normativa urbanistica, e o réxime do Solo de NUcleo Rural na Ordenanza n° 8.

No entanto, de conformidade co establecido no apartado 2.d da disposicidon transitoria
primeira da LSG, o réxime urbanistico que corresponde aplicar aos solos clasificados polo
PXOM como solo rustico é o previsto na propia LSG, recollido nos artigos 31 a 40.

O Plan Especial axistase asi mesmo é cumprimento da LSG xa que, en canto que plan
especial de proteccién, as sUas determinaciéns e condicidns de ordenacién o que venen a
suponer, de conformidade co disposto polo artigo 71.2 LSG, non é sendn o establecemento,
para cada zona concreta do dmbito, de maiores limitacidons 6 réxime urbanistico xeral que a
LSG determina para o Solo RuUstico coa finalidade de conciliar o desenvolvemento das
potencialidades produtivas da explotacion vitivinicola coa preservacion dos valores

ambientais e paisaxisticos deste espazo; e en canto que plan especial de infraestruturas e

dotaciéns, a sua redaccidn resulta obrigada en virtude do disposto polo artigo 36.2 LSG para
a implantacién dos usos turisticos previstos e o seu contido e determinacions axistanse ao
esixido polo artigo 73.2 da mesma lei.

Sen prexuizo das maiores restriciéns &s que, de conformidade coa lexislacién sectorial de
aplicacién, estdn sometidos os solos clasificados polo PXOM como rUsticos de especial
proteccidn forestal, de infraestruturas e das augas, as restricidons ao réxime xeral dos solos
rUsticos de proteccidén segundo a zona de ordenacidén do Plan Especial de que se trate,
resUmese no cadro da seguinte pdxina.

O Plan Especial remite, asi mesmo as condicions das edificacions, con independencia das
condiciéns que a maiores establece, 6 cumprimento das condiciéns establecidas no artigo
39 LSG.
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USOS ADMITIDOS EN SOLO RUSTICO

(Art 35 LSG)

Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra,

Z1

Cultivo agricola.

Permitense unicamente as directamente
relacionadas co mantemento e mellora da

Z2

Inst. Transt. e Compl.

Admitense sempre que estean vinculados &

Z3

Proteccion Ecoloxica

Permitese unicamente acciéns sobre o solo de

Z4

Infraestr. Técnicas

Admitense sempre que estean vinculados &

Z5

Infraestr. de Acceso

Admitense sempre que estean vinculados &

a) |[tales como dragaxes, defensa de rios e rectificacion de leitos, » N explotacion vitivinicola ou &s instalaciéns de defensas para a proteccion dos corredores explotacion vitivinicola ou &s instalaciéns conformacion, defensa e conservacion da
explotacion que resulten compatibles coa A . P . N . o PR
abancalamentos, desmontes e recheos. s . P transformacion e complementarias. ecoldxicos establecidos. complementarias da mesma infraestrutura de accesibilidade do ambito.
proteccién do medio biético e & paisaxe. ‘
Ademais dos existentes, permitense os y . < » . < Ademais dos existentes, admitense os
. . - dmitense sempre que estean vinculados & Admitense sempre que estean vinculados & X A
. " . relacionados coas necesidades da explotacion NI AT A " A ot AT A necesarios para a conformacion, defensa e
b)  [Muros de contencion, asi como valado de predios. . o Xplotacion vitivinicola ou &s instalaciéns de Non se admiten explotacién vitivinicola ou &s instalaciéns L .
que sexan compatibles coa proteccién do A . N conservacion da infraestrutura de
. P nsformacién e complementarias. complementarias da mesma - A
medio biético e & paisaxe. accesibilidade do ambito.
Exclusivamente as relacionadas coa Exclusivamente as relacionadas coa Exclusivamente as relacionadas coa
o Actividades de lecer, tales como préactica de deportes organizados, divulgacién ou promocién dos valores ou da divulgacion ou promocién dos valores ou da divulgacién ou promocién dos valores ou da e eriie]
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes. producion propia do &mbito que resulten ducion propia do ambito que resulten producion propia do &mbito que resulten
compatibles coa sua proteccion. ‘ mpatibles coa sta proteccion. compatibles coa sta proteccion.
Campamentos de turismo e instalacions de praia e actividades de
caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafio, de caracter Admitense sempre que estean vinculados &
d) [publico ou privado, de uso individual ou colectivo, que se desenvolvan Non se admiten explotacion vitivinicola ou &s instalaciéns Non se admiten Non se admiten Non se admiten
ao aire libre, coas obras e instalaciéns imprescindibles para o uso do complementarias da mesma
que se trate.
Exclusivamente as relacionadas co Exclusivamente as relacionadas coa Exclusivamente as relacionadas coa
L B . . aproveitamento agropecuario do solo. Non se |divulgacién ou promocién dos valores ou da divulgacién ou promocién dos valores ou da . .
e) |Actividades cientificas, escolares e divulgativas. 8 . Py s ] . s ] A Non se admiten Non se admiten
admite a instalacion de establecementos de producion propia do &mbito que resulten producion propia do &mbito que resulten
beneficio. compatibles coa stia proteccion. compatibles coa stia proteccion.
- . - mitense sempre que estean vinculados &
Depésito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e . IR . - . . .
f) X . N o Non se admiten plotacion vitivinicola ou &s instalacions Non se admiten Non se admiten Non se admiten
estacionamento ou exposicién de vehiculos ao aire libre. 3
complementarias da mesma
. . . o Permitense as instalacions e estruturas de
Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as L. v o . " . . 7 . . P 7 . .
) ) ” ) . . sustentacion e conducion da vifia. Permitense JAdmitense sempre que estean vinculados & Permitense unicamente as instalaciéns e Admitense sempre que estean vinculados &
destinadas ao apoio das explotacions horticolas, almacéns agricolas, Al A a - ISR A F i A o ISR A f i .
9) - ; L tamén instalacions de caracter provisorio, que [explotacion vitivinicola ou s instalacions estruturas de sustentacion e conducion da explotacion vitivinicola ou s instalaciéns Non se admiten
talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e o X ; 3 o N
invernadoiros estean xustificadas en necesidades de caracter jcomplementarias da mesma vifia. complementarias da mesma
’ non permanente da explotacién viticola.
m
Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva
h) e intensiva, granxas, currais domésticos e establecementos nos que se Non se admiten Non se admiten Non se admiten Non se admiten Non se admiten
aloxen, mantefian ou crien animais, e instalaciéns apicolas.
Construcions e instalacions forestais destinadas & xestion forestal e as Admitense sempre que estean vinculados &
i) de apoio & explotacion forestal, asi como as de defensa forestal, Non se admiten explotacion vitivinicola ou s instalaciéns Non se admiten Non se admiten Non se admiten
talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal. complementarias da mesma
. Construciéns e instalaciéns destinadas a establecementos de . . . . .
j) . Non se admiten Non se admiten Non se admiten Non se admiten Non se admiten
acuicultura.
Actividades e instalaciéns comprendidas no &mbito da lexislacién . . . . .
k) MR . p - X . Non se admiten Non se admiten Non se admiten Non se admiten Non se admiten
mineira, incluidos os establecementos de beneficio, e pirotecnias.
Instalaciéns vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na . . . . Non se admiten as instalacions de
)] - R - . X Non se admiten Non se admiten Non se admiten Non se admiten L )
ordenacion sectorial destas, asi como as estacions de servizo. subministracion de carburante.
” . - N Permitese unicamente a instalacién de
Instalaciéns e infraestruturas hidraulicas, de telecomunicaciéns, y . . " X L
. . Permitense unicamente as directamente p . A medidas naturais de disipacion para o control 7 . 2 a . .
producioén e transporte de enerxia, gas, abastecemento de auga, . Admitense sempre que estean vinculados & . Admitense sempre que estean vinculados & Admitense sempre que estean vinculados &
- . relacionadas co mantemento e mellora da ISR A i da velocidade da auga nos puntos de AR A f - AR A F iy
m) [saneamento e xestion e tratamento de residuos, sempre que non » ) explotacion vitivinicola ou s instalacions N » . explotacion vitivinicola ou as instalacions explotacion vitivinicola ou as instalacions
P o - P explotacién que resulten compatibles coa . incorporacion do sistema de drenaxe das N N
impliquen a urbanizacion ou transformacion urbanistica dos terreos Py e S complementarias da mesma . o complementarias da mesma complementarias da mesma.
" proteccién do medio biético e & paisaxe. augas pluviais aos corredores ecoléxicos
polos que discorren. N
establecidos.
Construcions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion . P P . " " " " "
n) . . P Requirese autorizacion autonémica previa Non se admiten Admitense so para garda. Non se admiten Non se admiten Non se admiten
agricola ou gandeira.
Construcions de natureza artesanal ou de reducida dimension que 2 . .
- . L . Instalaciéns e actividades necesarias para a
alberguen actividades complementarias de primeira transformacion, <far i AN procesad
fl) |almacenamento e envasado de produtos do sector primario, sempre Requirese autorizacion auto e admiten Non se admiten Non se admiten
que garden relacién directa coa natureza, extension e destino do
predio ou explotacion do recurso natural.
Permitense sempre que estean vinculados 6
uso principal e dedicadas & promocién dos
Construcidns e rehabilitaciéns destinadas ao turismo que sexan . valores e da producién da explotacion . . .
0) . ) ) Non se admiten s ! . Non se admiten Non se admiten Non se admiten
potenciadoras do medio onde se localicen. vitivinicola, asi como da cultura enoldxica, e
dos recursos naturais, culturais e econémicos
da comarca.
. . . . - - Admitense sempre que estean vinculados &
Construcions e instalacions para equipamentos e dotaciéns publicos . IR . - . . .
p) ou privados Non se admiten explotacion vitivinicola ou &s instalacions Non se admiten Non se admiten Non se admiten
’ complementarias da mesma
. . . Admitense sempre que estean vinculados &
Outros usos analogos que se determinen regulamentariamente e . IR . - . . .
q) Non se admiten explotacion vitivinicola ou s instalaciéns Non se admiten Non se admiten Non se admiten

coordinados entre a lexislacion sectorial e esta lei.

complementarias da mesma
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10.2. CUMPRIMENTO DAS NORMAS DE APLICACION DIRECTA.

A ordenacién proposta e as determinaciéns establecidas na regulacidn do presente
documento garanten o cumprimento dos artigos 91 e 92 da LSG relativo & adaptacion ao
ambiente e proteccién da paisaxe e das vias de circulacion.

A normativa urbanistica do PEPID, en congruencia cos criterios e obxectivos enunciados na
presente memoria, establece para calquera actividade, construcién ou instalacion que se
pretenda a esixencia da adopcién das medidas necesarias para garantir a proteccién dos
valores ambientais e paisaxisticos do dmbito o que necesaricmente implica a sla
adaptacién 6 ambiente.

A ordenacidn do PEPID, respecta asi mesmo, as dreas con afeccidns sectoriais e ambientais
existentes, dispondo para as canles temporais de escorrenta, corredores ecoldxicos na zona
dos mesmos.

10.3. CUMPRIMENTO DAS NORMAS DE CALIDADE AMBIENTAL E PAISAXISTICA.

A ordenacién proposta e as determinaciéns establecidas na regulacion do presente
documento garanten, no que lles resulta de aplicacién, o cumprimento do artigo 43 da LSG
relativo és normas de calidade ambiental e paisaxistica.

10.4. COHERENCIA E CONFORMIDADE COAS D.O.T

Os criterios e obxectivos do Plan Especial son plenamente congruentes co modelo territorial
establecido polas DOT, correspondéndose coas orientacions estratéxicas establecidas no
apartado 1.5 da sta memoria. Nomeadamente, o apartado 1.5.1 fixa a orientacién dos
criterios fundamentais que constitien as lifnas estratéxicas da nova politica territorial de
Gallicia, entre os que recolle:

" E. Potenciar o sector primario como parte esencial do medio rural.
Este panorama debe ser potenciado, favorecendo o aumento da base territorial das
explotaciéns, o agrupamento tanto da producion como da transformacion e
comercializacion, e incrementando o valor engadido de todas as producions.
Desde unha perspectiva territorial advirtese unha marcada zonificacidn en razén das
condiciéns agroldéxicas do territorio, polo que se fai preciso a realizacién de lihas de accién e
politicas especificas que consideren a diferente vocacion produtiva de cada espazo rural.”

Asi mesmo, en relacidon coas orientacions do modelo territorial no referido ¢ medio rural, o
apartado 1.5.4. establece:

“ As estratexias de diversificacion econdmica deberdn fundamentarse no aproveitamento e
valorizacién dos recursos enddxenos. Entre elas figura a potenciacién do sector primario como
parte esencial del, para o que é preciso favorecer a mobilidade da terra cunha vocacion
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produtiva primaria co fin de incrementar a sda rendibilidade, e a aposta por unha nova oferta
de ocio rural variada e de calidade.”

Orientaciéns que afina respecto do espazo rural no apartado 2.9 no que entre as estratexias
xerais para o seu desenvolvemento apunta:

“ A lexislacion urbanistica, asi como os diferentes instrumentos territoriais ou sectoriais con
incidencia no territorio, deberdn fixar diferentes niveis de proteccion e restricion de uso do solo
rustico polo interese dos recursos e valores que presenta, de xeito compatible co mantemento
das actividades produtivas.”

E de modo especifico para espazos rurais intermedios, nos que se encadraria o dmbito do
Plan Especial, fixa como orientacioén estratéxica no mesmo apartado:

“ Nos espazos rurais intermedios o reforzamento da integracion cos elementos referenciais do
sistema urbano, xunto coa posta en marcha de accidns de compatibilizacién das actividades
primarias cos recursos ambientais do territorio deben ser lifas de actuacion prioritarias.”

De igual modo, en relacién coa paisaxe e o territorio en Galicia (apartado 3.3 da memoria),
e nomeadamente respecto da xestion do cambio nas paisaxes rurais establece:

" Debe ser un obxectivo, antes de definir os criterios € mecanismos de xestién do cambio nas
paisaxes rurais, promover a proteccion e valorizaciéon da actividade agraria como factor de
mantemento da paisaxe e naturalidade.

Orientar axeitadamente os procesos de cambio no solo rdstico de Galicia configurase como
un dos grandes retos territoriais para o futuro da Comunidade. A capacidade dos sectores
produtivos implicados para adaptarse a novas estruturas econdémicas vai ser a clave para o
mantemento de actividades e de paisaxes tradicionais en amplas zonas do ferritorio. A
rendibilidade econémica das actividades primarias é a principal garantia a longo prazo para
lograr una utilizacién destes espazos que evite conflitos ambientais e territoriais como estdn a
mostrar, por exemplo, as zonas de vihedos das provincias de Pontevedra e Ourense.”

Os criterios, obxectivos e orientacions formuladas polo Plan Especial, segundo se expuxeron
na presente memoria, encontran, por tanto, un perfecto acomodo na formulacién do
modelo territorial contido nas DOT.

A xustificaciéon da conformidade do Plan Especial complétase coa xustificacion do
cumprimento das determinaciéns das DOT que constitien o seu contido normativo. Esta
xustificacion recollese no seguinte cadro en relacién coas determinacions que resultan de
aplicacion ao PEPID:
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CADRO DE CONGRUENCIA E CONFORMIDADE DO PLAN ESPECIAL DA FINCA ALTOS DE TORONA COAS DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO DE GALICIA

Contidos e determinacions do PEPID en relacidon coas determinacions das DOT

Determinacions das DOT que resultan de aplicacion 6 PEPID

Determinacions excluintes de cualquera outro criterio, ubicacion, uso ou desefio territorial ou urbanistico.

Determinaciéns orientativas propostas que contefian as DOT que as Administraciésn competentes deben concretar nos correspondentes instrumentos de ordenacion territorial, de planificacién sectorial, ou de planeamento urbanistico .

1 Obxectivos xerais e estrutura basica do modelo territorial.

Os instrumentos de ordenacion territorial, os restantes da planificacién sectorial, asi como os instrumentos de planeamento urbanistico, deberan xustificar a stia coherencia e conformidade coas

14 determinacions e criterios establecidos polas Directrices de ordenacién do territorio, incorporando unha valoracién da correspondencia dos seus contidos con respecto ao disposto nas DOT.
] Desenvolvemento e ordenacion dos asentamientos, das areas empresariais e das actividades produtivas.
Determinacions para o desenvolvemento e ordenacion dos asentamentos.
3.1 Os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico deberan conter unha analise dos riscos naturais e antrépicos aos que se expon o territorio do seu ambito
3.1.14 de influencia, e deberan estes terreos expostos quedar excluidos do proceso urbanizador e, en todo caso, dos usos polos que poidan verse afectados persoas e bens materiais ou
que deixen de ser funcionais no caso de materializacion do risco.
Determinacions para o desenvovemento das actividades produtivas no medio rural.
Agricultura, ganderia e aproveitamentos forestais:
334 Os plans e programas das Administracions competentes favoreceran a eficiencia dos sistemas de explotacién agricolas e gandeiros, de maneira que o aumento da sua rendibilidade
e se produza co menor impacto posible sobre o medio.
As Administracions, para evitar o despoboamento e o envellecemento do interior de Galicia e para asegurar o desenvolvemento sostible, promoveran o mantemento, recuperacién e
3.3 3.3.10 nova implantacién de actividades con capacidade de xerar e diversificar emprego nas zonas rurais baseandose nas potencialidades endéxenas do territorio, neste caso
~ relacionadas co sector primario (agrarias, gandeiras, e forestais) e a stia fase de transformacion de produtos, pero tamén nos restantes sectores econémicos, e desenvolveran
programas co obxectivo de mellorar a produtividade e competitividade e introducir férmulas de explotacién mais sostibles.
A Xunta de Galicia e o conxunto de administraciéns publicas no marco das stias competencias desenvolveran accions destinadas a superar a elevada fragmentacién da propiedade,
3.3.12 a reducir e reverter o abandono das terras, & mellora nas condiciéns de desenvolvemento sustentable de actividades agricolas, gandeiras e forestais, mais tamén aquelas tendentes
4 mellora e proteccion ambiental e paisaxistica, & mitigacion e adaptacién aos riscos ambientais, en especial aos incendios forestais.
4 As infraestruturas e os vectores ambientais do modelo territorial.
Determinacioéns relativas 6 ciclo integral da auga.
488 As actividades que se desenvolvan en solo ristico abasteceranse por medios propios, sempre que se obtefia a autorizacion administrativa para a extraccion da auga en condiciéns
a8 = de sostibilidade. Ali onde xa existen redes de abastecemento de auga, poderanse servir delas, tras autorizacion, cando non comprometan o abastecemento &s vivendas actuais.
48.9 Non se poderan executar novos desenvolvementos residenciais, industriais ou comerciais, dotacions, ou explotacions agroforestais ou mineiras se non esta previamente garantido o
= abastecemento de auga e o saneamento de augas residuais e a xestion das augas pluviais (TDUS) conforme a criterios de sostibilidade e & planificacion hidroloxica.
Determinacioéns relativas & xestion de residuos.
493 Os residuos inertes procedentes de escavacions, da construcion e demolicion serén destinados preferentemente & sua utilizacion como aridos e, nun segundo lugar, poderan ser
49 e empregados para restaurar, de xeito controlado, aqueles ocos xerados coa actividade mineira.
405 os instrumentos de ordenacién do territorio e do planeamento urbanistico incorporaran as acciéns e determinacions necesarias para pular pola integracion dos obxectivos e medidas
o contempladas sobre o metabolismo urbano do ciclo dos materiais e residuos tendentes tanto & reduciéon do consumo de materiais como & redu=_ )ducién de residuos.
—
7 O patrimonio natural.
Determinacions de caracter xeral. —
711 Os instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica incorporaran as acciéns e medidas necesarias para garantir a proteccién dos recursos r————— ncentivar a mellora da
o calidade ambiental do territorio, garantindo o seu uso sostible por parte da sociedade. — -
P
Obxectivos e criterios de proteccién do patrimonio y dos recursos naturais prioritarios nas actuacions territoriais e sectoriais: 8%
c
. ) . . . o
a) Favorecer o mantemento da integridade funcional dos sistemas naturais. — g
- . s - . . . . — .
71 b Facilitar a conectividade ecol6xica entre as distintas areas protexidas favorecendo a funcionalidade de unha rede de corredo —" %ngadaptando con este fin
7.1.2 ) as infraestruturas e estruturas que supofian un efecto barreira. —
Lz - . L. . . PR . Lz . 4 L __ o— .
G) Restauracion de espacios deteriorados e prevencion de impactos, incorporando criterios de integracién ambiental &s activida=——— agjgnma
e 2
d) Promover a xeralizacion de modelos de ordenacion e xestion sostible do territorio —— ¥
ES
—
e) Reducién de procesos erosivos como factor necesario para o desenvolvemento dos ecosistemas e aproveitamento doS USOS | &Bterreos.
N -
7.1.4 Os instrumentos de ordenacion do territorio e urbanisticos teran presentes os catalogos de especies amenazadas € 0s correspondentes pla/ a— 36r2acion.
— O
. . . . . . X
Determinaciones para la ordenacién de las areas estratégicas de conservacion y corredores ecolégicos. — ©
—————
. e z . . 2 N N =4 "
7.2 722 Os instrumentos de OT e planeamento urbanistico deberan prever mecanismos de conectividade ecoldxica do territorio, establecendo ou resta———— ;o{_Eedores ecoloéxicos,
- cando menos entre as Areas estratéxicas de conservacion — %
8 A Paisaxe.
81 As Administracions publicas integraran a consideracion da paisaxe nos instrumentos de ordenacién territorial e urbanistica asi como noutras politicas Sr—— oidan producir un
. impacto directo ou indirecto sobre ela. — S
—
— 2
8.3 Calquera actuacion sobre o territorio incluird, no marco do proceso de avaliacién ambiental, un estudo de impacto e integracién paisaxistica — qu o)
— t'j =
85 En ausencia dos Catalogos e Directrices de paisaxe, os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico consideraran a PErspectiva m—— Qgial da paisaxe e
: seguiran as definicions e criterios xerais recollidos na Memoria das DOT. ——
—— Y
O
—— Y
3
—
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10.5. CUMPRIMENTO DA NORMATIVA DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS
ARQUITECTONICAS

A Lei 8/97, do 20 de agosto, de accesibilidade e supresidn de barreiras arquitectdnicas na
Comunidade Auténoma de Galicia, e o Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se
aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucidn da mesma, esixen que os
instrumentos urbanisticos fagan constar expresamente na sia Memoria o seu cumprimento,
sinalando as determinacions normativas de aplicacion e as soluciéns adoptadas para darlles
cumprimento.

As Barreiras Arquitectdnicas Urbanisticas (BAUR) reguUlanse no Titulo Il de dmbolos dous textos
normativos, distinguindose no Regulamento de Accesibilidade o fratamento dos espazos
publicos existentes (art. 13 ), dos de nova creacion.

Altitudes das pistas de comunicacion existentes no dmbito do Plan Especial.

O Plan Especial desenvélvese sobre un dmbito de titularidade privada como xa se indicou
anteriormente no aparfado 4.4.1 da memoria informativa deste documento. Como
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consecuencia, o disposto na Lei 8/97 de accesibilidade e no Decreto 35/2000 respecto das
Barreiras Arquitectdnicas Urbanisticas (BAUR) non é de aplicacién neste caso concreto, ao
ter que cumprirse sobre as vias e espazos libres de uso publico.

Indicar que, no interior do Plan Especial, as infraestruturas de comunicaciéon consisten en
pistas que serven de acceso aos diferentes bancais de cultivo da vide existentes, estando as
mesmas adaptadas & topografia do terreo onde se implantan.

Os proxectos construtivos que se desenvolvan nas zonas do Plan Especial autorizadas para
albergar ese uso, deberdn estar ao cumprimento do disposto na Lei 8/97 e no Decreto
35/2000, no Capitulo Il do Titulo I, respecto ds Barreiras Arquitecténicas na Edificacion
(BAED).

10.6. CUMPRIMENTO DA NORMATIVA DE RUIDO

Para dar cumprimento ao establecido no Real Decreto 1367/2007, de 19 de outubro, polo
gue se desenvolve a Lei 37/2003, de 17 de novembro, do Ruido, concretamente o disposto
no seu artigo 13 “Zonificacidén acustica e planeamento”, o Plan Especial inclie de forma
explicita a delimitacion da zonificacién acustica correspondente ao dmbito do mesmo.

Zonificacién AcuUstica do Plan Especial.
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Para delimitar as dreas acusticas existentes no dmbito do Plan Especial, tivose en conta os
criterios e directrices establecidos nos apartados 1, 2 e 3 do Anexo V do RD 1367/2007. Ase
mesmo, tivose en conta o disposto nos artigos 5 e 9 do RD 1367/2007, respecto &
compatibilidade entre as dreas acusticas e a delimitacion das zonas de servidume acuUstica
nos mapas de ruido.

Os usos asociados ds dreas acusticas existentes no dmbito do Plan Especial, corresponden a:

. Area acuUstica de tipo b).- Sectores de uso industrial.

InclUese dentro desta drea a superficie total destinada aos usos establecidos no PEPID,
cunha superficie de 933.444 m2,

O Plano de Zonificacién Acustica, incliese dentro dos planos de ordenacién do Plan
Especial, co titulo “PO.5. Zonificacién Acustica do dmbito do Plan Especial de Proteccion e
de Infraestruturas e Dotacions”. A delimitacién das dreas acusticas estd realizado a escala
1/5.000.

En cumprimento do disposto no artigo 5.4 do RD 1367/2007, incliese en Anexo n°® 12 deste
documento, a listaxe das coordenadas X e Y de todos os vértices, en sistema de referenza
UTM ETRS89 29N.
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11. TRAMITACION E CONCLUSION
11.1.  TRAMITACION DA PLAN ESPECIAL

A tramitacién do Plan Especial de Proteccién e de Infraestruturas e Dotaciéns da Finca Altos
de Torona someterase ao procedemento establecido no artigo 75 da LSG. En particular, en
canto que se trata dun plan especial non previsto no planeamento xeral municipal, de
conformidade co establecido na letra d do devandito artigo, se requirird para a sua
aprobacién definitiva da previa emision do informe preceptivo e vinculante da
Administracién Autondmica referido ao control da legalidade e a tutela dos intereses
supramunicipais, asi como o cumprimento das determinaciéns establecidas nas directrices
de ordenacidén do territorio e dos plans territoriais e sectoriais.

Para estes efectos, cumpridos os tfrdmites pertinentes, o érgano municipal competente
aprobard provisionalmente o Plan Especial e someterallo, co expediente completo
debidamente dilixenciado, ao érgano competente en materia de urbanismo para o seu
informe preceptivo vinculante. Unha vez obtido o informe, o concello procederd & sua
aprobaciéon definitiva.

Por tratarse de un plan elaborado por iniciativa particular, estarase ,ademais, ao disposto no
artigo 76 LSG. Por outra banda, esta condicion esixe, de conformidade co establecido no
artigo 66 LSG, a acreditacién da aceptacién do plan polos propietarios ou propietarias que
representen mdis do 50 % da superficie do dmbito de planeamento. Acreditacién que xa foi
aportada ao expediente.

11.2. CONCLUSION

Con todo o exposto na presente memoria e cos documentos que se acompanan, queda
definido o documento do Plan Especial de Proteccién e de Infraestruturas e Dotaciéns da
Finca Altos de Torona no Concello de Tomino para a sua Aprobacién Definitiva .

En Vigo, a xuno de 2016

EAU ARQUITECTURA S.L.P.
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TITULO1 DETERMINACIONS DE CARACTER XERAL.
CAPITULO 1.1 NATUREZA E ALCANCE DO PLAN ESPECIAL
Artigo 1.1.1. Natureza do Plan

O Plan Especial de Proteccién e de Infraestruturas e Dotaciéns da finca Altos de Torona
formulase de conformidade co previsto no artigo 70 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo
de Galicia (LSG) como un instrumento de planeamento de desenvolvemento coa natureza
propia dun Plan Especial de Proteccién dos previstos no artigo 71 da LSG, e dun Plan
Especial de Infraestruturas e Dotacidns dos previstos no artigo 73 da mesma lei.

Este Plan Especial non estd previsto no vixente Plan Xeral de Ordenacion Municipal do
concello de Tomifio (PXOM), polo que a sUa aprobacién esixe da previa emisién do informe
preceptivo e vinculante 6 que se refire a letra e) do artigo 75 da LSG.

Artigo 1.1.2.  Finalidade.

1. Consonte coa sUa natureza de plan especial de proteccion, o presente Plan Especial ten
como finalidade establecer as medidas necesarias para asegurar a proteccion,
conservacion e mellora dos valores produtivos, ambientais e paisaxisticos do dmbito da
explotacion vitivinicola Finca Altos de Torona, e a tal efecto:

a) Establecer para este dmbito unhas condicidons de ordenacién especificas que, de
acordo coa actual estrutura da finca, pormenoricen o réxime de uso do solo e as
condiciéns das construciéns e edificacions de forma que sexa posible a preservacion
dos seus valores tanto produtivos como ambientais e paisaxisticos e o acaido
desenvolvemento das sUas potencialidades.

b) Dar traslado ao planeamento urbanistico dos criterios referidos & preservacion do medio
bidtico (flora, fauna, vexetacidn e hdbitats) e da paisaxe, recollidos no Estudio e
Declaracién de Impacto Ambiental e no Plan de Accién de Conservacion da Finca
Altos de Torona.

2. Consonte coa sua natureza de plan especial de infraestruturas e dotacidons, o presente
Plan Especial ten como finalidade regular a implantaciéon de usos turisticos no dmbito de
conformidade co establecido no artigo 36 da LSG, e a tal efecto:

a) Delimitar os espazos reservados para a implantacion das instalaciéns destinadas a usos
turisticos e o seu destino concreto.

b) Establecer as medidas necesarias para a adecuada integracion no territorio e para
resolver os problemas que xeren as instalacions previstas no viario e nas demais
dotaciéns urbanisticas.
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c) Establecer as medidas de proteccidn necesarias para garantir a funcionalidade e
accesibilidade universal das infraestruturas e dotaciéns urbanisticas.

Artigo 1.1.3. Documentacién.

O contido e documentacién do presente Plan Especial, establécese de conformidade co
que establecen os artigos 71 e 73 da LSG e os artigos 77 e 81 do Regulamento de
Planeamento (R.D. 2159/1978). Contén as determinacions propias da sUa natureza e
finalidade, debidamente xustificadas e desenvolvidas nos seguintes documentos, dos que
consta:

A. MEMORIA INFORMATIVA

B. MEMORIA XUSTIFICATIVA

C. NORMATIVA DO PLAN ESPECIAL

D. ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO FINANCEIRO

E. ESTUDO DE SOSTIBILIDADE AMBIENTAL, IMPACTO TERRITORIAL E PAISAXISTICO

F. PLANOS
= Planos de informacion:
* Planos de ordenacion:

G. ANEXOS
= ANEXO 1. Marco legal de referencia
» ANEXO 2. Estudo de Impacto Ambiental.
= ANEXO 3. Declaracion de Impacto Ambiental.
= ANEXO 4. Ampliacién do estudo de impacto ambiental.
* ANEXO 5. Decision de non sometemento a AIA da ampliacién da parcela.
= ANEXO 6. Plan de control, seguimento e vixilancia ambiental respecto da DIA.
= ANEXO 7. Informe de agrupaciéon e aclaracion de exptes. de Vinedos Vilachdn S.L.
= ANEXO 8. Plan de Accién de Conservaciéon da finca Altos de Torona.
= ANEXO 9. Autorizacién Autondmica para a construcion dunha adega.
= ANEXO 10. Ditame de Incidencia Ambiental para actividade de adega.
= ANEXO 11. Licenza de actividade e de obras para adega.
= ANEXO 12. Delimitacion do dmbito do PEPID.
= ANEXO 13. Informe de participacién puUblica.

Artigo 1.1.4.  Ambito de aplicacién

O dmbito do Plan Especial o constitUe a finca Altos de Torona, situada na aba de monte
Galelo, na parroquia de Tomifo, no concello do mesmo nome, destinada & explotacién
vitivinicola. Conta cunha superficie total de 93,34 has., constituida por tres propiedades.
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A delimitacion do dmbito é a que figura recollida na documentacién grdfica do presente
Plan Especial. Relacién de puntos que definen o dmbito de delimitacion do Plan Especial,

coas coordenadas X e Y en sistema de referenza UTM ETRS89 29N.

Artigo 1.1.5.  Vixencia

Unha vez entre en vigor, o Plan Especial terd vixencia indefinida, sen prexuizo do que,

poderd ser revisado ou modificado de conformidade co que dispona a lexislacion
urbanistica de aplicacién.

Artigo 1.1.6.  Revisién

Procederd a revisibn do Plan Especial cando por razdns das dindmicas produtivas da

explotaciéon ou pola evolucidn dos valores ambientais obxecto de proteccidén resulte

necesario adoptar novos criterios de ordenacidén ou de proteccidn que suponan unha

alteracién substancial da actual explotacién agraria ou do modelo de ordenacién

formulado neste Plan Especial. A estes efectos, enténdese como substancial calguera

modificacion que supona:

a)

b)

A alteracién do tipo ou estrutura do cultivo existente que afecte a mais dunha cuarta
parte da sua superficie actual.

A reducién en mais de un cinco por cento (5%), ou a afectacién en mais de un vinte
por cento (20%), da superficie destinada a corredores ecoldxicos neste PEPID.

O incremento da superficie destinada a instalacidns complementarias ou
infraestruturas en mais dun vinte e cinco por cento (25%) respecto da prevista para
estes usos neste PEPID.

En todo caso, o PEPID deberd ser revisado no momento en que finalice a actual concesién

de dereito de superficie dos terreos da Comunidade de Montes Vecinais en Man Comun.

Artigo 1.1.7. Alcance normativo dos documentos do Plan Especial

Os documentos do presente Plan Especial terdn alcance normativo, salvo naquelas
determinaciéons nas que se indique o seu cardcter indicativo, informativo ou non vinculante,

e as suas determinaciéns serdn de obrigada aplicacién, vinculando tanto a Administracion

como aos particulares.

Artigo 1.1.8. Cumprimento da lexislacion vixente

O cumprimento das normas e preceptos confidos nesta Normativa, non exime da

obrigatoriedade de cumprir as restantes disposicidns vixentes ou que poidan ser ditadas,

sobre as distintas materias afectadas en cada caso.

eau arquitectura s | p. m Calle Pintor Laxeiro 13 portal 2 (bajo) 36211 VIGO (PONTEVEDRA) m Telf.: 986 21 13 97 Fax.: 986 29 09 38

www.eauarquitectura.com m eau@eauarquitectura.com

148

Documento asinado electronicamente desde a plataforma xestiona esPublico | Paxina 148 a 175

Cod. Validacion: 6RL4ACS5X5GESE97ZLXTY3SEAZ | Correccion: http://tomino.sedelectronica.gal/




Aprobacion definitiva Plan Especial de Proteccion

da Finca Altos de Torona no Concello de Tomifio

o5 de Outubro de 2017

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS DA FINCA ALTOS DE TORONA NO
CONCELLO DE TOMINO

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Nos aspectos non contemplados nesta Normativa, estarase ao disposto na Normativa
Urbanistica do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Tomino.

En todas as actuaciéns que se produzan no dmbito do Plan Especial, estarase ao previsto no
Decreto 35/2000, do 28 de Xaneiro, polo que a aproba ou Regulamento de
desenvolvemento e execucidn dd Lei de accesibilidade e supresidn de barreiras na
Comunidade Autdnoma de Galicia no que lles resulte de aplicacion.

Artigo 1.1.9. Desenvolvemento das determinacions do Plan Especial.

O desenvolvemento e execucién do Plan Especial realizarase a través dos correspondentes
proxectos técnicos, cuxo contido axustarase 6 establecido na lexislacidon urbanistica e
sectorial, debendo & sUa vez cumprir coas condicidns establecidas nas presentes Normas.

Artigo 1.1.10. Definicions

Para os efectos desta Normativa, cantas veces se empreguen os termos relativos ds
condiciéns de parcelas, pardmetros edificatorios de posicidn, ocupacidn, edificabilidade,
volume, calidade e hixiene e outros, estarase ds definicidns comprendidas no apartado 4.2
ORDENANZAS REGULADORAS DA EDIFICACION da Normativa Urbanistica do Plan Xeral.

CAPITULO 1.2 REXIME XERAL DE APLICACION

Artigo 1.2.1.  Clasificacion

De conformidade co vixente PXOM de Tomino, a prdctica totalidade do solo incluido no
dmbito do presente Plan Especial estd clasificada como Solo RUstico de Proteccion de Zonas
Forestais, coas soas excepcions dunha pequena porcidn de superficie ao sur do dmbito
incluida na delimitacién do Nucleo Rural de VILACHAN, e polo tanto clasificada como Solo

de NUcleo Rural, e a franxa de proteccion da lina eléctrica aérea de alta tension que

discorre polo dmbito do PEPID, que estd clasificada como Solo Rustico de Proteccidon de o
Infraestruturas.

Artigo 1.2.2. Réxime urbanistico do solo

De conformidade co disposto na disposicidon transitoria primeira da LSG, o réxime urbanistico

aplicable aos solos clasificados como Solo RUstico polo planeamento municipal serd

intfegramente o establecido en dita Lei nos artigos 31 a 40 (a.i.), sen prexuizo das maiores

condiciéns e limitaciéns establecidas pola normativa sectorial que resulte de aplicacién e

das establecidas pola presente normativa para cada zona do dmbito delimitado de acordo
coa sua finalidade.
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No solo clasificado como Solo de Nucleo Rural serdn de aplicacién as determinacions deste
Plan Especial en tanto que limitaciéns ou restriciéns ao réxime establecido polo Plan Xeral
para esta clase de solo.

Artigo 1.2.3. Condicions xerais de usos e actividades

De conformidade co disposto no artigo anterior, a regulaciéon de usos e actividades no
dmbito do Plan Especial serd a que determina a presente normativa a partir do réxime de
usos e actividades establecido polos artigos 35 e 36 da LSG, permitindo, condicionando ou
prohibindo, para cada zona concreta do dmbito, os admitidos para o solo ristico en dita
Lei. Todo elo sen prexuizo do disposto na lexislacion sectorial aplicable e nos instrumentos de
ordenacién do territorio €, se € o caso, logo da obtencién do titulo habilitante municipal de
natureza urbanistica.

Os usos e actividades admitidos con cardcter xeral pola LSG no Solo RuUstico son os
relacionados no apartado 1 do artigo 35 da mesma:

a) Accidns sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales
como dragaxes, defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos,
desmontes e recheos.

b) Muros de contencion, asi como valado de predios.

c) Actividades de lecer, tales como prdactica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

d) Campamentos de turismo e instalaciéns de praia e actividades de cardcter
deportivo, sociocultural, recreativo e de bano, de cardcter publico ou
privado, de uso individual ou colectivo, que se desenvolvan ao aire libre, coas
obras e instalaciéns imprescindibles para o uso do que se trate.

e) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

f) Depdsito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e
estacionamento ou exposicidon de vehiculos ao aire libre.

g) Construcions e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as destinadas ao
apoio das explotaciéns horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes,
parques de magquinaria agricola, viveiros € invernadoiros.

h) Construcions e instalaciéns destinadas ao apoio da gandaria extensiva e
intensiva, granxas, currais domésticos e establecementos nos que se aloxen,
mantenan ou crien animais, e instalaciéns apicolas.
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i) Construciéns e instalacions forestais destinadas & xestidon forestal e as de apoio
& explotaciéon forestal, asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e
parques de maquinaria forestal.

i) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

k) Actividades e instalacions comprendidas no dmbito da lexislacion mineira,
incluidos os establecementos de beneficio, e pirotecnias.

[) Instalacions vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na ordenacion
sectorial destas, asi como as estaciéns de servizo.

3

Instalacions e infraestruturas hidrdulicas, de telecomunicaciéns, producion e
fransporte de enerxia, gas, abastecemento de auga, saneamento e xestién e
tfratamento de residuos, sempre que non impliguen a urbanizacidn ou
transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

n) Construcions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion agricola
ou gandeira.

A) Construcidns de natureza artesanal ou de reducida dimensién que alberguen
actividades complementarias de primeira transformacion, almacenamento e
envasado de produtos do sector primario, sempre que garden relacion
directa coa natureza, extensién e destino do predio ou explotacién do recurso
natural.

o) Construcidns e rehabilitaciéns destinadas ao turismo que sexan potenciadoras
do medio onde se localicen.

p) Construcidns e instalacions para equipamentos e dotacidns publicos ou
privados.

g) Outros usos andlogos que se determinen regulamentariamente e coordinados
entre a lexislacidon sectorial e esta lei.

Os restantes usos en solo rUstico son usos prohibidos.

Artigo 1.2.4. Condiciéns xerais das edificacions:

Sen prexuizo do cumprimento das condiciéns especificas que para cada zona se

establecen na presente normativa e das disposicions que resulten de aplicacidn da

normativa urbanistica do PXOM, as edificaciéns en solo rustico estdn suxeitas & cumprimento

das condiciéns establecidas no artigo 39 da LSG que resulten aplicables, e das condiciéns

gue estableza, no seu caso, a normativa sectorial especifica de aplicacién.
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Artigo 1.2.5. Réxime de autorizacions.

Deberase solicitar, nos supostos previstos na lexislacién urbanistica, o oportuno titulo
habilitante municipal para o exercicio das actividades permitidas polo presente PEPID.

Nos supostos previstos pola lexislacion urbanistica deberd obterse, con anterioridade &
obtencion do titulo habilitante municipal, a autorizacién autondmica en solo ristico para o
exercicio das actividades suxeitas a dita autorizacion. O procedemento para a obtencién
de dita autorizacién axustarase ao disposto na LSG.

En todo caso, no solo ristico de especial proteccidn serd necesario obter a autorizacién ou
o informe favorable do érgano que teia a competencia sectorial correspondente con
cardcter previo & obtencién do titulo habilitante municipal ou da autorizacién autondmica
Nos Casos en que esta sexa preceptiva segundo o disposto na lexislacion urbanistica.

Artigo 1.2.6. Regulacién especifica do PEPID.

O Plan Especial establece as condicidéns de ordenacién especificas que pormenorizan para
cada zona concreta do dmbito as condicions dos usos e actividades e das construcions e
edificaciéns, e incorporan ao planeamento as determinacidns referidos & preservacion do
medio bidtico e da paisaxe.

A tal efecto, o Plan Especial establece unha zonificacidén do dmbito, recollida nos planos de
ordenacién, que constitUe a base da regulacion do PEPID a través da cal se concretan as
condiciéns de ordenacién.

Estas condicidns de ordenacién supofnen, de conformidade co disposto polo artigo 71.2 da
LSG, o establecemento, para cada zona concreta do dmbito, de limitacidns ¢ réxime
urbanistico xeral que determina a LSG para o Solo RUstico, e ao réxime establecido no PXOM
para o Solo de NUcleo Rural, en razén das sUas finalidades propias.
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TITULO2 NORMAS PARTICULARES DAS ZONAS DE ORDENACION

CAPITULO 2.1 CONDICIONS COMUNS
Artigo 2.1.1.  Division do dmbito en Zonas de Ordenacioén.

O Plan Especial, establece a division do dmbito en Zonas de Ordenacién. A devandita
divisién zonal comporta a cudlificacién do solo no dmbito do Plan Especial, establecendo
para cada unha delas a sua regulacion especifica por medio dunhas condicidns
particulares que regulan e detallan o réxime urbanistico a que han de someterse as
edificaciéns e actividades en cada unha delas.

As construciéns e instalaciéns para usos turisticos so se poderdn implantar nas zonas de

ordenacién previstas a tal efecto.

Artigo 2.1.2. Zonas de Ordenacién do Plan Especial.

Enténdese por Zona de Ordenacion cada unha das superficies delimitadas nos planos en
funcion do seu tratamento urbanistico homoxéneo, resultado das circunstancias obxectivas
existentes e da aplicacién dos criterios establecidos por este Plan Especial.

Diferéncianse cinco tipos de situacidons que determinan a delimitacién das zonas de
ordenacién:

IONA 1. (Z1) de Cultivo agricola.

IONA 2. (Z2) de instalacions de transformacion e complementarias.
ZONA 3. (Z3) de proteccién ecoldxica.

IONA 4 . (Z4) de infraestruturas técnicas.

LONA 5 . (Z5) de infraestruturas de acceso.

Artigo 2.1.3. Regulacién de usos nas Zonas de Ordenacion.

O réxime particular de usos e actividades en cada Zona de Ordenacion se establece por
remision, mediante a cita do correspondente apartado, & relacién de usos en solo rustico
gue contén o artigo 35 da LSG, recollido no artigo 1.2.3 desta normativa.

Dentro dos usos admitidos para cada Zona de Ordenacién, definese como uso principal
aqguel que caracteriza o seu destino urbanistico e, polo tanto, debe ser o maioritario e de
implantacién prioritaria na correspondente zona.

O resto dos usos admitidos, terdn a consideracién de usos compatibles.
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CAPITULO 2.2 ZONA 1. DE CULTIVO AGRICOLA.
Artigo 2.2.1. Definicidon e dmbito de aplicacion.

Corresponde esta zona de ordenacion s dreas destinadas o cultivo da vide, que son as que
ocupan a maior parte do dmbito do Plan Especial.

Identificanse nos planos de ordenacién coa clave Z1 e a correspondente trama grdfica.

O réxime urbanistico que corresponde aplicar nesta zona de ordenacidén é o previsto na LSG
para o solo rustico, coas condiciéns ou limitacidns que en razén dos obxectivos do Plan
Especial se establecen neste capitulo para a mesma.

Artigo 2.2.2. Réxime de usos:

Uso principal.

. O uso principal desta zona de ordenacién é aproveitamento agropecuario ou forestal
do solo, de conformidade co establecido no artigo 32.1 da LSG.

Usos compatibles.

" Apartado a). Permitense unicamente as directamente relacionadas co mantemento e
mellora da explotacién que resulten compatibles coa proteccidén do medio bidtico e &
paisaxe.

. Apartado b). Ademais dos existentes, permitense os relacionados coas necesidades da
explotacion que sexan compatibles coa proteccidén do medio bidtico e & paisaxe.

. Apartado ¢). Exclusivamente as relacionadas coa divulgacién ou promociéon dos

valores ou da producidén propia do dmbito que resulten compatibles coa sua
proteccién.

. Apartado e). Exclusivamente as relacionadas coa divulgacién ou promocién dos

valores ou da producidén propia do dmbito que resulten compatibles coa sua
proteccion.

. Apartado g). Permitense as instalacidns e estruturas de sustentacidén e conducién da
vina. Permitense tamén instalaciéns de cardcter provisorio, que estean xustificadas en
necesidades de cardcter non permanente da explotacién viticola.

= Apartado m). Permitense unicamente as directamente relacionadas co mantemento e
mellora da explotacién que resulten compatibles coa proteccién do medio bidtico e &
paisaxe.
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Usos prohibidos.

Todos os demais.

Artigo 2.2.3. Condicidns das edificaciéns

Nesta zona de ordenacién non se admiten edificacions.

As instalacions admitidas deberan adoptar as medidas correctoras oportunas para garantir
a slla integracion ambiental e paisaxistica.

CAPITULO 2.3 ZONA 2. DE INSTALACIONS DE TRANSFORMACION E COMPLEMENTARIAS.
Artigo 2.3.1. Definicion e ambito de aplicacion.

Corresponde esta zona de ordenacion as areas destinadas & implantaciéon das instalaciéns
necesarias para a transformacion da uva, elaboracién, procesado, almacenamento e
avellentamento do vifio e outras actividades complementarias das anteriores, asi como a
implantaciéon doutras instalacions destinadas ao apoio da explotacion viticola

Esta zona de ordenacion estd constituido por dous ambitos delimitados nos planos de
ordenacidén coa clave Z2 e a correspondente trama grafica. A efectos desta normativa
enténdese por ambito principal da zona Z2 & éarea destinada & adega e usos
complementarios, que se corresponde co emprazamento previsto para as instalacions
recollidas no proxecto autorizado por resolucion da Alcaldia do Concello de Tomifio de
data 30.04.2013. A outra area delimitada dentro da zona 72, de menor extension e

destinada a implantacidn de instalacions de apoio & explotaciéns vitivinicola e usos
turisticos, é referida nesta normativa como area ou ambito secundario da zona Z2.

O réxime urbanistico que corresponde aplicar nesta zona de ordenacién é o previsto na
LSG, para o solo rustico coas condicidns ou limitacidons que en razén dos obxectivos do Plan
Especial se establecen neste capitulo para a mesma.

Artigo 2.3.2. Réxime de usos:

Uso principal.

Como usos principais desta zona de ordenacion establécense os relacionados coas
construcions, instalaciéns e actividades necesarias para a transformaciéon da uva,

elaboraciéon, procesado e crianza do vifio e demais derivados da uva, xunto coas

actividades complementarias vinculadas que lle son inherentes, asi como as construcions e

instalacions destinadas as actividades agricolas de apoio da explotacion vitivinicola.

Estes usos principais encadranse como unha particularizacién dos previstos nos apartados g)
i) e fi) do artigo 1.2.3 desta normativa en relacién co artigo 35 da LSG.
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Usos compatibles.

] Apartado a).
] Apartado b).

. Apartado c). Exclusivamente as relacionadas coa divulgaciéon ou promocién dos
valores ou da producion propia do ambito que resulten compatibles coa sua

proteccion.

. Apartado d). Admitense sempre que estean vinculados & explotacion vitivinicola ou as
instalacidons complementarias da mesma.

. Apartado e). As relacionadas coa divulgacidbn ou promociéon dos valores e dos
produtos da finca e da comarca, sempre que resulten compatibles coa sua
proteccion.

. Apartado f). Admitense sempre que estean vinculados a explotacion agricola ou as
instalacidons complementarias da mesma.

. Apartado m). Permitense sempre que estean vinculados 6 servizo da explotaciéon e das
instalacions complementarias. Deberan contar coas autorizacidns sectoriais que
resulten preceptivas en cada caso.

. Apartado n). Admitese s6 para garda.

" Apartado o). Permitense sempre que estean vinculados 6 uso principal e dedicadas a
promocién dos valores e da producion da explotacion vitivinicola, asi como da cultura
enoldxica, e dos recursos naturais, culturais e econémicos da comarca.

. Apartado p). Permitense sempre que estean vinculados a explotacién agropecuaria ou
as instalacions complementarias.

" Apartado q). Permitense sempre que estean vinculados & explotacion agropecuaria ou
as instalacions complementarias.

Usos prohibidos.

Todos os demais.

Condiciéns particulares dos usos e actividades turisticas .

Os usos e actividades turisticas admitidas estaran, en todo caso, vinculadas & explotaciéon

vitivinicola no marco do “enoturismo” ou turismo do vifio, de conformidade cos criterios e

obxectivos recollidos na memoria do presente Plan Especial. Dentro destas actividades e

instalaciéns complementarias contémplanse expresamente as destinadas a:
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e Atencidn e servizo dos visitantes.
e Promocioén e degustacion dos produtos propios da adega.

e Divulgacion dos valores da explotacion e da rexion vitivinicola, nomeadamente da
subzona de O Rosal.

e Aloxamento temporal dos visitantes e servizos vinculados.
e Aplicaciéon de tratamentos de vifioterapia.

e Restauracion e promocion da gastronomia propia da comarca do Baixo Mifio.

e Calquera outra actividade turistica vinculada a explotacion vitivinicola que serva
para potenciar os seu valores e xustifiqgue a sUa congruencia cos criterios e
obxectivos do Plan Espacial.

No ambito principal da zona Z2 a superficie destinada a cada unha das anteriores
actividades e instalacions complementarias non podera superar 0 trinta por cento (30 %) da
superficie total da edificacibn. Ademais, o conxunto das superficies destinadas &s
actividades e instalacions complementarias destinada a usos turisticos non podera superar o
cincuenta por cento (50%) da superficie total edificada do conxunto da edificacion. Esta
limitacién non sera de aplicacién no caso das instalaciéons destinadas a usos e actividades
turisticas a implantar, xunto con outras instalacions de apoio a explotacion viticola, no
ambito secundario da zona de ordenacion Z2.

Sen prexuizo do cumprimento da presente normativa e da lexislacion sectorial que
corresponda, estas actividades desenvolveranse, en todo o que lles resulte de aplicacion,
no marco do regulado pola Lei 7/2011, do 27 de outubro, de Turismo de Galicia e, na sta
virtude, polo Decreto 57/2016, do 12 de maio, polo que se establece a ordenacion dos
establecementos hoteleiros.

Artigo 2.3.3. Condiciéns da edificacion:

Sen prexuizo do cumprimento das condiciéns establecidas no presente artigo, as
construcions e edificacions deberan axustarse, en todo caso, &s condicions establecidas no
artigo 39 da LSG, asi como, no que lles resulte de aplicacion, as establecidas nas ordenanzas
reguladoras da edificacion do PXOM (apartado 4.2 das NNUU).

Tipoloxia das edificacions.
Edificacion illada.
Condicidns de ocupacion.

Procurarase a menor ocupacion posible do terreo coa edificacion, sen que, en todo caso,
poda exceder a superficie ocupada pola edificacion do 50% da superficie do
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correspondente ambito da zona de ordenacion Z2 na que se sitde, nin do 20% da superficie
da parcela a que a edificacién estea vinculada.

Condicidns de posicion das edificacions.

A posicion da edificacion dentro da zona de ordenacion Z-2 é libre, debendo cumprir en
todo caso as edificacions, de conformidade co establecido no artigo 39.d da LSG, cun
recuado minimo de 5 metros respecto dos lindes da parcela & que estean vinculadas.

Edificabilidade maxima.

A edificabiidade maxima da edificacion non podera exceder de un metro cadrado de
superficie construida por cada metro cadrado de solo (1m2c/m2s) respecto da superficie do
correspondente ambito da zona de ordenacién Z-2 no que se situe.

En ningln caso se podera exceder a edificabilidade de 0,2 m2c/m2s respecto da superficie
da parcela vinculada.

Altura maxima.

A edificacion permitida nesta zona debera cumprir a limitacion de altura establecida no
artigo 39.c da LSG, e polo tanto con caracter xeral non podera superar as ddas plantas nin
os sete (7) metros medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural do
terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta. Excepcionalmente, poderanse exceder
os sete (7) metros de altura cando as caracteristicas especificas da actividade,
debidamente xustificadas, fixesen imprescindible excedelos nalgin dos seus puntos.

Condicions de implantacion.
Estarase 6 disposto no artigo 39 da LSG.
Condicioéns de integracion da edificacion na paisaxe.

Atendendo os criterios expresados na memoria do presente Plan Especial, procurarase a
maxima integracion da edificacibn na paisaxe, adoptando as medidas correctoras
necesarias para minimizar o impacto visual e ambiental das construcions, o que debera ser
debidamente xustificado nos correspondentes proxectos.

Condicidns de urbanizacion dos espazos exteriores.
Consonte co artigo 39.a) de LSG debera garantirse a prevision de aparcadoiros suficientes.

Os elementos de urbanizacion adaptaranse no posible 6 terreo procurando a continuidade
da topografia e a unha acaida integracion na paisaxe.

Procurarase a menor ocupacion posible do solo con superficies pavimentadas, nas que
preferentemente utilizaranse pavimentos de adoquin ou lastras (naturais ou prefabricadas
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do tipo pavicéspede ou semellante) que permitan a drenaxe da auga 6 terreo e faciliten a
integraciéon da urbanizacidon no medio natural, agas naqueles casos nos que as solicitaciéns
propias dos transitos ou actividades previstas os fagan inadecuados.

No espazo non ocupado pola edificacidon ou polos elementos da urbanizaciéon nesta zona
de ordenacion procurarase manter o estado natural dos terreos ou, se € 0 caso, O uso
agrario deles ou con plantacién de arboredo ou especies vexetais.

Procurarase limitar a iluminacion exterior da adega & minima necesaria para garantir as
condicions de seguridade e funcionalidade, a efectos de reducir no posible a
contaminacion luminica do medio e o consumo enerxético.

CAPITULO 2.4 ZONA 3. DE PROTECCION ECOLOXICA..

Artigo 2.4.1. Definicién e ambito de aplicacion.

Corresponde esta zona aos terreos destinados & implantacion de corredores ecoldxicos
como ambito de proteccidén do sistema natural de regos e escorrentas de auga existentes
asi como das franxas de vexetacion autdctona vinculada s mesmos.

Identificanse nos planos de ordenacion coa clave Z3 e a correspondente trama grafica.

O réxime urbanistico que corresponde aplicar nesta zona de ordenacioén é o previsto na
LSG, para o solo rustico coas condicions ou limitaciéns que en razén dos obxectivos do PEPID
se establecen neste capitulo para a mesma.

Artigo 2.4.2. Réxime de usos:

A finalidade desta zona de ordenacion € a proteccidn e conservacion das canles dos cursos
permanentes € non permanentes de auga e o sistema natural asociado, estando permitidos
0s seguintes usos nas condiciéons que de seguido se establecen:

" Apartado a). Permitese unicamente accidéns sobre o solo de defensas para a
proteccioén dos corredores ecoléxicos establecidos.

" Apartado c). Exclusivamente as relacionadas coa divulgacion ou promocion dos
valores ou da producioén propia do ambito, e resulten compatibles coa proteccién dos
corredores ecoloxicos.

" Apartado e). Exclusivamente as relacionadas coa divulgacion ou promocion dos
valores ou dos produtos propios da finca, sempre que resulten compatibles coa
proteccion dos corredores ecoloxicos.

] Apartado g). Permitense unicamente as instalacions e estruturas de sustentacion e
conducién da vifia.
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" Apartado m). Permitese unicamente a instalacion de medidas naturais de disipacidn
para o control da velocidade da auga nos puntos de incorporacion do sistema de
drenaxe das augas pluviais aos corredores ecoloxicos establecidos.

As actuaciéons que sexa preciso realizar e as labores propias da explotaciéon vitivinicola
procuraran evitar a afectacion das zonas de drenaxe natural temporal,

Nos corredores ecoldxicos promoverase a implantacion de arboredo a modo de barreira,
co obxecto de diminuir a evapotranspiracion do terreo, e estruturar a vision paisaxistica da
explotacion.

Artigo 2.4.3. Condicidns da edificacion:

Nesta zona de ordenacidn non se permite ningun tipo de edificacion.

CAPITULO 2.5 ZONA 4. DE INFRAESTRUTURAS TECNICAS.
Artigo 2.5.1. Definicién e ambito de aplicacion.

Corresponde esta zona aos terreos previstos para a implantacion das instalacions e
infraestruturas técnicas necesarias para o desenvolvemento da explotacién vitivinicola, ou
vinculadas & prestacion de servizos publicos.

Identificanse nos planos de ordenacion coa clave 74 e a correspondente trama grafica.

O réxime urbanistico que corresponde aplicar nesta zona de ordenacioén é o previsto na
LSG, para o solo rustico coas condicions ou limitaciéns que en razén dos obxectivos do PEPID
se establecen neste capitulo para a mesma.

Artigo 2.5.2. Réxime de usos:

Uso principal.

] Apartado m). Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e

depuraciéon de augas, de xestion e tratamento de residuos, e instalacions de xeracion
ou infraestruturas de producion de enerxia vinculados & explotacion vitivinicola ou as
instalaciéons complementarias da mesma. Deberan contar coas autorizacions sectoriais
gue resulten preceptivas en cada caso.

Usos compatibles.

. Apartado a). Admitense sempre que estean vinculados a explotacion vitivinicola ou as
instalaciéons complementarias da mesma.

] Apartado b).
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" Apartado g). Admitense sempre que estean vinculados & explotacion vitivinicola ou as
instalaciéns complementarias da mesma.

Usos prohibidos.

Todos os demais.

Artigo 2.5.3. Condicidns das edificacions:

Sen prexuizo do cumprimento das condicidns establecidas no presente artigo, as
infraestruturas e instalaciéns admitidas nesta zona de ordenacidon, deberdn axustarse 6
disposto na correspondente normativa sectorial e, en todo caso, as condicions establecidas
no artigo 39 da LSG que lles resulten de aplicacion, asi como as establecidas na normativa
urbanistica do PXOM.

Deberan cumprir ademais as condicions especificas establecidas no artigo 2.3.3 da presente
normativa, agas no referido as condicidons de ocupacién e altura, que se regulan a seguir:

Condicidns de ocupacion.

Procurarase que as instalacions e infraestruturas ocupen a menor superficie de terreo
posible, no entanto, de resultar necesario poderan ocupar a totalidade da superficie do
correspondente ambito da zona de ordenacion Z-4 na que se situen.

Altura maxima.

Con caracter xeral non podera superar a de unha planta nin os tres metros e medio (3,5 m)
medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural do terreo ao arranque
inferior da vertente de cuberta. Excepcionalmente, poderase exceder dita altura cando as
caracteristicas especificas da instalacion ou infraestrutura, debidamente xustificadas, fixesen
imprescindible excedela nalgun dos seus puntos.

CAPITULO 2.6 ZONA 5. DE INFRAESTRUTURAS DE ACCESO.

Artigo 2.6.1. Definicion e ambito de aplicacion.

Corresponde esta zona de ordenacion as areas destinadas 6 sistema viario de uso publico
existente e a rede interna de camifios necesario para resolver o acceso 6 vifiedo dos medios
persoais e mecanicos precisos para as labores de mantemento e explotaciéon do cultivo.

Identificanse nos planos de ordenacion coa clave 75 e a correspondente trama grafica.

z

O réxime urbanistico que corresponde aplicar nesta zona de ordenacion é o previsto na
LSG, para o solo rustico coas condicidns ou limitaciéns que en razén dos obxectivos do PEPID
se establecen neste capitulo para a mesma.
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Artigo 2.6.2. Condiciéns de uso:

O solo incluido nesta zona de ordenaciéon ten por finalidade garantir a accesibilidade
necesaria para desenvolver as actividades propias da explotaciéon vitivinicola, estando
permitidos os seguintes usos nas condiciéns que de seguido se establecen:

" Apartado a). Admitense sempre que estean vinculados & conformacion, defensa e
conservacion da infraestrutura de accesibilidade do ambito.

" Apartado b). Ademais dos existentes, admitense os necesarios para a conformacion,
defensa e conservacion da infraestrutura de accesibilidade do ambito.

] Apartado ). Non se admiten as instalacions de subministracion de carburante.

. Apartado m). Admitense sempre que estean vinculados a explotacion vitivinicola ou as
instalacidons complementarias da mesma.

Con caracter xeral procurarase que 0os camifios da rede interior se resolvan con superficies
naturais (xabre, zahorra, herba...), agas que polas condicions dos transitos ou das pendentes
sexa necesario adoptar outras solucions (asfaltado, formigonado..) como medida
correctora de proteccion para evitar a erosidn e arrastre de materiais polas escorrentas das
choivas e as avalanchas de terra.

Artigo 2.6.3. Condicidns da edificacion:

Nesta zona de ordenacién non se permite a edificacion, estando unicamente admitidas as
instalacions de caracter provisorio, que estean xustificadas en necesidades de caracter non
permanente da explotacion viticola.
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TITULO3 CONDICIONS DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL E PAISAXISTICA.

CAPITULO 3.1 CONDICIONS DE PROTECCION.

Artigo 3.1.1. Condiciéns xerais de proteccién

A explotacion do vinedo readlizarase da forma mdis respectuosa co Medio Ambiente.
Actuarse co fin de evitar calquera contaminacién posterior do medio e reducir, o mdis
posible, calguera impacto ambiental e paisaxistico.

Calquera actuacion que afecte & dominio publico hidrdulico e as suas zonas de servidume
e policia, deberd contar coa preceptiva autorizacion.

Implantaranse na explotacidon os criterios e sistemas que permitan reducir & mdximo a
contaminacién do medio por efecto da aplicacién de abonos minerais, fertirrigacion,
herbicidas e produtos fitosanitarios. Aplicaranse por persoal especializado de conformidade
co "Cdédigo Galego de Boas Prdctica Agrarias” e cos programas de Producién Integrada
segundo criterios de loita oportuna.

Procuraranse utilizar as terras procedentes de escavaciéns na restauraciéon do relevo do
terreo. No caso de que se produzan sobrantes de terras, deberdn ser xestionados
axeitadamente e disponer das correspondentes autorizacions para o seu depdsito.

Tédolos residuos que se xeren como consecuencia da actividade da explotacion, deberdn
se xestionados en funcidén da sUa natureza e conforme & lexislacion vixente, primando
sempre a valorizacidn, reciclaxe ou reutilizacién fronte 6 vertido.

Artigo 3.1.2. Integracién do EIA e a DIA.

Terdn a consideracion de determinacions propias do Plan Especial as medidas correctoras e
de proteccién ambiental e o programa de vixilancia ambiental establecido no Estudo de
Impacto Ambiental de febreiro de 2003, e na Ampliacién do EIA de febreiro de 2005, asi
como as condicions xerais e especificas establecidas na Declaracién de Impacto Ambiental
emitida o 12.05.2004.

Artigo 3.1.3. Integracién do Plan de Accién de Conservacion

Intégrase como contido propio do Plan Especial o Plan de Accién de Conservacién Finca
Altos de Torona, realizado no ano 2012, por AmBioDiv-Valor Nafural. Ambiente, Natureza e
Sustentabilidade, Lda., que se incorpora & documentacién do PEPID como Anexo 8.

Nomeadamente, as Directrices de Xestidbn do documento do Plan de Accién de
Conservacidén da Finca Altos de Torona (apartado 4.1) terdn a consideracidén de
determinaciéns propias do PEPID para proteccién ambiental e paisaxistica do dmbito.
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Artigo 3.1.4. Inventario

o Inventario de Flora, Fauna e Hdbitats recollido no documento do Plan de Accidn de
Conservaciéon da Finca Altos de Torona (apartado 3 e arquivos anexos) terdn a
consideracion de inventario ambiental do Plan Especial.

CAPITULO 3.2 SEGUIMENTO DO PLAN ESPECIAL.

Artigo 3.2.1. Actuaciéns de seguimento do Plan Especial. Plan de monitoreo da
biodiversidade.

De conformidade co establecido no apartado 2.12 da Declaracion de Impacto Ambiental
emitida o 12.05.2004, deberase garantir 6 longo do tempo, por medio do correspondente
programa de seguimento e vixilancia ambiental, o cumprimento das medidas protectoras e
correctoras contempladas para a fase de explotacidn no estudio ambiental e no
condicionado da DIA, incorporando os procedementos de autocontrol do promotor, de
modo que sexa posible detectar, cuantificar e corrixir alteraciéns non previstas no estudio ou
no condicionado da DIA, e levar a cabo novas medidas correctoras acordes coas
problemdticas xurdidas.

Antes do prazo de un ano dende a aprobacion definitiva do Plan Especial establecerase un
plan de monitoreo da biodiversidade para o seguimento da evolucién dos hdbitats e
especies presentes coa finalidade de promover a sia conservacién e desenvolvemento, e,
no seu caso, adoptar as medidas correctoras que fosen precisas. Dito plan establecerd os
indicadores para a descricion da biodiversidade e a estrutura da paisaxe, os valores
obxectivo para os mesmos asi como os valores minimos que determinen a necesidade da
adopcién de medidas correctoras.
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D. ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO

FINANCEIRO
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1. ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO FINANCEIRO

A transformacion da Finca Altos de Torona, dende a sUa configuracién orixinal de terreo
forestal ata a actual configuraciéon do aproveitamento do espazo para o cultivo da vide, xa
se ten producido en execucidén dos proxectos no seu dia autorizados que constan nos
antecedentes da presente memoria e de conformidade co Estudio de Impacto ambiental
redactado en febreiro de 2003, e a ampliacidn do mesmo de febreiro de 2005, consonte a
Declaracion de Impacto Ambiental formulada pola Direccidén Xeral de Calidade e
Avaliacién Ambiental en data 12.05.2004.

Xa que logo, o presente Plan Especial non se formula como un instrumento de planificacion
co gque se proxecta a fransformacién futura do dmbito, sendn como instrumento para a
regulacion urbanistica dunha realidade xa existente como resultado da transformacion xa
operada en execucién de ditos proxectos. no seu dia autorizados en virtude do réxime
urbanistico actualmente aplicable.

En razén do anterior, o Plan Especial, alén de acoutar o para a sua aplicacién no dmbito do
mesmo do réxime xeral establecido pola LSG coas finalidades xa enunciadas na memoria
xustificativa, non establece outras actuaciéns a levar a cabo no dmbito, que as
contempladas nas directrices de xestibn para a correcta proteccidn ambiental e
paisaxistica do dmbito recollidas no apartado “4.1. Directrices de Gestion” do Plan de
Accién de Conservaciéon da Finca Altos de Torona, que o Plan Especial fai sUas. Estas
actuaciéns consisten en:

*  Mantemento da vexetacién
= Colocacién de paneis informativos.
» Redaccién e seguimento do Plan de monitoreo de la biodiversidad.
=  Aplicacién de medidas correctoras cuando sea necesario
As prioridades temporais das mesmas son as establecidas nas propias directrices de xestion.

Non se contemplan outros custes econdmicos propios do Plan Especial que os que resultan
de aplicar as actuacions previstas no Plan de Accidon, cuxo custe estimase na cantidade de
OITENTA E CINCO MIL Euros (85.000 €)

O custe de ditas actuacions non supord carga algunha para as administracions publicas
sendn gue serd integramente asumido pola propiedade, sen prexuizo das axudas oficiais ou
subvencions que no seu caso puideran corresponderlle.
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1. INTRODUCION

A Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacidén urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia (LOUGA), establece no seu artigo 68.3 a documentacidén necesaria dun Plan
Especial. Tanto este artigo como o artigo 69 referido aos Plans Especias de Proteccion, non
establecen a necesidade de contemplar na documentacion do Plan Especial, dun Estudo
de Sostibilidade Ambiental, Impacto Territorial e Paisaxistico, como se establecen os artigos
65 e 67 para os Plans Parcias e Plans de Sectorizacién, se os mesmos non foron sometidos ao
procedemento de Avaliacién Ambiental Estratéxica.

O estudo de sostibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico, € un documento que
se leva a cabo para a andlise e ponderacion dos efectos da execucion e desenvolvemento
das determinaciéns do Plan sobre os recursos naturais e o medio fisico, asi como a adopcion
das medidas correctoras necesarias para minimizar os seus impactos, e a valoraciéon da
adecuacién das infraestruturas e servizos necesarios para garantir o novo desenvolvemento
en condiciéns de calidade e sostibilidade ambiental; asi como a coherencia cos obxectivos
de protecciéon do dominio publico natural e a andlise da paisaxe.

Os obxectivos do documento do estudo de sostibilidade ambiental, impacto territorial e
paisaxistico, xa foron sobradamente cumpridos polas tramitacidons ambientais realizadas e
autorizacions emitidas para as actuacions previas no dmbito do Plan Especial de Proteccion,
e o seguimento e vixilancia ambiental realizado para o mesmo.

Non obstante ao anterior, contemplase a continuacion, a estrutura documental do Estudo
de Sostibilidade Ambiental, Impacto Territorial e Paisaxistico, xustificando a inclusién de todos
os apartados do mesmo, tanto no propio documento do Plan Especial de Proteccion, como
no Documento de Inicio para o procedemento Avaliacidén Ambiental Estratéxica.
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2. DETERMINACIONS ESTRUTURAIS DO PLAN ESPECIAL

As determinacions estruturais do Plan Especial, venen recollidas nos seguintes apartados do
documento :

=  Apartado A *“Memoria Informativa™:
- Punto2 “Ambito do Plan Especial de Proteccién”.
= Apartado B “Memoria Xustificativa™:
- Punto3 “"Obxecto e alcance do Plan Especial de Proteccién™.

=  Apartado C “Normativa do Plan Especial”.

3. ANALISE DO ENTORNO

O andlise do entorno, ven recollido nos seguintes apartados do documento do PEPID:
=  Apartado A “Memoria Informativa™:
- Punto4 “Caracterizacion do dmbito territorial do Plan Especial de Proteccion”.
- Punto 5 “Valores ambientais da Finca Altos de Torona”.

- Punto 6 "Valores produtivos da Finca Altos de Torona™.

4. DEFINICION DE OBXECTIVOS

A definicién de obxectivos, ven recollida nos seguintes apartados do documento do Plan
Especial:

=  Apartado B “Memoria Xustificativa™:
- Punto4 “Criterios para a proteccion dos valores ambientais do dmbito™.

- Punto5 ‘“Criterios para a proteccion e desenvolvemento dos valores e
potencialidades produtivas da Finca Altos de Torona™.

- Puntoé “Criterios para a ordenacién do dmbito do PEPID".
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5. ANALISE DE ALTERNATIVAS

O andlise de alternativas xa foi realizado no "Anteproxecto de Planeamento ou Documento
de Inicio do Plan Especial de Proteccién da Finca Altos de Torona”.

Reflictese a continuacién o descrito no seu apartado 3 “Propostas e alternativas formuladas
e avaliacion do desenvolvemento previsible do PEPID™:

“ALTERNATIVAS DE ORDENACION E VALORACION DAS MESMAS

Con cardcter xeral, os instrumentos de planeamento formulanse coa finalidade de
prefigurar unha realidade futura que se pretende de conformidade cunhas determinadas
finalidades e obxectivos, e de ordenar e lexitimar o proceso de transformacién necesario
para materializala. Incluso no caso dos Plans Especiais de Proteccion, ainda sendo a sua
finalidade a de protexer e conservar determinados valores do territorio, resulta habitual a
prevision de intervencidns (rexeneracion, rehabilitacién, recuperacion...) que supohen unha
transformacién da realidade (neste caso dunha realidade alterada, degradada ou
ameazada). Nun é outro caso, e segundo a alcance das mesmas, as intervencions
proxectadas poden ser obxecto de distintas formulacions alternativas para a consecucion
dos fins perseguidos, o que obriga & avaliacion e comparacion dos efectos que sobre o
medio ambiente leva consigo cada unha das posibles opcidns.

Non é este o caso do presente Plan Especial. Como xa se ten explicado, o PEP da finca Altos
da Torona non se formula co obxecto de prefigurar e lexitimar a transformacion deste
dmbito territorial. Neste caso a transformacion xa se ten producido previamente por medio
das actuacions levadas a cabo en execucion dos proxectos no seu dia elaborados, que
contaron, ademais, coas preceptivas licencias e aqutorizacidns administrativas tanto
autondmicas como municipais ( como consta nos antecedentes e nos respectivos anexos
deste documento),

E é precisamente, a realidade resultante desa transformacién a que se pretende facer
obxecto de proteccion, polo que non cabe formular outra alternativa de ordenacién que a

de non intervencién. En todo caso cabe lembrar que os proxectos que deron lugar a esta ——
transformacion xa foran sometidos & correspondente avaliaciéon ambiental e que no Estudio
de Impacto Ambiental realizado (e posterior ampliacidon) xa se tiveron en consideraron e
foron avaliadas distintas alternativas de intervencién.

Debe salientarse que o PEP tampouco lexitima —non seria xuridicamente viable- ningunha

outra posibilidade de uso ou intervencidon no dmbito que as que xa estdn a dia de hoxe

permitidas no réxime urbanistico de aplicacién (Solo Rustico de Proteccidn Forestal), sendn

todo o contrario. En efecto, do que se trata é, precisamente, de limitar esas posibilidades en

favor da proteccion dos valores existentes no dmbito.
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Por tanto, formulase unha alternativa 0, de non intervencién, que consideraria seguir coa
actual regulacion urbanistica (réxime urbanistico xenérico da LOUGA para o Solo Rustico de
Protecciéon Forestal), e unha alternativa 1, que regularia o dmbito de acordo aos usos e
condicionantes existentes ou xa autorizados (adega e instalacions auxiliares) incorporando
ao planeamento os condicionantes que resultan da Declaracién de Impacto Ambiental
emitida o 12.05.2004 e no “Plan de Accién de Conservacion Finca Altos de Torona”,
realizado no ano 2012.

Alternativa 0

A alternativa 0, seria a non intervencion, e dicir, non formular o Plan Especial de Proteccion
da finca de Altos de Torona. A consecuencia de non formular o Plan Especial de Proteccidn,
suporia manter a regulacion do actual PXOM e a aplicacién do réxime urbanistico xeral do
Solo RUstico de Proteccion Forestal da LOUGA, de conformidade co disposto na sda
Disposicion transitoria primeira. En consecuencia, os usos e actividades -construtivos e non
construtivos- permitido (ou autorizable pola comunidade auténoma) serian os establecidos
no artigo 37 LOUGA en relacidn cos artigos 33 e 34 da mesma Lei.

Esta alternativa supdn unha menor proteccién dos valores actuais da finca, en canto que
posibilita sen mdais limitacion (sempre que se dispoia das autorizacidons municipais,
autondmicas e sectoriais correspondentes) a implantacién de calquera outro uso dos
permitidos ou autorizados para o solo rustico de proteccidn forestal.

Alternativa 1

A alternativa 1 proposta, consiste en establecer para este dmbito por medio dun Plan
Especial de Proteccidn restricidns ao réxime urbanistico xeral que determina a LOUGA para
o Solo Rustico de especial proteccién forestal que permitan garantir a preservacion dos
valores produtivos ambientais e paisaxisticos deste espazo asi como o desenvolvemento
sostible da actividade. A tal efecto, o PEP establecerd unhas condicions de ordenacion

especificas, acordes coa actual estrutura da finca, que pormenoricen o réxime de uso do

solo (sempre dentro do réxime do SRPF da LOUGA) e as condicidns das construcions e
edificacions, e incorporard ao planeamento urbanistico os criterios referidos & preservacion
do medio bidtico (flora, fauna, vexetacion e hdbitats) e da paisaxe, recollidos no Estudio e
Declaracién de Impacto Ambiental e Plan de Accién de Conservacion da Finca Altos de
Torona, e as medidas e actuacidns previstas en ditos documentos, asi como cantas outras
medidas e actuacidons adicionais resulten pertinentes a efectos garantir a preservacién dos
valores obxecto de proteccion.

En consecuencia, o PEP dard, no substantivo, traslado ao planeamento urbanistico dos
criterios recollidos nos proxectos no seu dia elaborados e autorizados por medio dos que se
operou a transformacion da finca, xunto cos condicionantes ambientais que levan
asociados.
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Avaliacién enfre a alternativa 1 seleccionada e a alternativa 0

En razén do xa argumentado, a avaliacion comparativa global dos efectos ambientais
previsibles entre as distintas alternativas, reddcese no presente caso & comparacion entre a
alternativa o (non intervencion) e a alternativa 1 (formulacion do PEP). Nesta disxuntiva, e
ante a singularidade do presente caso, non resultarian a xuizo dos redactores do presente
documento, de aplicacién, e mesmo de utilidade, as metodoloxias habituais de avaliacién
comparativa dos previsibles efectos das alternativas sobre os distinfos vectores e variables
ambientais, xa que esta avaliacién ha de facerse sobre:

alternativa 0: de non intervencién, que supdn seguir coa actual regulacidon urbanistica
(réxime urbanistico xenérico da LOUGA para o Solo Rustico de Proteccidn Forestal), e

alternativa 1: que supdn introducir limitaciéns ao réxime urbanistico actual en orde a
protexer os xa referidos valores do dmbito regulando o mesmo por medio do PEP.

Non resultan previsibles efectos ambientais negativos derivados da ordenaciéon deste dmbito
por medio do Plan Especial de Proteccidn (alternativa 1), toda vez que se trata dun espazo
xa transformado na actualidade, e que o PEP non amplia en ningunha medida as
posibilidades de intervencion sobre este dmbito que contempla o vixente marco normativo
(alternativa 0). Antes ao contrario, o PEP supdn unha limitacidon destas posibilidades de
intervencién en orden, precisamente, a protexer os valores produtivos, ambientais e
paisaxisticos, polo que os efectos ambientais do PEP serdn, en todo caso, positivos.

A alternativa 1 é a que permite acadar os obxectivos de proteccidon e ordenacién que
sustentan a formulacién do presente Plan Especial de Proteccién, polo que é esta a
alternativa seleccionada.

ALTERNATIVA SELECCIONADA. ORDENACION DO AMBITO POR MEDIO DO PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DA FINCA ALTOS DA TORONA

Descricién da Ordenacién do édmbito do PEP

O Plan Especial de Proteccion da finca Altos da Torona establece unhas condiciéns de
ordenacion especificas, que resultan de dar traslado ao planeamento dos criterios recollidos
nos proxectos no seu dia autorizados, en razén dos que se pormenoriza o réxime de uso do
solo e as condicions das construcions e edificacidons(sempre dentro dos limites do
establecido na LOUGA para o SRPF), e incorpora ao planeamento urbanistico os criterios
referidos & preservacion do medio bidtico (flora, fauna, vexetaciéon e hdbitats) e da paisaxe,
recollidos no Estudio e Declaracidon de Impacto Ambiental e Plan de Accidén de
Conservacion, e as medidas e actuacidns previstas en ditos documentos, co obxecto de
garantir a preservaciéon dos valores obxecto de proteccion.

No substantivo, a ordenacién proposta se concreta nos seguintes esquema de ordenacion e
cadro resumo de superficies:
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DI AAE. Alternativa 1 seleccionada. Ordenacion do Plan Especial de Proteccidn.

USOS PEP SUPERFICIE DE SOLO (m2s) | % SUPERFICIE DO PEP

CULTIVO AGRICOLA 86 19%
CULTIVO DA VIDE (VINEDO) . 86,19%

CONSTRUCIONS COMPLEMENTARIAS CULTIVO AGRICOLA 12.880| 1,38%
[EDIFICACIONS LIGADAS ADCULTIVODAVIDE | 128s0)
PROTECCION ECOLOXICA ] 3,13%
CORREDORES ECOLOXICOS SEN PLANTACION 1,76%

CORREDORES ECOLOXICOS ) 1,37%
INFRAESTRUTURAS

INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS 0,35%
INFRAESTRUTURAS DE COMUNICACION 10,32%

DELIMITACION PLAN ESPECIAL DE PROTECCION 933.444 100,00%

DI AAE. Cadro resumo coas superficies de ordenacién da Alternativa 1 no Plan Especial de Proteccidn.

O PEP , na ordenacion resultante da alternativa seleccionada (alternativa 1), respecta as
afeccidons ambientais e sectoriais descritas nos apartados anteriores, e establece na mesma

a adecuada zonificacion e usos permitidos en funcidn da situacion actual preexistente.
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Os elementos determinantes da ordenaciéon proposta, de conformidade coa
caracterizacion realizada e os obxectivos de planeamento perseguidos son:

Respecto d presenza do hdbitat non prioritario con cédigo UE 4030 (cddigo 30304C segundo
o DTl espanol)] no dmbito do PEP segundo a cartografia oficial dos hdbitats de interese
comunitario, sinalar, como xa se indicou anteriormente, que segundo o andlise exhaustivo
realizado no Plan de Accién de Conservacion da Finca Altos de Torona, este hdbitat ocupa
s6 a zona de borde do PEP, non estando afectado polo mesmo.

Respecto ds afeccidns derivadas do dominio publico hidrdulico do curso fluvial do Regato
dos Bravos, o PEP ten en conta as mesmas, sinalando as distancias establecidas no RDL
1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Augas, asi como no
RD 849/1986, de 11 de abril, polo que se aproba o Regulamento do Dominio Publico
Hidraulico (RDPH), modificado polo RD 9/2008 (zona de 5 metros de servidume e zona de 100
metros de policia a ambas marxes da canle).

As obras readlizadas na zona de policia do Regato dos Bravos, contan coa preceptiva
autorizacion do Organismo de Conca, a entonces Confederacion Hidrogrdfica do Norte,
con data de 24 de novembro de 2006.

O PEP atenderd d&s posibles disposicidons adicionais que puidera formular o Organismo de
Conca, a actual CH do Mino-Sil.

No referido & clasificacion de solo, o PEP non modifica a establecida no PXOM vixente para
o dmbito do PEP e respecta o réxime urbanistico establecido na LOUGA para o Solo Rustico
de proteccion forestal que € o que lle resulta de aplicacién en virtude do establecido na
disposicién transitoria primeira da mesma, regulando polo middo os usos e actividades no
dmbito de conformidade co réxime que para esta categoria de solo rustico se establecen
no artfigo 33 e 37 da LOUGA.

En canto as condicidons de edificacién, o PEP regulard dentro das limitaciéons e condiciéns
establecidas nos artigos 42 e 44 da LOUGA as condicidns especificas que deberdan cumprir
as edificacions a efectos de garantir a congruencia cos obxectivos do PEP e a sua
integracion ambiental e paisaxistica.”
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6. IDENTIFICACION, DESCRICION E CARACTERIZACION DE IMPACTOS

A descricidon , caracterizaciéon e idenfificacion de impactos, vehen descritos nos seguintes
documentos do Plan Especial:

=  Anexo 2. "Estudo de Impacto Ambiental. Febreiro de 2003".
- Punto5 “Identificacién y evaluacién de impactos”.

=  Anexo 4. "Ampliacién do Estudo de Impacto ambiental. Febreiro de 2005".
- Punto4.1 “Identificacién y evaluacion de nuevos impactos”.

7. MEDIDAS AMBIENTAIS PREVENTIVAS, CORRECTORAS E PROTECTORAS

A descricién , das medidas ambientais preventivas, correctoras e protectoras, asi como o
seguimento das mesmas, venen descritos nos seguintes documentos do Plan Especial:

=  Anexo 2. “Estudo de Impacto Ambiental. Febreiro de 2003".
- Puntoé “Medidas correctoras y de proteccién ambiental”.

=  Anexo 4. "Ampliacion do Estudo de Impacto ambiental. Febreiro de 2005".
- Punto4.2 “Medidas correctoras y de proteccion forestal”.

» Anexo 6. "Plan de confrol, seguimento e vixilancia ambiental respecto da DIA de
12/05/2004. Xufio de 2007".

8. CONCUSIONS

O Plan Especial de Proteccion e de Infraestruturas e Dotaciéns da Finca Altos de Torona,

aporta toda a documentacidn ambiental nos seus respectivos anexos, a cal xustifica a

consideracién de todos os apartados do estudo de sostibilidade ambiental, impacto

territorial e paisaxistico, isto &, a identificacidon e caracterizacién dos impactos; as medidas

ambientais preventivas, correctoras e profectoras; o seguimento e vixilancia ambiental

establecido; e aporta ase mesmo, todas as autorizacidns emitidas durante a framitacion

ambiental realizada para o dmbito do mesmo.
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